ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din orasul Siret

Consiliul Local al Orasului Siret,

avand in vedere:

- Referatul de aprobare a proiectului de hotérare nr. 153/09.12.2024 al domnului
Adrian Popoiu, Primarul orasului Siret, judetul Suceava;

- Raportul nr. 14014/11.12.2024 al Serviciului Urbanism;

- Avizul nr. 14258/12.12.2024 al Comisiei pentru urbanism si administrarea
teritoriului, al Comisiei pentru buget finante, al Comisiei pentru administratie publica
locala, sport si turism, al Comisiei pentru culturd, culte, sinitate, invitimant si tineret
si al Comisiei juridice;

- Prevederile art. 10, alin. (1) si (3), din Legea 196/2018 privind infiintarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. b, alin. 4, lit. a, art. 139 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Regulamentul privind sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din orasul Siret, conform Anexei, parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2. Primarul orasului Siret va duce la indeplinire prezenta hotdrire prin
Compartimentul Tehnic si coordonare asociatii de proprietari.

Art.3. Secretarul general al orasului Siret aduce la cunostintd publics, prin
publicarea la afisier, pe site-ul institutiei, iIn Monitorul Oficial Local al orasului Siret
si asigurd comunicarea prezentei hotaréri Institutiei Prefectului — Judetul Suceava si
institutiilor abilitate. '

Presedinte de Sedingﬁ; Contrasemneazi,

Fercalo Victoié_ljn _ Secretarul general al Orasului Siret,

Adrian-Victor Ionifi

Siret, 19.12.2024
Nr. [5(23






Anexa la HCL nr. 5% din 19.12.2024

REGULAMENT

privind sprijinirea, indrumarea si
controlul Asociatiilor de proprietari din
orasul Siret

[Documente interne]




CAPITOLUL 1 - RAPORTUL DINTRE ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA SI
ASOCIATIILE DE PROPRIETARI

Art.1. In data de 28 septembrie 2018 a intrat in vigoare Legea 196/2018 privind infiinarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea coondominiilor, care a abrogat
Legea 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, precum si
Hotirérea nr. 1588/2007 privind Normele metodologice de aplicare ale Legii 230/2007.

Legeal96/2018, la art. 10 alin. (1) si (3) este prevede i ,,dutoritdtile administrafiei publice locale
organizeazd in cadrul aparatului de specialitate al primarului un compartiment specializat in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari.

(2) Autoritdtile administratiei publice locale, prin compartimentele prevdzute la alin. (1), asigurd,
la cerere, informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu privire la cadrul normativ privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

(3) Compartimentele previzute la alin. (1) informeazd asociaiile de proprietari cu privire la
interdictiile previzute in regulamentul local de urbanism sau in regulamentele de interventie aferente
zonelor de interventie prioritard, aplicabile condominiilor, stabilite in cadrul programelor multianuale
destinate cresterii calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, de reabilitare termica si de reducere a
riscului seismic al constructiilor existente, precum si cu privire la obligativitatea montdrii contoarelor
pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuald, conform legislaiei in
vigoare.”’

CAPITOLUL II - INDRUMAREA SI COORDONAREA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Art.2. In cadrul Primiriei orasului Siret este organizat si functioneazd Compartimentul Tehnic si
Coordonare Asociatii Proprietari, care asigurd indrumarea metodologica si sprijinirea asociatiilor de
proprietari in realizarea scopurilor si sarcinilor ce le revin, in conformitate cu prevederile legale ale
Legii 196/2018.

Art.3. Compartimentul specializat din Primarie are in principal urmdtoarele atributii in
indrumarea si sprijinirea asociatiilor de proprietari:

a) asigura intocmirea si distribuirea materialelor informative de interes pentru asociatiile de
proprietari prin care s contribuie la buna desfasurare a activitétii acestora;

b) comunici asociatiilor de proprietari actele normative noi aparute in legatura cu activitatea
acestora si acorda consiliere in ceea ce priveste interpretarea actelor normative din domeniu;

¢) solicitd societitilor comerciale din subordinea consiliului local rezolvarea sesizarilor
proprietarilor ce si de competenta lor;

d) asigurd participarea la toate actiunile si discutiile unde se analizeza problemele de
indrumare si sprijin ale asociatiilor de proprietari;

) acordd consultantd privind constituirea de noi asociatii de proprietari in zonele unde nu
existd blocuri, scéri sau tronsoane;

f) planifica impreun3 cu presedintii asociatiilor de proprietari si participd la adunarile generale
ale acestora;

g) Intocmeste si reactualizeazi baza de date privind asociatiile de proprietari, iar membrii
compartimentului efectueazi studiu individual §i de documentare in domeniul legislatiei aplicabile
domeniului;



h) indruma si sprijina asociatiile de proprietari pentru indeplinirea de cétre acestea a obligatiilor
ce le revin pentru fintrefinerea si repararea constructiilor si instalatiilor din condominiu si in
administrarea proprietitii comune;

i) indruma si sprijind asociatiile de proprietari pentru respectarea de cétre acestea a prevederilor
legale in vigoare;

j) sesizeazd organele competente cu privire la incilcarea legislatiei in vigoare de catre
asociatiile de proprietari;

k) propune primarului, dupd verificarea conditiilor, eliberarea/retragerea atestatelor pentru
persoane fizice, care indeplinesc sau nu conditiile legale in vederea dobandirii sau exercitarea activitatii
de administrator de condominii;

1) informeazi asociatiile de proprietari cu privire la interdictiile previzute in regulamentul local
de urbanism sau in regulamentele de interventie aferente zonelor de interventie prioritard, aplicabile
condominiilor, stabilite in cadrul programelor multianuale destinate cresterii calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, de reabilitare termica si de reducere a riscului seismic al constructiilor existente,
precum si cu privire la obligativitatea montérii contoarelor pentru individualizarea consumurilor la
nivel de proprietate individuala, conform legislatiei in vigoare;

m) propune primarului proiecte de hotarari care vor fi supuse analizei si aprobarii Consiliului
Local;

n) propune spre aprobarea Consiliului local Regulamentul privind atestarea/autorizarea
administratorilor de condominii, emis de compartimentul specializat din Primarie;

0) participa la activititi, actiuni, proiecte ori programe derulate de citre primarie sau orice alte
persoane juridice, ce se refera sau au legaturé cu asociatiile de proprietari;

p) verificd pe teren si solutioneazd sesizérile ce-i sunt repartizate si care vin din partea
proprietarilor de apartamente, care fac parte din asociatiile de proprietari din oras. intocmeste
riaspunsuri la adresele formulate de asociatiile de proprietari sau de membrii acestora, dupa ce verifica
temeinicia si legalitatea celor solicitate si rispunde de trimiterea in termen a acestora.

r) intocmeste referate si rapoarte cu privire la activitatea compartimentului de coordonare a
asociatiilor de proprietari.

s) exercitd si alte atributii stabilite prin lege sau alte acte normative, prin hotaréri ale consiliului
local sau dispozitii ale primarului.

CAPITOLUL III - CONTROLUL FINANCIAR-CONTABIL SI DE GESTIUNE LA
ASOCIATIILE DE PROPRIETARI

Art.4. Prin prezentul act normativ se reglementeazd modul de efectuare a controlului financiar-
contabil si de gestiune la asociatiile de proprietari, de citre persoanele de specialitate, imputernicite, in
limita competentelor date de normele legale in vigoare. Asociatiile de proprietari nu sunt subordonate
primariilor, au personalitate juridica si statut propriu de organizare si functionare.

Art.5. Obiectivul controlului este de a reda erorile, deficientele, lipsurile pentrua le remedia si a
le evita pe viitor.

Art.6. Asociatiile de proprietari supuse verificarii vor fi anuntate despre desfdsurarea
controlului prin adresd scrisa.



Art.7. Legea 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si funtionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea coondominiilor, prevede la art. 10, alin. (4) urmatoarele: ,,Compartimentele prevazute
la alin. (1) exercitd controlul asupra activitdii financiar-contabile din cadrul asociatiilor de
proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai multor membri ai asociafiei de proprietari.”

Astfel, Primiria orasului Siret are obligatia de a angaja sau a delega personal calificat cu
atributii de control financiar—contabil din alte compartimente in cadrul compartimentului specializat,
sau a contracta servicii externe specializate in controlul financiar-contabil si de gestiune, pentru a
efectua controlul la asociatiile de proprietari.

Proprietarii din condominii sunt obligati si se adreseze compartimentului specializat din
cadrul Primiriei, numai dupi ce in prealabil au sesizat in scris organele asociatiei de proprietari
si numai in situatia nesolutioniirii sau a solufioniirii necorespunzitoare a contestatiei astfel
depusa.

La sesizirile primite se va efectua controlul solicitat numai dupi efectuarea de citre
cenzor/comisia de cenzori a asociatiei de proprietari a verificarii gestiunii financiar—contabile a
asociatiei §i comunicarea raportului/procesului verbal cu rezultatul acestei verificiri
compartimentului specializat din primarie.

In conformitate cu prevederile art. 60, alin. (6), (7) si (9) din Legea 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea coondominiilor,
cenzorii asociatiilor de proprietari au urméatoarele obligatii:

,,(6) Rapoartele de verificare a gestiunii asociatiei de proprietari se intocmesc de citre
cenzor/comisia de cenzori trimestrial si se prezintd comitetului executiv in cadrul sedintelor
comitetului executiv, pentru luare de masuri in cazul in care se constatd nereguli financiar-contabile, i
anual, in cadrul adunarilor generale.

(7) In cazul constatirii unor nereguli in gestiunea financiar-contabila a asociatiei de proprietari
sau referitoare la nerespectarea prevederilor legii in cazul hotérarilor adunrii generale sau comitetului
executiv, cenzorul/comisia de cenzori instiinteazi proprietarii prin afisare la avizierul asociatiei de
proprietari, in termen de cel mult 5 zile de la constatare.

(9) Pentru neindeplinirea atributiilor ce fi/le revin, cenzorul/membrii comisiei de cenzori
rispunde/rispund personal sau in solidar pentru prejudiciile cauzate din vina lui/lor asociatiei
si/sau proprietarilor.

De asemenea, cenzorul/comisia de cenzori a asociatiei de proprietari, In conformitate cu
prevederile art. 61 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea coondominiilor, au urmétoarele atributii:

,, Cenzorul/comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are in principal, urmétoarele atributii:

a) urmireste aplicarea prevederilor prezentei legi de catre organele de conducere ale asociatiei de
proprietari;

b) verifica gestiunea financiar-contabili;

¢) verificd lunar executia bugetului de venituri si cheltuieli conform documentelor, registrelor si
situatiei soldurilor elementelor de activ si pasiv intocmite de cétre administrator;

d) cel putin o dati pe an intocmeste si prezintd adunarii generale rapoarte asupra activititii sale
si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunind masuri,

e) executi controale inopinate, impreuni cu 2 membri ai comitetului executiv pentru
verificarea contabilititii si a activititii de casierie si consemneazi rezultatele controalelor in
Registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari.”
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Art.8. Organele de conducere ale asociatiei sunt obligate si prezinte actele justificative cerute de
cétre comisia de control.

Art.9. Se va verifica modul de intocmire si utilizare a documentelor contabile justificative, puse
la dispozitie de catre asociatia de proprietari.

Art.10. Controlul poate fi efectuat prin sondaj sau in urma unor sesizéri adresate primarului
oragului Siret avind la bazi documente si acte justificative puse la dispozitia personalului de
specialitate, pe un an de zile si numai in situatia in care se constata deficiente se vor extinde verificarile
si asupra documentelor aferente anilor anteriori.

Art.11. (1) Pentru buna desfisurare a controlului financiar, contabil si de gestiune la asociatiile de
proprietari, acestea sunt obligate si puni la dispozitia organelor de control, toate documentele solicitate
conform listei de mai jos:

- Statutul asociatiei de proprietari, acordul de asociere al asociatiei de proprietari, codul fiscal,
atestatul administratorului, contractele incheiate cu furnizorii i alti prestatori de servicii, contracte de
munci si conventii civile incheiate cu personalul asociatiei, contractul de administrare (dacé este cazul),
procese verbale incheiate de comisia de cenzori, rapoarte de activitate, expertize contabile si tehnice,
s.a.m.d., in urma controalelor efectuate;

- Registrul - jurnal;

- Extrasul de cont lunar (sau oglinda soldului gi operatiunilor bancare) pentru fiecare cont;

- Registrul de evidenta a cererilor, solicitérilor si reclamatiilor proprietarilor;

- Listele de plati a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari;

- Situatia soldurilor elementelor de pasiv si de activ/bilant;

- Registrul cu procese verbale ale adunirii generale a asociatiei de proprietari;

- Registrul de decizii ale comitetului executiv;

- Bugetele anuale de venituri si cheltuieli ale asociatiei de proprietari;

- Chitantiere cu incasdrile efectuate;

- Registru de casa;

- Documente bancare (ordine de plata, cec-uri, extrase de cont, etc.);

- Bonuri de consum, facturi fiscale si chitante pentru cheltuielile efectuate;

- Decont de cheltuieli;

- Jurnal de operatiuni diverse;

- Fige pentru operatiuni diverse;

- Contract de garantie ,,in numerar" sau ,,suplimentara";

- Registrul pentru evidenta fondului de rulment;

- Registrul pentru evidenta fondului de reparatii;

- Registrul - inventar, lista de inventariere, fisa de evidenta a obiectelor de inventar;

- Registru pentru evidenta sumelor speciale;

- Registru pentru evidenta fondului de penalizari

- Figele de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de proprietari;

- Alte documente justificative, solicitate care si ldmureascad situatia de fapt aasociatiei de
proprietari;



(2) Imprimatele documentelor de mai sus, vor avea OBLIGATORIU forma si continutul
conform O.M.F. nr. 1969/2007 pentru aprobarea reglementirilor contabile pentru persoanele juridice
fara scop patrimonial.

Art.12. Constituie obligatii ale reprezentantului legal al asociatiei de proprietari sd prezinte in
cadrul adunirilor generale ale asociatiilor de proprietari procesele-verbale de control intocmite de catre
organele de control cu prezentarea concluziilor si mésurilor impuse in urma controlului.

Art.13. Asociatiile de locatari au obligatia s3 respecte toate misurile dispuse in cadrul
proceselor-verbale de control si termenele acestora, precum si si comunice modul de indeplinire a
acestor masuri serviciului specializat din cadrul Primériei orasului Siret.

Art.14. (1) Si depuni la compartimentul specializat din cadrul autoritifii publice locale toate
modificarile intervenite in structura organizatorica a asociatiei de proprietari, in termen de 30 de zile de
la data modificarii si si actualizeze permanent datele primite de la proprietari in ceea ce priveste
modificarea suprafetelor proprietatilor.

(2) Proprietarii din condominii sunt obligai si aduci la cunostintd asociatiei de proprietari, in
vederea inscrierii -in cartea tehnici a constructiei orice modificare a proprietdtii individuale, prin
depunerea in copie a actelor de autorizare, a procesului verbal de receptie si a schitelor.

Art.15. In cazul schimbdrii conducerii asociatiei de proprietari, aceasta are obligatia de a preda
pe bazi de proces-verbal toate documentele contabile si bunurile asociatiei, noii conduceri alese a
asociatiei de proprietari.

Art.16. Predarea tuturor documentelor contabile, bunurilor si valorilor bénesti pe baza de proces-
verbal, de citre administrator/contabil/casier, in situatia in care, din diverse motive nu mai ocupa
aceasti functie, comitetului executiv al asociatiei de proprietari sau persoanei nou angajate.

Art.17. Este obligatorie intocmirea situatiei soldurilor elementelor de activ si pasiv in cazul
fuziunii sau divizirii asociatiilor de proprietari in conditiile legii, fiind necesare incheierii protocolului
de predare-primire de catre conducerea asociatiei de proprietari.

Art.18. Constatarea contraventiilor precum si aplicarea sanctiunilor contraventionale
corespunzitoare se fac dupi caz de citre primarii sau persoanele imputernicite de acestia, sau de cétre
Politia Locala si se aplicd persoanelor fizice sau juridice vinovate.

CAPITOLUL IV - ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE CA ADMINISTRATOR DE
COND/OMINII

Art.19. Atestarea persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate si persoanelor fizice specializate
pentru activitatea de administrator de condominii, se face in conformitate cu prevederile Legii
196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea
condominiilor, precum si a prevederilor Regulamentului privind atestarea/autorizarea administratorilor
de condominii a orasului Siret.

Art.20. Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al persoanei
fizice care detine certificat de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii st
indeplineste conditiile legale la momentul eliberarii atestatului.
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Art.21. in Legea 196/2018 la art. 10, alin. (5) si (6) sunt previzute urmitoarele obligatii privind
eliberarea de cétre primarie a atestatului persoanelor fizice in vederea dobandirii calitafii de
administrator de condominii ,,(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotirari a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea dobéandirii calitatii
de administrator de condominii.

(6) Atestatul prevazut la alin. (5) se emite in baza urmétoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art. 2 lit. f);

b) cazierul judiciar care si ateste ¢ nu a suferit nicio condamnare, prin hotirdre judecéatoreascé
ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturad economico-financiara;

¢) cazierul fiscal.”’

CAPITOLUL V - DISPOZITII FINALE

Art.22. Organele de control al asociatiilor de proprietari si administratorul sunt obligati s
sprijine activitatea compartimentului specializat din cadrul Primériei orasului Siret in cadrul
verificarilor sau controalelor, la sesizare sau din oficiu §i sd asigure informarea si ingtiintarea
proprietarilor despre orice activitéti, actiuni, proiecte ori programe derulate de cétre primarie ori alte
persoane juridice care se referd sau au legitura cu asociatiile de proprietari.

Art.23. Dispozitiile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile legislatei in vigoare.
Orice modificare a legislatiei se va opera si asupra prezentului Regulament, odatd cu intrarea in vigoare.

Art.24. Prevederile prezentului Regulament intrd in vigoare la data aducerii la cunostintd
publica in conditiile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ.
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Siret, 19.12.2024






