ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea incheierii Contractului de administrare si de prestiri
servicii conexe intre Parcul Industrial East European Border SRL Siret si
firma Haering Precision Romania SRL - filiala din Roménia a firmei Anton
Hiring KG, cu sediul in Bubsheim/Germania

Consiliul Local al orasului Siret,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a proiectului de hotarare nr. 83/19.07.2024 al domnului
Adrian Popoiu, primarul orasului Siret;

- Raportul nr. 7989/19.07.2024 al Compartimentului de specialitate al
primarului oragului Siret;

- Avizul nr. 7990/22.07.2024 al Comisiei pentru urbanism si administrarea
teritoriului, al Comisiei pentru buget-finante, al Comisiei pentru administratie publica
locald, sport si turism, al Comisiei pentru culturs, culte, sanitate, invatimant si tineret
si al Comisiei juridice;

- Prevederile HCL Siret nr. 79/10.07.2024 pentru aprobarea Regulamentului
de organizare §i functionare a PARCULUI INDUSTRIAL EAST EUROPEAN
BORDER SIRET si a continutului cadru al contractului de administrare si prestiri
servicii conexe incheiat intre administratorul PARCULUI INDUSTRIAL EAST
EUROPEAN BORDER SIRET SI REZIDENT];

- Prevederile HCL Siret nr. 81/10.07.2024 privind mandatarea societitii SC
Industrial Park East European Border SRL Siret de a incheia in numele si pe seama
Oragului Siret, Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe cu titularul
solicitdrii de admitere in Parcul Industrial East European Border SRL Siret transmisi
de firma Anton Héring KG cu sediul in Bubsheim/Germania;

- prevederile Legii nr. 31/1990 a societdtilor, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completanle ulterioare.;

In temeiul art. 129 alin. (2), lit (b) si alin. (3) lit (d) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se Insusesc conditiile asumate prin Procesul-verbal de negociere nr. 11
din 22.07.2024, incheiat intre Parcul Industrial East European Border SRL Siret si
firma Haering Precision Romania SRL - filiala din Roméania a firmei Anton Héring
KG, cu sediul in Bubsheim/Germania.



Art. 2. Se aproba incheirea Contractului de administrare si de prestari servicii
conexe intre Parcul Industrial East European Border SRL Siret si firma Haering
Precision Romania SRL - filiala din Roméania a firmei Anton Hiring KG, cu sediul
in Bubsheim/Germania, in conditiile negociate, anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Secretarul general al orasului Siret aduce la cunostintd publicd, prin
publicarea la afisier, pe site-ul institutiei, in Monitorul Oficial Local al orasului Siret
si va asigura comunicarea prezentei hotdrari Institutiei Prefectului-Judetul Suceava.

Presedinte de sedinti, / * ——Y.4\ Contrasemneaz,
Cira Ana-Mihaela / ., 4; Secretarul general al orasului Siret,
I | ! o \\ \ .

Siret, 22.07.2024
Nr. 89.,



CONTRACT DE ADMINISTRARE S| SERVICII CONEXE

Nr. 12 din 22.07.2024

§1 Partile contractante

1.1 SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET SRL, in calitate de societate
- administrator al Parcului Industrial East European Border Siret, cu sediul social in Siret,
str. 28 noiembrie, nr.1, Siret, jud. Suceava, CUI 35886504, reprezentat prin dl. . Florin
Maidaniuc, in calitate de administrator, pe de o parte

Si

1.2 HAERING PRECISION ROMANIA SRL cu sediul social in Siret, str. Latcu Voda, nr 1,
Centrul cultural "Mihai Teliman”, etaj 1, camera 2, cod postal 725500 Te!: MG
Fax +497429932129, Email robert.pemsel@de.anton-haering.com, inregistrata sub
numarul de inregistrare comerciald J33/1322 /18.07 .2024, cu CUI 50390120, reprezentata
legal de domnul Robert Pemsel in calitate de rezident al Parcului Industrial Siret, pe de
alta parte,

tinand cont de faptul ca;

Orasul Siret este proprietarul inregistrat al terenului proprietate privata in suprafata de
50.000 mp, situat in localitatea Siret, Alexandru cel Bun, Judete Suceava, numar
cadastral 37632:

- in baza Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 2660 /
2024, administratorului SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET
SRL i s-a acordat titlul de Parc Industrial pentru proprietate;

- parcul industrial ,East European Border’ functioneazid sub directa gestionare si
administrare a SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET SRL;

- SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SRL, in calitate de administrator
al Parcului Industrial East European Border Siret, este autorizat prin Hotararea
Consiliului Local Siret nr 78 din 10.07.2024 pentru a incheia acte juridice cu privire la
transmiterea, cu titlu oneros, catre rezidentii Parcului Industrial Siret, a dreptului de
folosinta asupra terenurilor si constructiilor aferente Parcului Industrial Siret, precum si
pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT orasul Siret, a dreptului de
superficie in vederea construirii de obiective economice asupra terenurilor aferente
Parcului Industrial Siret:

- Rezidentul este 0 companie ce activeazi in domeniul prelucrarea a metalelor si are
intentia ferma de a investi in parc si pentru a beneficia de serviciile oferite de
Administrator:

- Rezidentul a fost selectat printr-un proces de negociere directa desfasurat in data de

22 julie 2024.
in conformitate cu Legea 186/2013 privind infiintarea si functionarea parcurilor industriale si

Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial East European Border Siret si
a conditiilor de participare la procedura de negociere directd partile incheie prin prezenta
prezentul contract pentru administrarea si prestarea serviciilor.
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Prevederile prezentului contract se aplicd in mod egal tuturor companiilor afiliate Hael ¢
Precision Romania SRL.

§ 2 Obiectul contractului
2.1 face obiectul prezentului contract

n

a. transmiterea de catre SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET
numele UAT - Orasul Siret, in baza mandatului acordat in acest scop de Orasul Sire
calitate de proprietar al Unitatii prin hotarare a Consiliului Local al orasului Siret, cz i
Societatea Haering Precision Romania, pe durata determinata, a dreptului de folosint: :
a dreptului de a construi prin constituirea unui drept de superficie asu
terenului cu numar cadastral 37632 si suprafata de 50.000 mp , in schimbul platiide ce i
Rezident a taxei superficie mentionate in Art. 5.

b. asigurarea de catre SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET
accesului la infrastructura aferenta suprafetei care face obiectul prezentului contraci ¢
prestarea Serviciilor definite la art 5 punctul 2, in schimbul platii de catre Rezident a Ta -
de Administrare mentionate in Art. 5 punctul 1.

Proprietatea (,Unitatea”) care face obiectul prezentului Contract este proprietate
privaté a orasului Siret si are urmétoarele caracteristici:

- Suprafata: 50.000 m?
- Numar cadastral: 37632

2.2 8C Industrial Park East European Border SRL Siret este de acord sa inscrie acest contr: |
de administrare si servicii conexe in cartea funciard n beneficiul rezidentul |
Rezidentul este autorizat sa desfasoare activititi de constructie in conformitate
activitatea sa si in conformitate cu obiectivele permise legal.

Prin ,Unitate” Pérfile Contractante inteleg parcela din cadrul Parcului Industrial Siret utilizk |
exclusiv de Rezident, care este conectat la infrastructura Parcului Industrial Siret siinece
Rezidentul desfésoara activitatile economice pentru care a obtinut anterior autorizatie.

Prin ,infrastructura Parcului Industrial Siret” partile contractante inteleg toate cladirile, dotari
sistemele de alimentare cu enérgie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele «
canalizare, retelele de telecomunicatii, parcarile, caile de circulatie, drumurile etc., care au fc
construite pe amplasamentul Parcul Industrial Siret si la momentul semnarii prezentu
contract se afla in administrarea SC Industrial Park East European Border SRL Siret.

Rezidentul este autorizat s desfasoare activitati de constructie in functie de activitatea sa
in conformitate cu obiectivele legal permise ale Parcului Industrial, inclusiv cladiri care su
necesare pentru activititi adiacente. Rezidentul poate construi pe unitatea utilizata drumt
interioare conform cerintelor investitiei, parcari, hale de productie si depozitare cu sau fa
rampe de incarcare-descarcare, cladiri de birouri si Sali de sedinte, spatii administrative «
Zone pentru pregatirea si servirea mesei precum si spatii pentru odihna si recreere
angajatilor, spatii destinate instruirii elevilor si studentilor precum si a persoaneior ca
urmeaza cursuri de calificare / recalificare organizate de rezident, benzinarie, bazine de ap
Cu acordul administratorului parcului pot fi realizate si alte tipuri de constructii.
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ing §3 Durata contractuiui

3.1 Durata prezentului contract de administrare si servicii conexe este de 35 de ani, cu
posibilitate de prelungire pe durata existentei parcului industrial.
3.2 Dreptul de superficie al rezidentului asupra zonelor mentionate la paragraful 2.1 se
stabileste pe o perioada de 35 de ani.
in
in §4 Declaratiile partilor
tre
)rj SC Industrial Park East European Border SRL SIRET declard pe propria réaspundere
. urmatoarele:
re
a) La momentul semnarii prezentului Contract, Administratorul are dreptul de a administra
a proprietatea (,Unitatea”) care face obiectul prezentului Contract, in baza Ordinului nr.
i 2660/2024 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei si Legea
o nr.186/2013 privind infiintarea si functionarea parcurilor industriale si a Contractului de
de gestionare si administrare a Parcului industrial Siret incheiat intre UAT Orasul Siret
si SC Industrial Park East European Border SRL Siret.
b) 8.C. Industrial Park East European Border SRL SIRET este mandatat prin

)

Hotararea Consiliului Local Siret nr 78 din 10.07.2024 pentru a incheia acte juridice cu
privire la transmiterea, cu titlu oneros, catre rezidentii Parcului Industrial Siret, a
dreptului de folosinta asupra terenurilor si constructiilor aferente Parcului Industrial
Siret, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT orasul Siret, a
dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Siret.

Titlul de parc industrial, acordat in baza Ordinului Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor
Publice si Administratiei nr. 2660 / 2024, a fost dobandit in mod legal si la data
semnarii prezentului contract titlul de parc industrial este in vigoare, nu a fost retras si
nu exista motive pentru o astfel de retragere.

Terenul nu este si nu a facut obiectul unui antecontract sau al unui contract de vanzare
a acestuia sub nicio formé sau al oricdrui contract de orice fel care ar crea drepturi sau
interese in legétura cu proprietatea in favoarea unui tert. .

La momentul semnérii, proprietatile nu fac si nu au facut obiectul vreunei pretentii de
restituire sau recuperare si nici al unor litigii judiciare sau administrative.

Imobilul nu este grevat cu ipoteca in favoarea unui tert. Nu exista aite sarcini pe
proprietate.

Parcul industrial este zona delimitatd cadastral in cadrul cireia se desfasoara activitati
economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de
dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc., intr-un
regim de facilitdti specifice, de cétre rezidentii parcului. Poate deveni rezident a!
parcului orice operator economic, persoand juridicd romana sifsau strdina, institutii de
cercetare, care functioneaza conform legii si desfisoard activitdti economice, de
cercetare stiintificd, de valorificare a cercetarii stiintifice si/fsau de dezvoltare
tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale cu respectarea conditiilor
de admitere in parc.



Rezidentui declara pe propria raspundere urmétoarele:

a) Este o societate legal infiintatd, isi desfasoara activitatea potrivit legiler romane s
are capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in proprietatez
Orasgului Siret si administrarea S.C. INDUSTRIAL PARK SRL SIRET, precum si pentrt
a construi in vederea dezvoltarii de activitati economice.

b) Activitatile de productie pe care le desfasoara Rezidentul in exploatarea Unitatii aflate
in Parcul Industrial Siret vor respecta integral cerintele legale referitoare la protectiz
mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care sa depaseasca limitele
impuse de legislatia romana in vigoare. Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele,
permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile desfasurate.

c) Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei
ordonante presedintiale, ale unei hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la
care este parte sau de care este obligata.

d) Rezidentul nu este in insolventd si nu face obiectul vreunei proceduri de dizolvare,
lichidare, faliment sau administrare judiciard sau hotarari sau cereri de dizolvare,
lichidare, faliment sau administrare judiciard si nici o astfel de procedurd nu este in
curs sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Rezidentuiui.

e) Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si nici un contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale
Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatillor
contractuale asumate fata de S.C. Industrial Park East European Border SRL SIR
prin prezentul Contract.

a) Informatiile cuprinse in ofertd de catre societatea Haering Precision Romania S
care au fost inregistrate sub nr 11 din 22.07.2024 sunt complete si veridice.

h) Rezidentul va respecta ligisiatia privind protectia mediului aflata in vigoare. Oric
incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia conform legislatiei aplicabile.

i) Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si
constituie obligatia legala, valabila si obligatorie aplicabild Rezidentului in conformitate
cu termenii si conditiile prezentului contract.

§5 Pretul, modalitatile de plata si serviciile oferite
5.1 In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de superficie asupra Unitatii si a accesului la

Infrastructura aferenta unitatii , pe intreaga durata, Rezidentul va plati catre SC Industrial
Park East EuropeanBorder S.R.L sumele detaliate [a articolul 5.2.

5.2 De la data semnarii prezentului contract, rezidentul va plati anual catre SC Industrial Park

4




East European Border SRL Siret:

- O taxad de superficie cu valoarea de 0,25 EUR/m?/an (fard TVA). Plata taxei superficie
se plateste incepand cu data emiterii certificatului de urbanism in vederea edificarii
b S constructiei.
tea - O taxd de administrare de 0,20 EUR/m?an (fard TVA)
1tru
Pentru taxa de administrare sunt oferite urmatoarele servicii:
- liuminat public in zonele comune si cdile comune de acces;
- Salubrizare si deszapezire pe strazi si spatii comune;

ate e : ° o . - X
Mia - Lucrari de intretinere si reparatii pe caile de acces si trotuarele utilizate in

JI comun de rezidentii parcului;

i - Servicii si lucrari de interventii, intretinere, extindere si reparatii la infrastructura

le, comuna pana la limita proprietatii atribuite rezidentului (drum de acces in parc dinspre
Hotel Frontier, trotuare care se invecineaza cu aceasta strada, rigole care se
invecineaza cu aceasta strada, statii de autobuz, zone verzi in afara proprietatilor

| Si ocupate de rezident).
nei
‘la Taxele si impozitele locale sunt sunt stabilite prin Codul Fiscal si prin Hotarari ale consiliului

local. Administratorul parcului nu are dreptul de a hotéra valoarea acestora.

In cazul in care rezidentul achizitioneaza unitatea, administratorul si rezidentul actualizeaza

re,

re contractul de administrare si SC Industrial Park EEB S.R.L. Siret este obligatd s& furnizeze

ir; Rezidentului serviciile de mai sus in schimbul taxei administrative stabilite in prezentul articol.
5.3 Plata taxei de superficie si a taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza

2y unei facturi emise de catre S.C. Industrial Park East European Border SRL., la data

EICt scadentei stabilite de parti in contul ce va fi inscris pe factura.

e

or 5.4 La Facturile fiscale reprezentand contravaloarea platii pentru superficie si a taxei de

administare se emit la inceputul fiecarui semestru iar sumele se achita in termen de 30
(treizeci) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor. Data primirii facturilor
se considera data ridicarii facturilor de catre Rezident de la sediul Administratorului, data
| transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale.
Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la

data emiterii facturilor.

5.5 In cazul neplatii sumei datorate pentru superficie sau a Taxei de administrare in termen de
30 (treizeci) zile lucratoare de la data primirii facturii/facturilor, Rezidentul datoreaza SC
Industrial Park East European Border SRL Siret penalitati de intarziere de 0,01% pentru
fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale a sumelor datorate, procent

Si
.é aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua umatoare
' celei in care a expirat termenul de plata.
§6 Drepturile partilor
al 6.1 Rezidentui are urmatoarele drepturi:
E 6.1.1 Sa utilizeze Unitatea in mod direct, pe propriul risc si pe propria raspundere si pe

cheltuial3;

6.1.2 Sa foloseasca Unitatea si infrastructura comuna cu grija unui proprietar prudent, sa nu
o deterioreze astfel incat, in afara de uzura normala, sa fie pastrata in starea in care se
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afla la momentui incheierii prezentului contract ;

6.1.3 Sa se bucure de utilizarea si detinerea linistita a Unitatii si sa obtina dreptul
corespunzator de acces pe drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului si al
utilizarii si accesului la Unitate;

6.1.4 Sa cumpere terenul dupa ce a realizat cel putin 15% din investitia asumata, dar nu mai
putin de 9 milioane de euro din investitia la care s-a angajat prin cererea de includere
in parc, avand drept de preemptiune. Contractul de vanzare - cumparare se semneaza
cu proprietarul imobilului, respectiv UAT Oras Siret, in conformitate cu legislatia in
vigoare la momentul semndrii contractului de cumparare. Rezidentul are drept de
preemptiune la cumparare.Terenul va putea fi cumparat dupa 3-5 ani de la data
semnarii prezentului contract la valoarea de 7 euro / mp;.

Dacé rezidentul solicitd extinderea proiectului asumat initial pe o parceld limitrofa
libera, pastrand obligatoriu acelasi domeniu de activitate si avand in momentul
depunerii cererii numarul minim de angajati asumat prin documentatia depusa la
dmiterea in parc, atribuirea unitdtilor va fi realizatd prin procedura NEGCOCIERE
DIRECTA. Rezidentul are drept de preemptiune asupra terenurilor invecinate si le
poate dobandi cu respectarea conditiilor specificate in Regulamentul de organizare si
functionare al Parcului Industrial east European Border Siret.

»Investitii” inseamna valoarea cladirilor finalizate (excluzand platformele din beton) si
a altor mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care rezidentul este
autorizat.

Tn cazul in care Rezidentul intentioneza sa isi exercite dreptul de preemptiune, acesta
va transmite Administratorului si UAT — Orasul Siret o notificare scrisa privind intentia
sa de a cumpara terenul impreuna cu dovada care atesta sumele investite in Proie Q,
pana la data respectiva. In termen de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care UA $=' '
Orasul Siret primeste notificarea mai sus mentionata, partile vor stabili de comun a
calendarul operatiunilor desfasurate in cadrul procesului de vanzare-cumparare.

6.1.5 8a-si inscrie dreptul de superficie in cartea funciara si sa beneficieze de scutirea de
plata impozitelor pe cladiri si pe proprietate in conformitate cu prevederile legale i
vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale. Pentru a beneficia de
aceste scutiri de taxe, Rezidentul se obliga sa intocmeasca si sa depuna la UAT
Orasului Siret, pe cheltuiala si raspunderea sa, documentele necesare in conformitate
cu reglementarile in vigoare la momentul depunerii documentelor, inainte de data
inceperea lucrérilor de constructie. SC Industrial Park East European Border SRL Siret
va consilia rezidentul cu privire la depunerea acestor documente.

6.1.6 Rezidentul poate desfasura activitati de productie fara intrerupere si cu un nivel ridicat
de zgomot, cu respectarea reglementarilor de munca si de mediu in vigoare in
Romania.

6.1.7 Rezidentul are dreptul de a inspecta terenul pentru care este interesat sa obtina drept
de superficie 5i sa solicite un istoric de utilizare a acestuia. Daca se va constata ca
terenul este considerat contaminat conform legislatiei romanesti in vigoare, proprietarui
terenului va lua masuri pentru remedierea acestor probleme;

6.2 Administratorul are urmatoarele drepturi:




De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de
catre Rezident, precum si penalitatile de intarziere aferente.

De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcuiui, inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Siret;

De a sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in
cadrul Parcului Industrial, a oricarei dispoziti legale si/sau a oricarei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de catre Administrator/Proprietar.

De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident.

De a face primul o oferta de cumparare in cazul in care Rezidentul va dori sa vanda

6.2.5
: proiectul edificat pe terenul Parcului Industrial East European Border Siret.

'§7 Obligatiile partior

ezidentul are urmatoarele obligatii:

S3 dezvoite proiectul propus in conformitate cu indicatorii adoptati in cererea de
admitere in parc. .

SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BRDER SRL SIRET recunoaste prin
prezenta ci toate cladirile, structurile si facilitatile care urmeaza sa fie construite de
Rezident in conformitate cu prezentul Contract, cu toate proprietatile asociate, vor
deveni si vor ramane proprietatea exclusivé a Rezidentului.

Sa foloseasc3 Unitatea si infrastructura comuna cu grija unui bun proprietar, sd nu le
deterioreze, astfel incat, in afarad de uzura normala, sa fie pastrate in starea in care se
aflau la momentul semnarii prezentului contract. in cazul in care Rezidentul nu
respecta intentionat prevederile prezentului articol si se produc daune unitatii pe care o
ocupa sau infrastructurii comune din vina sa, acesta este obligat sa efectueze, pe
cheltuiala proprie, toate reparatiile in vederea refacerii infrastructurii la starea initiala.

Sa nu cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra
Infrastructurii sau sa schimbe destinatia Unitatii ori natura activitatii desfasurate, fara
acordul prealabil scris al Administratorului ;

Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre
Administrator si specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Siret.

Si plateascd sumele datorate de rezident, inclusiv penalitétile aferente, in conditiile
specificate la articolul 5;

S4 inceap4 activitatile de proiectare in maximum 6 luni de la predarea proprietatii si sa
initieze procedurile de obtinere a autorizatiilor de construire in maximum 12 luni.

Pentru a evita orice indoiala:

a) Dovada demararii activitatilor de proiectare trebuie facuta prin depunerea, la cererea
scrisd a administratorului, a unui contract de servicii de proiectare pe care rezidentul
l-a incheiat cu o firma de arhitect/de specialitate pentru planificarea proiectului, si

b) Dovada demararii procesului de obtinere a autorizatiei de construire se face prin
prezentarea procesului verbal de receptie a proiectului tehnic finalizat, inclusiv a
autorizatiilor aferente.

7.1.7 83 inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de
maximum 15 (cincisprezece) luni de la primirea terenului.
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7.1.10

7.1.11

7.1.12

7.1.13

7.1.14

7.1.15

7.1.16

Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva :
lucrarilor de constructie, anexand in acest sens documentele justificative care sz
dovedeasca fara echivoc contractarea si inceperea executiei lucrarilor de constructtie.
Pe durata executarii lucrarilor de constructie pentru realizarea proiectului, precum si pe
toata durata contractului de administrare si servicii conexe, Rezidentul este obligat sz
mentina integritatea spatiilor comune din Parcul Industrial Siret, adica, cile comune de
acces, zonele verzi etc.

in cazul unor pagube cauzate de neglijenta intentionatd a Rezidentului, acesta ve
suporta pe cheltuiala sa toate costurile necesare pentru refacerea/repararea cilor de
acces, a zonelor verzi si a altor zone/bunuri apartinand Rezidentului si/sau altoi
Rezidenti din Parcul Industrial apartinand/folosit de Siret care au fist afectate. Avariile
rutiere aparute la infrastructura comuna in perioada de constructie a cladirilor sau de
livrarea a utilajelor ce nu pot fi imputate Rezidentului vor fi remediate de citre orasul
Siret pe cheltuiala acestuia.

Sa inceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate
al Parcului Industrial in termen de 2 (doi) ani de la inceperea lucrarilor de constructie si
sa respecte indicatorii de angajare personal asa cum au fost asumati prin solicitarea de
admitere in parc.

Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire, rezidentul este obligat legal s3 intocmeasca
un proiect tehnic si sa obtina toate avizele si autorizatiile cerute de legisiatia romana. In
procesul de elaborare a proiectului tehnic, rezidentul este obligat sid respecte
prevederile legale aplicabile precum si prevederile regulamentelor de organizare
functionare ale Parcului Industrial Siret (grad de utilizare a terenului: structuri aco
pe o suprafatd minima de 30%, pe baza suprafefei totale a proprietatii, pentru ¢
depune oferta). Toate costurile necesare pentru realizarea proiectului sunt su
integral de rezident.

indeplinirea tuturor obligatiilor privind conditiile tehnice stabilite de reglementaril
mediu in vigoare.

sa respecte regulile de protectie a muncii si PSI in desfasurarea activitatii pentru care
este autorizat.

sa nu efectueze modificari de orice natura unitatii supuse prezentului contract si/sau
infrastructurii comune, cu exceptia lucrarilor necesare finalizarii investitiilor efectuate.

Sa respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial Siret stabilite de administratoru!
parcului.

Sa indeplineasca toate celelalte obligatii care decurg din reglementarile proprii stabilite
de proprietar/administrator si care se aplica raporturilor juridice dintre rezidenti si SC
Industrial Park East European Border SRL Siret.

Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Terenului la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, consumul de apa,
energie electrica, gaz, canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a
utilitatilor.



7.1.17 Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita (spatii verzi, etc.).

7.1.18 Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii
acestora a unitatilor invecinate.

7.1.19 Cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si

conditiilor din prezentul Contract, sa predea la incetarea Contractului Unitatea in stare

corespunzatoare, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-
rimire.

i?\ cazul in care SC Industrial Park East European Border SRL decide s& nu-si exercite

dreptul de a achizitiona imobilele construite pe proprietate si utilizate de Rezident

aceste pot fi vandute oricarei entitati interesate.

7 1.20 S4 incheie contracte de furnizare cu operatori economici autorizati in nume propriu Si
in conditiile legii.

7.1.21 Sa respecte orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial SIRET, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si din Noul Cod Civil.

7.1.22 Titularul autorizatiei de construire are obligatia legald de a elimina deseurile rezultate
in urma activitatilor de constructie. In acest sens va include in contractul realizat cu
firmele de constructii obligatia eliminarii deseurilor rezultate.

7 1.23 Toate studiile tehnice necesare elaborarii proiectului tehnic (studiul geotehnic, studiul
topo, studiul seismic si orice alte studii necesare) vor fi realizate de firma ce va realiza
proiectul tehnic. Aceste documente trebuie s& respecte legislatia romaneasca in

vigoare.

.2 Administratorul are urmétoarele obligatii:

21 S efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea dreptului de superficie n
cartea funciara si sa suporte toate costurile aferente.

7.2.2 Sa nu deranjeze sau sd impiedice in niciun fel exercitarea de catre Rezident a
drepturilor care decurg din prezentul contract.

7.2.3 Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip,
pe toate drumurile si caile de acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului
Industrial Siret (mai putin cele situate in interiorul unitatilor folosite/detinute de alti
rezidenti ai Parcului Industrial Siret).

7.2.4 Sa-i asigure Rezidentului accesul permanent catre sau de la Unitate atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii

Rezidentului

7.2.5 S3 predea imobilul catre rezident in termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la data
semnarii contractului. La data predarii imobilului se va intocmi un proces-verbal de
predare - primire, care va fi anexat prezentului contract (Anexa - Protocolul de predare
primire a bunului) si va fi semnat de ambele parti. Atunci cand proprietatea este
transferatd si predatd, se determina starea fizica a proprietatii $i se certifica primirea
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efectiva a proprietatii de catre rezident in folosinta acestuia.

7.2.6 Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice
canalizare, electricitate, gaz, etc.) la limitele Terenului.Terenul are acces la d
public.

7.2.7 Sa respecte obligatile ce-i revin prin Regulamentul de organizare si function
Parcului Industrial Siret si orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii
din cele elaborate de catre proprietar ( UAT Orasul Siret) si aplicabile rapor
juridice nascute in baza prezentului Contract.

7.2.8 Sa nu permita rezidentilor din zona Parcului Industrial Siret si /sau altor te

prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile Rezide
constituite prin prezentul Contract si/sau care sa afecteze in mod negativ utilizare
catre Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial Siret

7.2.9 Sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucr:
Infrastructura comuna din Parcul Industrial Siret, cu cel putin 3 de zile anterioare
executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urger
Administratorului si/sau a prestatorului de serviciiffurnizorului de utilitati, situatie in
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicar
mail, fax, telefon);

7.2.10 Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de ui
in vederea efectuarii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati afla
exploatarea/ administrarea/ proprietatea exclusiva a acestora;

7.2.11 Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoar
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Socie
Administrator in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului, la obligativit
respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a princig
referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorifi
potentialului uman local sau regional;

7.2.12 Sa efectueze lucréri si servicii de reparatii si/sau modernizare la infrastructura co
pentru a asigura utilizarea normala a unitatii de infrastructurd comuna de catre rez

7.2.13 Sa asigurare publicarea informatiilor prin intermediul site-ului propriu si al avizierulu

7.2.14 sa nu desfésoare nicio lucrare sau activitate in cadrul Parcului Industrial Siret car
afecta, perturba sau limita in vreun fel drepturile rezidentului in temeiul prezeni
contract, cu exceptia lucrarilor urgente de interventie sau intretinere.

7.2.15 Sa respecte toate celelalte obligatii care decurg din Regulamentul de functionar
parcurilor industriale din Siretul, Legea nr.186/2013 privind infiintarea si functione
parcurilor industriale si Noul Cod civil.

7.2.16 Administratorul parcului va asigura posibilitatea racordarii rezidentului la reteaua
utilitati: curent, apa, conducts de gaz cu diametrul de 160 mm $i o presiune de ;
mbari, Internet prin cablu de fibra opticd. Rezidentul va incheia contractele de furniz
direct cu companiile de utilitati.

§8 Modificarea si rezilierea contractului

8.1 Prezentul Contract poate fi modificat printr-un act juridic aditional numai cu acordul scri:
partilor.
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8.2 Prezentul contract de administrare si servicii inceteazd de drept, de indata si fara
interventia instantei si fara alte formalitati in unul din urmatoarele cazuri

8.2.1

8.2.2

Prin simpla notificare:

a. in cazul in care rezidentul nu achita sumele datorate pentru Dreptui de suprafata
si/sau Taxa Administrativa in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data
facturii;

b. in cazul in care Rezidentul nu foloseste Unitatea in conformitate cu prevederile
stabilite prin contract si nu rezolva aceasta situatie in termen de 90 (nouazeci) de
zile de la data la care a fost sesizat in acest sens de catreadministrator;
in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii revin
conform prezentului Contract si Anexelor care fac parte integranta din prezentul
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la
data primirii notificarii scrise trimise deadministrator

c. in situatia in care Rezidentul incalca cu rea-intentie oricare dintre obligatiile
prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de
90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre S.C.
PARC INDUSTRIAL Siret SRL.

Prin simpla notificare emisa de Rezident, daca S.C. INDUSTRIAL PARK EAST

EUROPEAN BORDER SRL SIRET, cu rea-intentie, nu respecta oricare dintre

obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen

de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se
reclama o astfel de incalcare.

.3 Tn cazul incalcarii de catre oricare dintre parti a clauzelor 8.2.1. si 8.2.2. cealalta parte are
dreptul fie de a continua relatia si de a acorda un termen de gratie pentru indeplinirea
obligatiilor incalicate, fie de a rezilia contractul.

“o B.4 Rezidentul intentioneaza s& depuna o cerere de ajutor de stat in sesiunea din iulie 2024. In

1,

cazul in care cererea de ajutor de stat este respinsd, rezidentul va decide daca va

continua sau nu investitia. De asemenea, rezidentul poate solicita o renegociere a
indicatorilor asumati in prezentul contract privind nivelul investitiilor i numarul total de
locuri de munca create.

8.5 Contractul va inceta de drept, imediat si fara interventia instantei sau formalitati prealabile,
daca se aplica una dintre urmatoarele situatii:

8.5.1

8.5.2

8.5.3
8.54

Una dintre parti solicitd procedura de faliment si, ulterior, procedura de dizolvare sau
lichidare in conformitate cu legislatia aplicabila

Titlul de parc industrial acordat societatii de administrare SC INDUSTRIAL PARK
EAST EUROPEAN BORDER SRL SIRET expira, se revoca sau se anuleaza dupa
expirarea perioadei pentru care a fost acordat. Orasul Siret va intreprinde demersurile
necesare pentru prelungirea valabilitatii titlului de parc industrial. in prezent acesta este
valabil pana in anul 2044. ’

Rezidentul isi inceteaza activitatea in parcul industrial Siret.

in cazul in care rezidentul nu indeplineste oricare dintre obligatile mentionate la
articolul 7, paragrafele 7.1.6, 7.1.7 si 7.1.8 din prezentul contract, adica obligatiile
referitoare la inceperea lucrarilor de proiectare si procedurile de obtinere autorizatii de
construire;
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8.6 Prezentul Contract va inceta la expirarea Termenului, cu exceptia cazului in care ¢
prelungit printr-un act juridic suplimentar prin acordul partilor.

8.7In cazul anularii/rezilierii contractului, SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPE
BORDER SRL SIRET are dreptul sa reia imediat, prin mijloace proprii, unitatea car
facut obiectul prezentului contract de administrare si prestare a serviciilor aferente.

§9 Raspunderea contractuala

9.1 Partile se angajeazi s& isi indeplineasca cu buna-credinta obligatiile care le revin

temeiul prezentului contract.

9.2In caz de incalcare a prezentului contract, denaturare, neexecutare, execut:
necorespunzatoare, executare cu intarziere a obligatiilor contractuale asumate, par
vinovata datoreaza celeilalte parti daune-interese.

9.3 Orice plata efectuatd de rezident cadtre SC INDUSTRIAL PARK FRONTIE|
EUROPEANA DE EST FRONTIERA SIRET SRL se va aplica mai intai datoriei scaden

In ordinea scadentei acestora, incepand cu cele mai vechi, in conformitate cu regu
noului Cod civil.

§10 Forta majora

10.1 Cazurile de forta majord in sensul prezentului contract includ: incendii, rézboaie, revol
greve si embargouri.

10.2Forta majora exonereaza de orice raspundere partea care o invoci. Partea afectats
evenimentul de fortd majora este obligata sa informeze cealaits parte in scris in cel mult

Zile de la aparitia noilor imprejurari si, dacd este cazul, si facd dovada existentei for
majore.

10.3 Niciuna dintre parti nu va fi raspunzatoare pentru orice esec sau intarziere in executare

partii sale din prezentul Contract, daca esecul sau intarzierea se datoreaza vreunei cauze
afara controlului séu. :

o
§11 Litigii

=
Z
f,
1.1 Toate litigiile dintre partile contractuale se vor rezolva initial pe cale amiabila de c4

parti in discutii directe.

11.2  Prezentul contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana. Oric

litigiu care nu poate fi rezolvat pe cale amiabila va fi judecat de instanta competenta i
conformitate cu legea romana.

11.3  Orice comunicare intre parti referitoare la executarea prezentului contract trebuie s fi
in scris.

11.4 Comunicarea intre parti poate avea loc si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail, ¢
conditia existentei unei confirméri scrise de primire.
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§12 Dispozitii finale

12.1Dacé o clauza a prezentului contract este declarata nula sau abrogata, celelalte clauze
raman n vigoare, cu exceptia cazului in care clauza sau partea declarata nula contine o
conditie esentiald pentru acest contract.

12.2 Partile sunt de acord ca termenii si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare
parte fiind de acord s& nu dezvaluie tertilor nicio informatie care decurge din sau care se
refera la contract fara acordul expres prealabil al celeilalte parti.

12.3 Prezentul contract de administrare si servicii conexe intré in vigoare la data semnarii de
céatre ultima parte.

12.4 Acest contract a fost intocmit in limba romana si a fost tradus legalizat in limba germana,
ambele versiuni lingvistice fiind egal obligatorii.

Acest contract a fost semnat astazi la sediul SC Industrial Park east European Border SRL
Siret in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

Data : 22.07.2024

SC Industrial Park East European Border SRL SC Haering Precision Romania SRL

Florin Maidaniuc Robert Martin Pemsel

Administrator

not

\
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