ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a PARCULUI
INDUSTRIAL EAST EUROPEAN BORDER SIRET si a continutului cadru al contractului
de administrare si prestiri servicii conexe incheiat intre administratorul PARCULUI
INDUSTRIAL EAST EUROPEAN BORDER SIRET SI REZIDENTI

Consiliul local al oragului Siret;

Avand in vedere:

e Referatul de aprobare a proiectului de hotarare nr. 81 din 08.07.2024 al domnului Adrian
Popoiu, primarul oragului Siret;

e Raportul nr.6718/08.07.2024 al compartimentului de specialitate al primarului orasului
Siret;

e Avizul nr. 6963/10.07.2024 al Comisiei pentru urbanism §i administrarea teritoriului, al
Comisiei pentru buget-finante, al Comisiei pentru administratie publici locala, sport si turism, al
Comisiei pentru culturd, culte, sinitate, invatimant si tineret si al Comisiei juridice;

e prevederile art. 5, alin (2), lit.a) din Legea nr. 186/25 iunie 2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

o prevederile art. 92, alin (2), lit.b), art. 129, art. 297, alin (1), lit. a), art. 298, art.299,
art.300 si art. 301 din OUG nr. 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ cu modificérile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,a”, art. 139 alin. (1) si alin. (3)
lit. ,g”, art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art 1. Se aprobd regulamentul de organizare si functionare al PARCULUI INDUSTRIAL EAST
EUROPEAN BORDER SIRET, potrivit Anexei nr. 1 la prezenta hotaréare.

Art 2. Se aprobd modelul de contract de administrare si prestari servicii conexe, conform Anexei
nr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 3. Primarul orasului Siret, ca reprezentant al Consiliului Local al orasului Siret in
calitate de asociat unic al PARCULUI INDUSTRIAL EAST EUROPEAN BORDER SIRET duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Art. 4. Cu data intrdrii In vigoare a prezentei hotardri, se abrogd HCL nr. 98 din
15.09.2016.

Art. 5. Secretarul general al orasului Siret va aduce la cunostintd publici, prin publicarea
la afisier, pe site-ul institutiei. in i

Siret, 10.07.2024
N3






Anexa nr. 1 la HCL nr. 73 din 10.07.2024

REGULAMENT DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE AL PARCULUI INDUSTRIAL
EAST EUROPEAN BORDER SIRET

PREAMBUL

Prezentul Regulament de acces (denumit in continuare “Regulamentul”) reglementeaza principiile si
regulile aplicabile organizarii, functionarii si dezvoltarii Parcului Industrial East European Border Siret
(denumit in continuare “Parcul Industrial”), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al
contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe care Societatea Industrial Park East European
Border S.R.L., in calitate de administrator al Parcului Industrial (denumit3 in continuare “Administratorul”)
le incheie cu rezidentii, cu respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atat
Administratorului, cat si rezidentilor.

Parcul Industrial este situat pe teritoriul administrativ al UAT Oras Siret si se intinde pe o suprafatd totala
de 23,94 ha. Terenul existent in Parcul Industrial se afla in proprietatea UAT Oras Siret si functioneaza sub
directa gestionare si administrare a Societatii Industrias Park East European Border S.R.L., societate detinuta
de cétre UAT Oras Siret.

S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. detine titlul de parc industrial pentru intreaga
suprafatd de teren, in conformitate cu Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice
nr. 2660/2024 privind acordarea titlului de parc industrial Societatii Industrial Park East European Border
Siret S.R.L.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul Parcului si are ca
obiective:
= stimularea investitiilor directe, autohtone si striine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica si

dezvoltare tehnologica;

» dezvoltare regionals;
= dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;
= crearea de noi locuri de munca.

S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. poate valorifica terenul din parcul industrial, prin
constituirea unui drept de superficie in favoarea investitorilor interesati, in conditiile prevdzute de contractul
de administrare incheiat intre UAT Oras Siret si S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L,
Regulamentul Local de Urbanism si PUG elaborate de departamentul de specialitate al UAT Oras Siret,
prezentul Regulament precum si dispozitiile legale in vigoare.

in activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, Administratorul este finut sd respecte
urmatoarele principii:’

= egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului;

= neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;

= asigurarea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii Parcului;

= stimularea constituirii si mentinerii de catre rezidenti a locurilor noi de munca, in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

n cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul infeles:

=  Administratorul Parcului Industrial East European Border Siret — Societatea INDUSTRIAL PARK EAST
EUROPEAN BORDER SIRET S.R.L., persoana juridicd romana de drept privat, infiintata in conditiile legii
de catre fondatorul UAT Oras Siret cu scopul de a constitui Parcul Industrial, de a dobandi si detine titlul
de parc industrial, precum si de a gestiona si de a administra Parcul Industrial in conformitate cu
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Ordinul M.D.R.A.P nr. 2660/2024 si cu actele normative aplicabile parcurilor industriale;

»  Parcul Industrial East European Border Siret (Parcul Industriai EEB Siret) - parcul industrial de tip green
field situat in Oras Siret, judetul Suceava, in suprafatd de 23,94 ha, constand in terenul aferent,
constructiile existente si in infrastructura Parcului industrial aflate in proprietatea UAT Oras Siret, in
proprietatea/administrarea Administratorului, in proprietatea/folosinta rezidentilor sifsau 1n
proprietatea/administrarea operatorilor de utilitdti, dupd caz, si in cadrul céruia rezidentii Parcului
desfisoara activitdti economice, intr-un regim de facilitati specifice;

= Infrastructura Parcului Industrial EEB Siret — ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare
cu energie electric, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
iluminat public, parcérile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial EEB Siret, care se afld/se vor afla in proprietatea UAT Oras Siret, a Administratorului si/sau a
operatorilor de utilitti, ori in administrarea/exploatarea Administratorului, a operatorilor de utilitdti sau
in proprietatea/folosinta rezidentilor, dupa caz;

= Infrastructura comund a Parcului Industrial EEB Siret - partea integrantd din infrastructura Parcului
Industrial constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
retele de alimentare cu ap4, retele de canalizare, retele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile,
caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrialcare se afld/se vor
afla in proprietatea UAT Oras Siret, a Administratorului si/sau a operatorilor public de utilitati, ori in
administrarea/exploatarea Administratorului si/sau aoperatorilor de utilitati si care este destinatd
folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului Industrial;

= Infrastructura exclusivd a Parcului Industrial EEB Siret - partea integrantd din infrastructura Parcului
Industrial constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electricd,
retele de alimentare cu apd, retele de canalizare, retele de telecomunicatii din perimetrul Parcului
Industrial care se afld/se vor afla in proprietatea UAT Oras Siret, a Administratorului si/sau a operatorilor
de utilitati, ori in administrarea/exploatarea Administratorului si/sau operatorilor de utilitati si care este
aferenta unitatilor existente, detinute de rezidentii Parcului Industrial;

= Unitate - partea integrantd a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de teren sau de clddirea
impreund cu terenul aferent, dupd caz, aflatd in folosinta exclusivad si temporard ori in proprietatea
deplind si exclusivd a rezidentilor sau Tn proprietatea/administrarea Administratorului, conectata sau
care va fi conectatd la infrastructura Parcului Industrial si in cadrul cdreia rezidentii/Administratorul
desfisoard activititi economice in prealabil autorizate, intr-un regim de facilitati specifice si cu
respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale;

= Contractul de administrare si prestari de servicii conexe - contractul incheiat in forma scrisa intre
Administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin care se stabileste cadrul juridic
care guverneazi raporturile juridice dintre Administrator si rezident si sunt reglementate drepturile si
obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea de cdtre Administrator a folosintei uneia sau
a mai multor unit3ti, precum si asigurarea serviciilor si a accesului la utilitdtile necesare activitatilor
desfisurate in cadrul Parcului Industrial, in schimbul plétii contravaiorii acestora de catre rezidentul
Parcului;

= Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de catre Administratorul Parcului Industrial, cu forta
obligatorie faté de toti rezidentii Parcului, care reglementeaza modalitatea concreta de organizare si de
functionare a Parcului Industrial;

= Rezidentul Parcului Industrial EEB Siret - operatorul economic, persoana juridicd roméana sau strdind,
care detine o unitate, functioneazi conform legii si desfasoard activitati economice in cadrul Parcului
Industrial EEB Siret, in baza unui contract de administrare si prestari de servicii conexe/contract de
administrare si prerstrari servicii conexe;

« Titlul de Parc Industrial Siret - actul administrativ, valabil, emis Administratorului de catre organul de
specialitate al administratiei publice centrale, care conferd terenului destinat Parcului Industrial regimul
juridic de parc industrial prevazut de lege.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN PARCUL INDUSTRIAL EEB SIRET
1.1. Administratorul urméreste ca in Parcul Industrial sa se desfasoare cu preponderentd urmdtoarele
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activitati:

a.
b.

=

1.2.

industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;
afaceri, in care predomina activitatile financiar-bancare, de consultanta, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum si activitdti de administrare a afacerilor;
servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;
distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;
pe langi activititile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului industrial,in
vederea sprijinirii dezvoltdrii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe §i anume:
furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curatenie si paza, a serviciilor comerciale si de alimentatie
public, activitdtile hoteliere, prestarea serviciilor de evidenta contabild, asistenta in afaceri, a serviciilor
de asigurare si altele similare acestora sau in legdtura directa cu acestea.

La data incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe, rezidentii Parcului

Industrial EEB Siret trebuie sa aiba ca obiect de activitate principal unul dintre urmatoarele coduri CAEN:

® & & & ¢ ¢ & © o & & € o o B o o & @ e o e & ¢ & & o

1532 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1533 Prelucrarea si conservarea fructeior si legumelor

1581 Fabricarea painii; fabricarea produselor proaspete de patiserie

1584 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
1598 Productia de ape minerale si bauturi ricoritoare nealcolice

22 Edituri si reproducerea si reproducerea inregistrarilor pe suporti

244 Fabricarea de medicamente, produse farmaceutice si naturiste

245 Fabricarea sdpunurilor, detergentilor si produselor de intretinere, cosmetice si de parfumerie
2465 Fabricarea suportilor destinati inregistrarilor

2521 Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic
2614 Fabricarea fibrelor din sticla

29 Industria de masini si echipamente

30 Industria de mijloace ale tehnici de caicul si de bircu

31 Industria de masini si aparate electrice

32 Industria de echipamente, aparate de radio, televiziune si comunicatii

33 Industria de aparatura si instrumente medicale, de precizie, optice §i ceasornicarie
34 industria mijloacelor de transport rutier

353 Constructii si reparatii de aeronave si nave

354 Productie de motociciete, biciclete si vehicule pentru invalizi

362 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare

363 Fabricarea instrumentelor muzicale

364 Fabricarea articolelor pentru sport

365 Fabricarea jocurilor si jucariilor

3661 Fabricarea bijuteriilor de fantezie

3663 Fabricarea altor produse manufacturiere

4525 Alte lucrdri speciale de constructii

50 Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a motocicletelor;
comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule

511 Activitdti de intermediere in comertul cu ridicata

512-519 Comer{ cu ridicata

52 Comert cu amanuntul

551 Hoteluri

5530 Restaurante

5540 Baruri

5551 Cantine

5552 Alte unitati de preparare a hranei

6010 Tansporturi pe calea ferata

6022 Transporturi cu taxiuri



6023 Transporturi terestre de caldtori ocazionale
6024 Transporturi rutiere de marfuri
6030 Transporturi prin conducte
6311 Manipulari
6312 Depozitdri
6330 Activitati ale agentiilor de turism si asistentd turistica
6340 Activitati ale altor agentii de transport
6412 Alte activitati de curier
6420 Telecomunicatii
6512 Alte activitati de intermedieri monetare
652 Alte intermedieri financiare
66 Activitati de asigurari si ale caselor de pensii
67 Activitati auxiliare intermedierilor financiare
70 Tranzactii monetare
71 inchirierea masinilor si a echipamentelor fardr operator
72 Realizarea de produse software, servicii informatice si conexe
73 Cercetare —dezvoltare
74 Alte activitati prestate in principal intreprinderilor
7513 Controlul activitatilor economice
802 invatamant secundar
803 Tnvitamant superior
8042 Alte forme de invatamant
851 Activitati referitoare la sandtatea umana
9211 Productie de filme cinematografice si video
9220 Activitati de radio si televiziune
9231 Creatie si interpretare artistica si literara
9232 Activitati de gestionare a salilor de spectacol
9240 Activitati ale agentiilor de presa
9251 Activitdti ale bibliotecilor si arhivelor
926Activitati sportive
9302 Coafura si activitati de infrumusetare
9304 Activitati de intretinere corporala
Cu acordul prealabil al S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. si in conditiile legii, se
pot permite si alte activitati in completarea celor de mai sus.
1.3.  Toate activittile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie sd respecte cu strictete
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului. in baza aprobdrii
conducerii S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. personalului de control al protectiei mediului
i se permite accesul in Parcul Industrial pentru efectuarea controlului de specialitate.
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1.4.  Totodatd, rezidentii Parcului trebuie sa desfdsoare doar activitatile pentru care sunt autorizati,
respectand principiul egalitatii de sanse si nediscriminarii.

1.5. Nicio activitate desfasuratd de catre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie sd afecteze
activitatile Administratorului si ale celorlalii rezidenti aflati in Parcul Industrial.

1.6.  Tn cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor sau al produselor al caror importeste
prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Romania este parte.

il.  OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI
2.1.Tn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului fi revin, in principal,

urmatoarele obligatii:

a. sa respecte si s& monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti
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rezidentii Parcului, neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului,
obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului
referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional;

sd asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus §i au inregistrat oferte,
in conditiile prezentului Regulament de Functionare si ale altor reguiamente/norme aplicabile;

sa Incheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament contracteie de constituire a
dreptului de superficie, contractele administrare si prestari de servicii conexe §i/sau orice alt contract pe
care Administratorul este autorizat sa le incheie cu rezidentii in baza Hotararii Consiliului Local al UAT
Oras Siret ............ si a contractului de administrare nr. .............. incheiat cu UAT Oras Siret;

d) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintad asupra unitatilor care formeaza obiectul contractelor

de administrare si de prestari servicii conexe incheiate cu acestia, inciusiv dreptul acestora de a edifica
constructii pe terenul aferent unitatilor in baza contractelor incheiate, respectdnd, totodats, cerintele
legale si hotararile Consiliului Local Siret;

e) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din Parcul Industrial;

sd asigure dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitdti a Parcului pe care o are in
administrare / proprietate.

g) sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizdri, convenite, dupa caz,

asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sd asigure rezidentilor Parcului folosinta normald asupra
unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

h} sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;

i)
i)

sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;
sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate cu
strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

k) s& depund diligente pe langd autoritatile locale / nationale pentru alocarea resurselor financiare in

scopul realizdrii proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a
infrastructurii Parcului Industrial;

sa colaboreze si sd coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau comunitare, in
vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul implementarii
strategiei de dezvoltare a Parcului industrial;

m) sa dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;
n) saindeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari servicii conexe
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u
a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

h)

sifsau in regulamentele proprii.

1.  DREPTURILE ADMINISTRATORULUI
.1.Tn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului fi revin, in principal,
rmatoarele drepturi:
sd incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de catre acestia in baza contractelor de
de administrare si prestari de servicii conexe sifsau a contractelor de superficie si a prezentului
Regulament de acces;
sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial;
sa sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incdlcarea, in cadrul Parcului
industrial, a oricdrei dispozitii legale sifsau a oricdrei prevederi cuprinse in regulamentele emise de cdtre
Administrator/UAT Oras Siret;
sa acorde dreptul de folosintd si dreptul de a construi pe teren rezidentilor conform contractului de
administrate si prestrari servicii conexe;
de a acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitati a parcului pe care o detinesau o
admnistreaza;
de a inchiria viitoarele clddiri edificate in nume propriu sau date in administrare parcului industrialde
catre UAT Oras Siret si de a Incasa chiria;
sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestdri de servicii conexe,in
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contractele de administrare si/sau in regulamentele proprii.
i) sa verifice trimestrial sau oricdnd este necesar numarul de angajati ce-si desfasoara activitatea insediile
sociale / punctele de lucru ale rezidentilor din parcul industrial

IV.  OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL EEB SIRET
4.1. n cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului le revin, in

principal, urmétoarele obligatii:

a. Intermen de maxim 3 luni de la data predarii-primirii amplasamentului sa inceapa lucrarile de proiectare
iar la maxim 9 luni sa inceapa procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire

b. s&inceap3 lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un) an
de la data intrdrii in posesia unitatii aflate in folosinta, conform procesului-verbal de predare-primire al
amplasamentului; rezidentul ii va comunica de indatd Administratorului demararea lucrdrilor de
constructie, conform documentatiei depuse la primaria Siret;

c. safinalizeze constructia, in termen de maxim 2 (doi) ani de la data obtinerii autorizatiei de constructie;

d. sd demareze activitatea in vederea cdreia s-a incheiat contractul de administrare si de prestdri servicii
conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul este autorizat sa il incheie cu rezidentul in maxim
2 (doud) luni de la finalizarea constructiei;

e. si realizeze lucrérile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legaie
aplicabile;

f. sa obtin3 toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportatein intregime de
catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare;

g. s3 respecte normele de protectie a muncii i P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat;

h. s&informeze si sa transmitd imediat administratorului dovada deschiderii punctului de lucru sau a sediului
social cu activitate, precum si tipul de activitate /activitdti pentru care este autorizat sediul / punctul de
lucru din parcul industrial.

i. sa transmitd la inceputul fiecdrui an sau la cererea Administratorului numadrul de angajati care Tsi
desfasoara activitatea in cadrul unitatii din Parcul Industrial;

j. sd execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate in incinta parcului
industrial si s3 pldteascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitdtilor, conformcontractelor de
servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

k. sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si asuprainfrastructurii
sau si schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate;

I. sa execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (din incinta
unitatii);

m. s pliteascd Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de servicii
conexe;

n. sarespecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului Industrial;

0. sa foloseascd unitatea/unitatile, infrastructura comund, infrastructura exclusivd aferenta, dupd caz,cu
diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii normale
- sd le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra unitatii si/sau
infrastructurii Parcului Industrial;

p. sarespecte destinatia unitatii stabilita prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului Industrial, pe
toata durata acestuia;

q. s& nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrdrile necesare finalizarii investitiei asumate;

r. in situatia Tn care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clddirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

s. sa respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial;

t. sdrespecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv sa obtind
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acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unittii, dupa caz;

u. pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga duratd a contractuiui de
administrare si de prestari servicii conexe/de superficie, sa pastreze integritatea spatiilor comune din
incinta Parcului Industrial, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc. In cazul producerii unor
pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile
care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a
aitor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a Administratorului/a
celorialti rezidenti existenti in Parcul Industrial. Tn situatia in care rezidentul culpabil nu notificd de indata
Administratorul si nu procedeaza imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti
poate/pot proceda la remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sa achite
contravaloarea lucrdrilor executate de Administrator/ceilalti rezidenti.

v. va pune la dispozitia administratorului toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta in
legatura cu derularea contractului si modul in care isi respecta obligatiile asumate prin contract.

w. sa respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de citre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si Societatea INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN
BORDER SIRET S.R.L.

4.2 Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare servicii conexe/altor
tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor Parcului Industrial,
cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

V. DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL EEB SIRET

5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului Industrial, rezidentilor le

revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) dreptul de folosintd asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in mod legal
de catre Administrator cu rezidentii si dreptul de a construi pe acest teren;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente unitatii/unitatilor care
formeaza obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe, in baza acestui contract si
a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de catre rezidenti cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiat;;

¢) orice alte drepturi care rezulta din contractele incheiate in mod legal de citre Administrator cu rezident;ii,
in baza prezentului Regulament.

Vi. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL EEB SIRET

6.1.  Infrastructura de utilitati aferentd parcului industrial, apartindnd proprietatii UAT Oras Siret, dupa
receptie va fi datd in administrarea S.C. Industrial Park EEB Siret. sau altor operatori de servicii de utilitdti
sau de administrare a domeniului public sau privat. Darea in administrarea a elementelor de infrastructura
catre S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. se va face prin HotarareaConsiliului local Siret prin
care vor fi stabilite si conditiile de exploatare ale acestora. Asupra retelelor de telecomunicatii, de drumuri,
de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente, reteaua de alimentare cu energie electrica, orice
alte clddiri, constructii, instalatii etc care sunt / vor fi realizate in Parcul Industrial EEB Siret, care vor fi date
in administrarea exclusiva a Administratorului sau care vor face parte din proprietatea acestuia si care
fac/vor face parte din infrastructura Parcului,

Administratorul poate/va putea aduce orice modificiri pe care le apreciaza ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartindnd atat UAT Oras Siret, cat si rezidentilor Parcului Industrial.

6.2.  Rezidentul care a cumparat parcela de teren aflatd in Parcul Industrial si pe care a edificat o
constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitati este proprietarul exclusiv al acestora, avand
un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa.

6.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care i revin rezidentului conform
contractului de administrare si de prestdri servicii conexe si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura
functionarea optima a Parcului Industrial (indiferent daca rezidentul detine sau nu un drept de proprietate

7



asupra parcelei), Administratorul / operatorul de utilitdti care le administreaza / detine in proprietate are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului Industrial, chiar si in
situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca Administratorul / operatorul
de utilitsti s3-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

6.4. In cazul in care interventia Administratorului / operatorului de utilitati este necesarad in vederea
efectudrii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, inldturdrii unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea
dreptului de acces.

6.5. Niciun rezident ai Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului Industrialfara
acordul prealabil scris al Administratorului Parcului / operatorului de utilitati. De asemenea, avand in vedere
stransa legdturd tehnicd dintre infrastructura aflatd in administrarea/proprietatea Administratorului /
operatorului de utilititi si elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor,
fiecdrui rezident fi revine obligatia de a-l informa in scris, in prealabil, pe Administrator / opertor de utilitati
cu privire la orice modificare pe care intentioneaza sa o aduca retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau
in folosinta rezidentului, astfel incadt Administratorul / operatorul de utilitdti s poatd analiza impactul
viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri aParcului.

6.6.  incazulin care rezidentul nu respectd obligatia de a-l informa in prealabil pe Administratorul Parcului
Industrial / operatorul de utilitati, rezidentul va fi obligat sa rdspunda in mod direct si nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului Parcului Industrial / operatorului de utilitdti si/sau rezidentilor.

6.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun proprietar,
in limitele trasate de citre Administratorul Parcului Industrial / operatorul de utilitdti. De asemenes,
rezidentii au obligatia de a-l informa pe Administrator / operatorul de utilitati cu privire la orice defectiune
sau degradare a Infrastructurii, in vederea limitdrii impactului acesteia asupra functionarii optime si
neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura comund sau de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fard a
se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare
pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura

comuni etc. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice mdsura in vederea inlaturdrii
oriciror obstacole, restringeri, limitdri etc. aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand afi
suportate de catre rezidentul culpabil.

6.8. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite prin
prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald din interiorul Parcului Industrial.

6.9. Administratorul Parcului Industrial il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricdror avize,
permise sau autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii rezidentuiui.

6.10. Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca
urmare a nerespectdrii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasurata in Parcul
industrial conform contractului de administrare si de prestdri servicii conexe.

6.11. Parcul Industrial EEB Siret prezintd / va prezenta urmatoarele utilitati si dotari:

a) retea de energie electrica operata SC DELGAZGRID SA.

b) retea de apd operatd de S.C. ACET SA

c) retea de canalizare ape uzate menajere operata de S.C. ACET SA

d) retea de gaze naturale operata de S.C. PREMIER ENERGY SRL

e) retea de iluminat public, dupd finalizarea lucrdrilor de investitii din perimetrul parcului industrial aflata
in proprietatea UAT Oras Siret.

f) reteainterna de cii de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecareparcels,
dupd finalizarea lucrdrilor de investitii din perimetrul parcului industrialaflate in proprietatea UAT Oras

Siret;



g8) retea de telecomunicatii — operatori diversi.

6.12. Reteaua interioard de drumuri se racordeaz la drumul european E85. Fiecare parceld are acces
direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial.

6.13. Cdile interioare de acces sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu se impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

6.14. Tn ceea ce priveste alimentarea cu energie electric3, racordarea la reteaua de energie electrici se
poate realiza pe baza unui aviz de racordare eliberat de citre operatorul local.

6.15. inceeace privegte alimentarea cu gaz metan, racordarea la reteaua de gaze se poate realiza pe baza
unui avizat de racordare eliberat de citre operatorul local .

6.16. In ceea ce priveste racordarea la retele de apa si de canalizare, racordarea se poate realiza pe baza
unui aviz de racordare emis de cétre furnizorul de utilitati local.

6.17. intocmirea proiectelor si executia brangarii la retelele de utilitati intra in sarcina rezidentilor.

6.18. Modalitatile de exploatare a unitatilor ocupate in Parcul Industrial EEB Siret i de realizare/de
utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism si PUG aprobate
prin Hotdrarea Consiliului Local Siret.

VIl.  REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI PARCAREA

7.1 1n interiorul Parcului Industrial EEB Siret, viteza maximd de circulatie a autovehiculelor este
reglementata la 20 km/h.

7.2. Toti conducitorii auto sunt obligati si respecte atat indicatoarele de circulatie montate in locuri
vizibile, cat si indicatiile Conducerii Administratorului.

7.3. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat pe cele special amenajate si repartizate
prin prezentul Regulament.

7.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului Industrial, cu
exceptia spatiilor in care este acceptati si autorizats desfasurarea activitatilor de service auto.

7.5. Este interzisa spdlarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor special
amenajate in acest sens.

7.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate rezidentilor
este interzisa.

7.7. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori prepusilor
rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate si marcate in mod corespunzitor, cu
respectarea regulilor aplicabile in aceast3 situatie sau pe locurile de parcare repartizate rezidentilor, dac3
acestia isi exprima acordul in acest sens.

7.8. Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
7.9.  Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit.

7.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehicule etc. Administratorul Parcului
Industrial EEB Siret nu poate fi responsabil civil sau penal.

Vill.  AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA $I SALUBRIZAREA SPATIILOR COMUNE
8.1.  Administratorul Parcului Industrial EEB Siret va asigura urmadtoarele servicii contra taxei de
administrare:

— Salubrizarea si intretinerea spatiilor comune;

— Deszdpezirea spatiilor comune;

— Intretinerea iluminatului pe arterele de circulatie comune;

— Intretinerea si repararea drumurilor comune de acces;

— Intretinerea si repararea retelelor de utilitdti (apa, canal, gaz, curent electric, etc) pand la limita

proprietdtilor detinute de rezidenti

8.2.  In vederea asiguririi circulatiei pe drumurile si céile interioare de acces, inclusiv pe trotuare, in

conditii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul Parcului Industrial EEB Siret - dupd preluarea

infrastructurii de utilitati, inclusiv a drumurilor interioare de acces si a trotuarelor - va contracta serviciile
9



avand ca scop combaterea poleiului si a inzdpezirii drumurilor si cdilor interioare de acces.

8.3.  in ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi care sunt/vor fi amenajate in Parcul Industrial EEB
Siret, Administratorul Parcului Industrial EEB Siret contracteazd/va contracta serviciile avand cascop
amenajarea, intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi din Parcul Industrial.

8.4. Este interzisd depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau in fata ori
n jurul unitatilor detinute de rezidenti.

8.5. Este interzisd aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe carosabil. Pentru
pastrarea unui ambient plicut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat speciai amenajate de cdtre rezidenti in incinta unitatii detinute.

8.6. Se interzice pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica si/sau de telecomunicatii aerian

sau pe acoperisul sau/si pe fatada clddirilor, fara instiintarea prealabild scrisd a Administratoruluisi fard
reprezentarea acestuia.

IX. REGULILE PRIVIND INTRETINEREA Si SALUBRIZAREA UNITATHI
9.1. Unitate este partea integranta a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de teren sau de cladirea
impreund cu terenul aferent, dup caz, aflatd in folosinta exclusiva si temporard ori in proprietatea deplina
si exclusiva a rezidentilor, conectatd sau care va fi conectatd la infrastructura Parcului Industrial si in cadrul
cireia rezidentii desfdsoara activitati economice in prealabil autorizate, intr-un regim de facilitati specifice si
cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale;

9.2. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia au sé desfasoare lucrari de prevenire, curdtare, combatere
si distrugere a buruienii ambrozia, denumita stiintific Ambrosia artemisiifolia, pentru evitarea instalarii si
rispandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei in cazul prezentei in spatiul unitdtii detinute.

9.3. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia sd intretind in stare corespunzatoare clddirile unitatii,
anexele, curtile si imprejmuirile acestora, precum si instalatiile aferente acestora, prin efectuarea lucrarilor
de reparatii, amenajari si a altor lucradri specifice;

9.4. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia sd asigure curdtenia pe terenurile si locurile de depozitare,
precum si pe caile de acces din unitate;

9.5. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia sa mentind curdtenia trotuarelor, a partii carosabile, a
locurilor publice si a locurilor de parcare ce se afla pe teritoriul unitatii aflate in proprietate sau in superficie;
X. DOBANDIREA Sl EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA $I SUPERFICIE ASUPRA UNITATILOR

DISPONIBILEIN PARCUL INDUSTRIAL EEB SIRET
10.1. Administrarea Parcului Industrial EEB Siret se realizeaza in baza contractelor pe care Administratorul
le incheie cu rezidentii Parcului fie dupd finalizarea procedurii de licitatie deschisa prevazute la punctul 13.3,,
fie dupa finalizarea procedurilor de negociere directa prevazuta la punctul 13.4.

10.2. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial EEB Siret este data incheierii
de citre rezident cu S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. a contractului de administrare si
prestari servicii conexe sau a oricdrui alt contract pe care Societatea-Administrator este autorizatd de catre
UAT Oras Siret sa le incheie cu rezidentii.

10.3. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestdri de servicii conexe este prezentat in
Anexa 1 care face parte integrantd din prezentul Regulament si are caracter obligatoriu. Continutul cadru al
contractului de administrare si prestéri servicii conexe va putea fi modificat la cererea unui investitor cu

acordul proprietarului.
10.4. Tn cazul in care Administratorul si/sau UAT Oras Siret vor incheia cu rezidentii si un alt tip de contract,
continutul-cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe va putea ficompletat si adaptat

fn'mod corespunzator.

10.5. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial EEB Siret le este interzis sa subcedeze dreptul de folosinta
asupra unitatii detinute sau sd vanda ori sa inchirieze spatiile de productie/prestari servicii realizate din
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X,

investitiile proprii fard acordul prealabil scris al Administratorului.
10.6. In cazul obtinerii acorduiui prealabil scris din partea Societatii-Administrator, noile activitdti trebuie
sd respecte profilurile de activitate acceptate in Parcul Industrial.

10.7.  Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial EEB Siret le este interzis s schimbe, fara acceptu! prealabil
scris al Administratorului, profilul initial al activitatii in considerarea ciruia le-a fost acceptate ofertele, cu
exceptia situatiilor speciale justificate de necesitatea dezvoltarii si adapt3rii productiei proprii la cerintele
pietei. Schimbadrile vor fi admise doar cu respectarea profilurilor de activitate acceptate in Parcul Industrial.

XIl.  PRETUL FOLOSINTEI UNITATIl. TAXA SUPERFICIE S| TAXA DE ADMINISTRARE
11.1. Suma totald care va fi plititd de citre rezidenti in schimbul cesionarii de citre Administrator a
dreptului de folosinta asupra unitatilor si asupra infrastructurii acestuia precum si a dreptuiui de superficie
este formata din pretul superficiei asupra unitétii/unititilor si taxa de administrare perceputd de catre
Administrator in schimbul acorddrii dreptului de superficie asupra infrastructurii Parcului Industrial si in
scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilittile furnizate direct de ciitre Administrator.

11.2.  Tn schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga si le asigure rezidentilor urméatoarele
servicii, la finalizarea investitiilor rezidentilor:

a) iluminatul public in spatiile comune, dupi finalizarea tuturor investitiilor din parcul industrial, cel tarziu;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

¢) lucririle de intretinere si reparatie ale ciilor comune de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor;

d) serviciile si lucrdrile de mentenants, reparatii si/fsau modernizdri asupra infrastructurii comune,
exceptand lucrdrile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/partii din
infrastructura de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivia
furnizorilor de utilitati.

11.3.  Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte din Parcul

Industrial si se afld in folosinta comun3 a rezidentilor, cu exceptia unitdtilor detinute exclusiv de rezidentii

Parcului Industrial.

11.4. Taxa pentru dreptul de superficie perceputd de citre Administrator este in cuantum de 0,25

Euro/mp/an fird TVA;

11.5.  Taxa superficie se achitd semestrial de ctre rezidentul persoani juridica incepand cu data incheierii

contractului de administrare si de prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatdrii de catre rezidenta

unitatii existente in Parcul Industrial EEB Siret (cu exceptia cazului in care terenul este cumpdrat de rezident);

11.6.  Taxa de administrare perceputd de citre Administrator are valori diferentiate astfel:

Rezidentii care creeaza intre 30 si 100 de locuri de munca vor pliti 0,60 euro / mp / an farad TVA;
Rezidentii care creeazd intre 101 si 200 de locuri de muncé vor plati 0,50 euro / mp / an fird TVA
Rezidentii care creeazd intre 201 si 400 de locuri de munci vor pliti 0,35 euro / mp / an fird TVA

. Rezidentii care creeaza peste 400 de locuri de muncé vor pliti 0,20 euro / mp / an fard TVA

11.7.  Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului aflat in folosinta/proprietatea
rezidentului, conform contractului de administrare si prestiri servicii conexe.

11.8. Taxa de administrare se pliteste de citre rezidentul persoani juridics incepdnd cu data semndrii
contractului de administrare si prestdri servicii conexe, semestrial, pe toat3 durata exploatdrii de catre
rezident a unitatii existente in Parcul Industrial EEB Siret, inclusiv in cazul in care terenul este cumpdrat de
Rezident.

11.9. Taxa superficie si taxa de administrare, stabilite prin contractul/contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii vor fi platite in lei iar valoarea la zi va fi calculatd pe baza cursului mediu comunicat de BNR in ziua
emiterii facturii.

11.10. Modalitatea si termenele de plata vor fi stabilite prin contractul incheiat intre S.C. Industrial Park
East European Border Siret S.R.L. si investitor.

o0 oo

DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENT!I A DREPTULU! DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR
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DISPONIBILE TN PARCUL INDUSTRIAL EEB SIRET S| PROCEDURA DE DOBANDIRE
12.1. in cazul atribuirii unitatilor disponibile prin LICITATIE DESCHISA, durata exercitarii de cdtre rezident a
dreptului de folosintd exclusivd asupra unitatii care formeaza obiectul contractului de administrare si
prestari servicii conexe este de maximum 35 (treizecisicinci) ani.
12.3. Tn cazul investitiilor a ciror valoare este de peste 3 milioane de euro si care genereaza cel putin 40
noi locuri de muncé cu densitate de minimum 1 angajat / 200 mp atribuirea unitatilor va fi realizata prin
procedura NEGOCIERE DIRECTA.
12.4. Tn cazul atribuirii unitatilor disponibile prin NEGOCIERE DIRECTA durata exercitdrii de catre
rezident a dreptului de folosintd exclusivd asupra unitdtii care formeazd obiectul contractului de
administrare si prestari servicii conexe este de maximum 35 (treizecisicinci) ani.

12.5. 1n cazul investitiilor existente, dacd rezidentul solicitd extinderea proiectului asumat initial pe o
parceld limitrofa liberd, pastrand obligatoriu acelasi domeniu de activitate si avand in momentul depunerii
cererii numarul minim de angajati, conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial, atribuirea
unitatilor va fi realizata prin procedura NEGOCIERE DIRECTA.

12.6. Suprafetele de teren pe care nu se pot edifica constructii datoritd dimensiunilor reduse, pot fi
atribuite prin procedura NEGOCIERE DIRECTA pentru realizarea de parcéri sau de zone de recreere
rezidentilor din proximitatea parcelei.

12.7. Ulterior cumpérarii unitatii de citre rezident, taxa de administrare se va plati in continuare de catre
acesta, precum si de citre orice persoana juridicd care dobandeste cu orice titlu si in orice mod undrept de
proprietate asupra terenului.

12.8. Tn situatia in care un investitor se angajeaza prin contract la o investitie mai mare de 3 milioane de
euro si care genereazd cel putin 40 noi locuri de munca cu densitate de minimum 1 angajat / 200 mp si
aceasta se va realiza in doud etape, investitorul are dreptul de a solicita rezervare pentru suprafata de teren
necesard etapei a doua de dezvoltare, suprafatd ce nu poate depasi 60% din suprafata totald de teren ce
face obiectul contractului si pentru o durata de cel mult 2 ani de la data predarii terenului aferent primei
etape de dezvoltare;

12.9. in cazul in care investitorul nu incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiei in acest termende
2 ani, acesta fie va restitui suprafata de teren aferenta etapei a doua de dezvoltare;

12.10. Tn cazul in care investitorul incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiei in acest termen de 2 ani,
va plati taxa de administrare integrald pentru intreaga suprafatd de teren ceface obiectul contractului,
incepand cu data inceperii lucrarilor pentru etapa a doua de dezvoltare.

12.11. De asemenea, investitorul se va angaja ca prima etapa de dezvoltare sa se realizeze astfel incat
terenul alocat celei de-a doua etape, in situtia in care se impune sa fie restituit cdtre S.C. INDUSTRIAL PARK
EAST EUROPEAN BORDER SIRET S.R.L., 5@ nu fie afectat sub aspectul functionalitatii sale sau al accesului la
drum / racordurilor de utilitati.

XIll.  ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL EEB SIRET

13.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre codurile
CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2. si care indeplinesc toate conditiile prevazute in prezentul
Regulament pot dobandi un drept de folosinta asupra unei unitéti disponibile in Parcul Industrial EEB Siret
prin licitatie deschisa sau negociere directd.

13.2. Tn cazul firmelor strdine care nu au o filiald in Romania dar doresc sd investeasca in Parcul Industrial
EEB Siret, solicitarea de admitere in parc poate fi depusa de firma mamé iar criteriile de calificare trebuie
indeplinite de aceasta. Contractul de administrare si prestari servicii va fi semnat cu filiala din Romania in
termenul prevazut prin prezentul Regulament. Termenul de semnare a contractului de administrare si
prestari servicii poate fi prelungit in cazuri bine intemeiate.

13.3.  LICITATIA DESCHISA
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13.3.1. Contractele de administrare si de prestiri servicii conexe avand ca obiect unitatile disponibile in
Parcul Industrial EEB Siret pot fi incheiate cu rezidentii numai dupa participarea acestora la LICITATIA
DESCHISA organizati de citre Administrator, in conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament si ale
caietului de sarcini.

13.3.2. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupd realizarea si ocuparea
numdrului minim de noi locuri de munc3, in baza dreptului de preemptiune rezidentii au posibilitatea
cumpararii terenului aflat in folosinta lor exclusiva, cu respectarea prevederilor Codului administrative siale
prezentului Regulament.

13.3.3. Constatarea realizarii si ocupdrii numarului minim de noi locuri de muncd revine Administratiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a demonstra c3
lucru din incinta parcului industrial, cu respectarea Regulamentului GDPR.

13.3.4. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si
celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoana juridicd in desfasurarea activitatii pentru care
este autorizat.

13.3.5. Tn cazul procedurii de LICITATIE DESCHISA, accesul! viitorilor rezidenti in Parcul Industrial EEB Siret
este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.

13.3.6. Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de prezentare a
documentelor solicitate sunt previzute in mod detaliat in caietul de sarcini.

13.3.7. Are dreptul de a dobandi accesul in Parcul Industrial EEB Siret investitorul care participa la licitatia

deschisa si care - la data depunerii ofertei - dovedeste indeplinirea cumulativa a urméitoarelor cerinte:
a. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic Tnregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata ori in orice altd
procedura prevdzutd de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvents;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d} nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale;

e) nu furnizeaza date faise/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de activitate
acceptate Tn Parcul Industrial EEB Siret.

g) face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.

b. Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in striinitate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendats;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt
document echivalent, Tn traducere legalizats;

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, in traducere legalizats;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de activitate
acceptate in Parcul Industrial EEB Siret.

g} face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.

13.3.8. Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin urmatoarele informatii:
A.In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a. au depus Scrisoarea de intentie insotitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
13
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asumate si descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va desfasura in Parcul
industrial EEB Siret, inclusiv procesele tehnologice folosite si Angajamentul privind personalul angajat.
sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in care ofertantii vor
depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerului;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata,sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;
administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile la data
depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este
consideratd a fi indeplinita si in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezintdo conventie
de esalonare a obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

furnizeaz3 date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notarial3;

desfisoard activitati autorizate, acceptate de cdtre Administrator si specificate in prezentul
Regulament;

au constituit garantia de participare in valoare de 5000 lei;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

declaratie financiard Tnsotita de ultimul bilant;

organul decizional al Societatii a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial EEB Siret, sens
in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societdtii ofertante de a participa la procedura si
de a semna, Tn numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestdri servicii conexe;
certificat de cazier fiscal valabil elibert pe numele administratorului;

au depus in termen Oferta tehnico-financiara, insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini;
dovezi care s3 ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare / modalitatea prin care va finanta
lucrérile sau o scrisoare de bonitate emisa de o bancd prin care sd se certifice existenta resurselor
necesare realizarii investitiei;

declaratie notariald din care sa rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor Tn curs.

B. Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

au depus Scrisoarea de intentie (insotita de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
asumate si descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va desfasura in
Parcul Industrial EEB Siret, inclusiv procesele tehnologice folosite si angajamentul privind personalul
angajat) atat in limba romana, cat si in traducere legalizats;

sunt agenti economici inregistrati in straindtate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe certificatul
de fnmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in traducere legalizatd;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata, sens in
care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul Comertului sau
echivalent, in traducere legalizata;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, si in
traducere legalizata;

nu au restanie de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau
echivalent, in traducere legalizat3;

furnizeaz3 date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariala sau echivalent, in traducere
legalizata;

desfisoara activititi autorizate, acceptate de cétre Societatea Industrial Park East European Border Siret
S.R.L. si specificate in prezentul Regulament;

au achitat garantia de participare in valoare de 5000 lei;
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au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in traducere
legalizats;

au depus copii de pe bilanturile contabile in traducere legalizata, dupi caz;

organul decizional al Societdtii/Societétii-mamd, dupd caz a aprobat realizarea investitiei propuse inParcul
Industrial EEB Siret, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar, in traducere
legalizat3;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societdtii ofertante de a participa la procedura si
de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe,
in copie/traducere legalizats, dupa caz;

m. certificate de cazier fiscal valabil emis pe numele administratorului sau alt document echivalent in

traducere legalizats;

au depus in termen Oferta tehnico-financiar (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini)
atatin limba romana, cat si in traducere legalizat;

Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare / modalitatea prin care va finanta
lucrdrile sau o scrisoare de bonitate emisi de o banci prin care sa se certifice existenta resurselor
necesare realizarii investitiei;

Istoricul litigiilor sau declaratie notariald sau echivalent din care s rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor in
curs, in traducere legalizata.

13.4. NEGOCIEREA DIRECTA
13.4.1. Prin exceptie:

o 1n cazul investitiilor a cdror valoare este de peste 3 milioane de euro si care genereaza cel putin 40 noi
locuri de muncd cu densitate de minimum 1 angajat / 200 mp ;

® in cazul rezidentilor care au dezvoltat un proiect in incinta parcului industrial si care solicitd extinderea
proiectului asumat initial pe o parcel3 limitrof3 libers, pastrand obligatoriu acelasi domeniu de activitate
si avand numdrul minim de angajati, conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial;

e in cazul suprafetelor de teren pe care nu se pot edifica constructii conform regulamentului local de
urbanism si PUG, datoritd dimensiunilor reduse, pentru realizarea de parcéri sau de zone de recreere de
catre rezidentii din proximitatea parcelei:

contractul de administrare si de prestéri servicii conexe si/sau orice alt contract pe care Administratoruleste

autorizat de cdtre UAT Oras Siret, se semneazi cu rezidentul numai dupd parcurgerea procedurii de

NEGOCIERE DIRECTA.

13.4.2. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor ce urmeaz3 a fi edificate (exceptand platformele
betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoana juridica in desfasurarea activitatii
pentru care este autorizat.

13.4.3. in baza dreptului de preemptiune rezidentii au posibilitatea cumparérii terenului aflat in folosinta lor
exclusiva astfel:

a. In cazul investitiilor cu o valoare de 3 — 10 milioane de euro, dupa realizarea in proprotie de 100% a
investitiei si crearea numarului de locuri de munca asumate;
b. In cazul investitii lor cu o valoare de peste 10 milioane de euro, dupa realizarea in proprotie de 25%
a investitiei dar nu mai putin de 10 milioane de euro.
13.4.4. Constatarea realizarii numarului minim de noi locuri de munci revine Administratiei Parcului,pe
baza notificdrii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a demonstra ca indeplineste
aceasta conditie.

13.4.5. in cazul procedurii de NEGOCIERE DIRECTA, viitorul rezident al Parcului Industrial EEB Siret trebuie
sa facd dovada indeplinirii cumulative a urmatoarelor cerinte:

a. Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE
a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;
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b)
c)

d)

d)

e)
f)

g)

nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd ori in orice altd
procedura prevazutd de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;
administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infrac{iuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legaie;

nu furnizeazd date false/inexacte in documentele de calificare;

desfisoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilui general de activitate al
Parcului Industrial EEB Siret;

face dovada existentei resurselor necesare realizarii investitiei propuse.

b. 1n cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

este agent economic inregistrat in strdinatate;

nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau n lichidare sau cu activitatea suspendata;
administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau alt
document echivalent, in copie legalizatd);

nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, in copie legalizats;

nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

desfisoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general deactivitate
al Parcului Industrial EEB Siret;

face dovada existentei resurselor necesare realizarii investitiei propuse.

13.4.6. Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi initiata de catre Administrator dupa primirea scrisorii de
intentie pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor specificate in prezentul
Regulament.

13.4.7. Documentele pentru initierea negocierii directe vor confine cel putin urmatoarele informatii:

a)

b)
c)

d)

f)
g)

h)

i)
)

a. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

au depus Scrisoarea de intentie insoiitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
asumate si descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va desfasura in Parcul
Industrial EEBSiret, inclusiv procesele tehnologice folosite si Angajamentul privind personalul angajat;
sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Romania, sens in care ofertantii
vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comeriului;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd,sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;
administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile la data
depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarea de intentie, privind plata obligatiilor la
bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este considerata a fi indeplinita si in situatia Tn care
pesoana juridicd prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor
legale privind regimul fiscal);

furnizeazi date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariala;

desfisoard activitdti autorizate, acceptate de cétre Societatea Industrial Park East European Border
Siret S.R.L. sispecificate in prezentul Regulament;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la negocierea
directa;

declaratie financiara insotita de ultimul bilant;

organul decizional al societdtii a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial EEB Siret, sens
n care ofertantii vor depune hotdrarea/decizia organului statutar sau organul decizional al Societatii-
mama3 a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial EEB Siret , sens in care ofertantii vor
depune hotdrdrea/decizia organului statutar (in cazul existentei Societdtii-mama);
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n)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

i)
)

k)

m)

n)

o)

XIv.

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentuiui societatii ofertante de a participa la procedura si
de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul cu Societatea Administrator;

certificat de cazier fiscal valabil elibert pe numele administratorului;

Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare / modalitatea prin care va finanta
lucrdrile sau o scrisoare de bonitate emisd de o bancd prin care si se certifice existenta resurselor
necesare realizdrii investitiei;

Istoricul litigiilor sau declaratie notariald din care s& rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor in curs.

b. Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

au depus Scrisoarea de intentie (insotitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
asumate si descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va desfasura in Parcul
Industrial EEBSiret, inclusiv procesele tehnologice folosite, Angajamentul privind personalul angajat si
Declaratia privind problemele de mediu) atat in limba romans, cat si In traducere legalizata;

sunt agenti economici inregistrati in strdindtate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de fnmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in traducere legalizats;

nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata,sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul Comerfuluisau
echivalent si in traducere legalizats;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent si in
traducere legalizat3;

nu au restante de platad la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarea de intentie, privind plata
obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent siin traducere legalizat3;

furnizeazd date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariald sau echivalent, in
traducere legalizat;

desfdsoard activitdti autorizate, acceptate de citre Societatea INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN
BORDER SIRET S.R.L.si specificate in prezentul Regulament;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la negocierea
directd, in traducere legalizat3;

au depus copii de pe bilanturile contabile in traducere legalizat3, dupa caz;

organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial EEBSiret, sens in care
ofertantii vor depune hotérarea/decizia organului statutar sau organul decizional al Societatii-mama a
aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial EEB Siret, sens in care ofertantii vor depune
hotdrarea/decizia organului statutar (in cazul existentei Societdtii-mama) in traducere legalizats;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societatii ofertante de a participa la procedura si
de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe,
in copie/traducere legalizata, dup3 caz;

certificate de cazier fiscal valabil emis pe numele administratorului sau alt document echivalent in
traducere legalizat;

Dovezi care sd ateste bunurile lichide, accesul la facilititi de creditare / modalitatea prin care va finanta
lucrdrile sau o scrisoare de bonitate emisd de o banci prin care s& se certifice existenta resurselor
necesare realizarii investitiei;

Istoricul litigiilor sau declaratie notariald sau echivalent din care s rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor in
curs, in traducere legalizata.

CONDITHLE MINIME OBLIGATORIl PRIVIND ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL INDUSTRIAL EEB
SIRET

14.1. in cazul LICITATIEI DESCHISE, conditiile minime obligatorii prevazute cumulativ pentru accesul
rezidentilor in Parcul Industrial EEB Siret se referi la:

14.1.1. Suma investitd: minimum 120 EUR/mp (raportat la suprafata totald a unititii pentru care
se depune oferta). Prin investifie se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu
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acoperis) plus mijloacele fixe (exceptand platformele betonate).

14.1.2. Gradul de ocupare a terenului: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafatd de minimum
30%, raportata la suprafata totala a unitatii (terenului) pentru care se depune oferta.

14.1.3. Numdarul minim de locuri de munca create / care isi vor desfdsura activitatea in Parcul
Industrial EEB Siret : 25 cu ¢ intesitate minima de 1 loc de munca la 200 mp teren.

14.2. Criteriile minime pentru fiecare investitor cuprind:

14.2.1. Investitorul trebuie 53 fie o persoana juridica capabila de a duce la capat lucrdrilerespective.
Daca este investitor unic trebuie, de asemenea, sa aiba acces la credit sau la alte surse financiare
adecvate ca sa asigure finantarea corespunzatoare a investitiei $i platilor datorate pentru durata
contractului. Tn acest sens, investitorul trebuie s depund dovezi sau declaratie pe propria
réspundere privind bunurile lichide ale societatii.

14.2.2. Investitorul intentioneazd sd desfasoare in Parc exclusiv activitdti acceptate conform
prezentului Regulament..

14.2.3. Investitorul trebuie sd depuna toate actele solicitate la 13.3.8 sau 13.4.7, dupa caz.
14.3. Vafirespinsi ca INACCEPTABILA oferta care se incadreazi intr-una din urmétoarele situati:

a. nuindeplineste conditiile minime cumulativ prevazute in caietul de sarcini;

b. a fost depusd dupa data si ora limita de depunere sau la altd adresa decat cele indicate Tn anuntul
de participare;

c. nu a fost insotitd de garantia de participare, in cuantumul si/sau avand perioada de valabilitate
solicitate in caietul de sarcini;

d. afost depusa de un ofertant caruia i lipseste unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini
sau cel putin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are termenul de valabilitate
expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei;

e. afost depusa de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in caietul de sarcini
aceste documente au fost solicitate in original sau in copie legalizatd, iar ofertantul nu transmite
documentele respective in original sau n copie legalizata conform solicitarii comisiei de evaluare
induntrul termenului precizat de aceasta;

f. nu contine oferta tehnica si/sau oferta financiara.

14.4. Va firespinsd ca NECONFORMA oferta care a fost depusd de citre un ofertant care nu transmite in
perioada precizatd de Comisia de Evaluare a Ofertelor clarificarile / completarile / raspunsurile solicitate sau
dac3 explicatiile prezentate de ofertant nu sunt concludente.

14.5. Oferta admisibild reprezinta oferta care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile prevazute ia
punctele 14.3. si 14.4. din prezentul Regulament.

Xv. DEPUNEREA S| EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA UNITATILOR DISPONIBILE
15.1. Tn cazul LICITATIE! DESCHISE in vederea incheierii unui contract de superficie , procesul deevaluare si
de selectie a ofertelor implica parcurgerea urmatoarelor etape:

1) PUBLICAREA ANUNTULUI DE PARTICIPARE

Societatea-Administrator publicd anuntul de participare pe site-ul propriu si, facultativ, pe siteul Primadriei
UAT Oras Siret. Anuntul de participare va fi insotit in mod obligatoriu de documentatia de atribuire si de
caietul de sarcini aprobate de catre organele decizionale ale Societatii.

2) INTOCMIREA SI DEPUNEREA OFERTELOR

fnduntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertan{ii vor depune la sediul Societafii
INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET S.R.L. toate documentele in forma si in perioada solicitate.
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3) EVALUAREA OFERTELOR

Dupa verificarea existentei, conformitatii si valabilitatii documentelor solicitate, precum si dupé verificarea
indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor va proceda la
evaluarea ofertelor admisibile.

S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L. isi rezervad dreptul de a refuza toate ofertele dacd
apreciaza cd niciuna nu corespunde interesului si strategiei de dezvoltare a Parcuiui Industrial.

4) ATRIBUIREA PARCELELOR S| COMUNICAREA REZULTATULUI

Dupa declararea admisibilitatii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune conducerii Societatii
atribuirea parcelelor disponibile si incheierea contractelor de administrare si de prestari servicii conexe,
conform ofertelor. Societatea va stabili ofertantul castigitor si va anunta prin e-mail si prin postarea pe
pagina proprie de internet rezultatul licitatiei in termen de 15 zile.

15.1.1. Parcelele disponibile vor atribuite ofertantilor in ordinea descrescitoare a punctajelordobandite.
15.1.2. Tn situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi convocatisi li
se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Euro centi/mp/an.

15.1.3. 1n vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarea urmatoruluipunctaj:

»  Pretul oferit (cuprinzand pretul superficiei si taxa de administrare) — 30%

® [nvestitia la care se angajeazd — 20%

¢ Locurile de munca pe care se angajeaza s le creeze in Parcul Industrial — 50%Detalii privind
aplicarea algoritmului de calcul:

®  Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acordad astfel:
Pentru cea mai mare suma oferitd se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare.

Pentru o alta suma se acorda punctajul astfel: S, = (pret suma n/pret suma maxima) * punctajul maxim
acordat.

e Punctajul pentru factorul de evaluare «Investitia la care se angajeazé» se acorda astfel:
Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.

Pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel: I, = (investitie n/investitie maxima) * punctajul
maxim acordat.

¢ Punctajui pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeaza» se acordaastfel:
Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului deevaluare.
Pentru un numar mai mic de locuri de muncd, punctajul se acorda astfel: P, = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat.

15.1.4. Societatea va stabili ofertantul castigétor si va anunta prin e-mail si prin postarea pe pagina
proprie de internet rezultatul licitatiei in termen de 15 zile.

15.1.5. Societatea are dreptul de a nu comunica anumite informatii in situatia in care divuigareaacestora:

a. ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei prevederi
legale sau ar fi contrara interesului public;
b. ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societatii, ale operatorilor economici publici sau
privati sau ar prejudicia concurenta loiald dintre acestia.
15.1.6. Instructiuni pentru ofertanti:

a) Ofertantii vor depune obligatoriu toate actele solictate in limba roméana intr-un plic sigilat.

b} Oferta va cuprinde minim contravaloarea sumei si a taxei de administrare prevazute inprezentul
Regulament in euro/mp/an.

c) Ofertantul va depune si o garantie a ofertei sub forma unei garantii bancare in valoare de5000
lei
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d) Garantia va fi vaiabila minim 60 de zile.
15.1.7. Societatea INDUSTRIAL PARK EAST EURCPEAN BORDER SIRET S.R.L. are dreptul de a retine garantia
de participare, ofertantul pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) fsiretrage oferta sau/si documentele care insotesc oferta;
b) oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuza s semneze contractul de administrare si de prestari
servicii conexe.
15.1.8. Garantia de participare se restituie la solicitarea scrisa a fiecarui ofertant, dupd cum urmeaza:

¢ ofertantilor declarati necastigdtori - in termen de 15 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei
deschise;

o ofertantilor declarati castigatori - in termen de 15 zile de la data incasarii integrale a primei facturi
emise pentru taxa de superficie si administrare.

15.1.9. Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de cdtre operatorii economici

Societatii INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET S.R.L., pe adresa: strada 28 Noiembrie, nr 1,

Siret, judetul Suceava, telefon 0230280901,e-mail primariasiret@siretromania.ro in termen de cel mult 3

(trei) zile de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

Tn functie de complexitate, contestatiile vor fi solutionate de citre Societate in termen de cel mult 15
(cincisprezece) zile de la primirea acestora. Tn vederea solutiondrii contestatiei, Societatea poate solicita
contestatorului Idmuriri, precum si orice date/documente, in masura in care acestea sunt relevante in raport
cu obiectul contestatiei. Societatea are dreptul de a solicita orice date necesare pentru solutionarea
contestatiilor si de la alte persoane fizice sau juridice. Tn situatia in care considerd cd este necesar, poate
prelungi termenul prevazut la alineatul precedent al prezentului articol, dar nu cu mai mult de 5 (cinci) zile,
caz in care va comunica decizia sa tuturor operatorilor economici inca implicati in procedura.

Dupd solutionarea contestatiei, Societatea va instiinta contestatorul, in termen de 2 (doua) zile lucratoare,
asupra rezultatului solutiondrii contestatiei.

15.1.10. Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor va fi stabilitd de citre AGA Societdtii Industrial Park

EEB S.R.L. Siret. Din comisie vor face parte si reprezentanti ai UAT. Administratorul societdtii este si presedintele
comisiei de selectie.

15.2 Atribuirea unitatilor citre rezidentii care se angajeaza la realizarea unei investitii in vaioare de peste 3

milioane de euro si care genereazd cel putin 40 noi locuri de munca cu densitate de minimum 1 angajat / 200 mp
atribuirea unitatilor va fi realizaté prin procedura NEGOCIERE DIRECTA.

Xvl. PROCEDURA CUMPARARE/INCHIRIERE TEREN, TERT DOBANDITCR CLADIRE EDIFICATA

17.1. Tn cazul in care proprietarul constructiei edificate pe parcela adjudecata prin participarea la Procedura
Licitatiei Deschise instraineaza unui ter} dobanditor sau pierde dreptul de proprietate in favoarea unui
creditor (instrdinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionatd potrivit prezentului
regulament de acordul scris al Administratorului, Societatea Industrial Park East European Border Siret S.R.L.,
care beneficiazd de un drept de preemtiune raportat la constructia edificatd), tertul dobanditor are
posibilitatea sd preia terenul cumpere terenul /inchirieze terenul, la preful pietei, pe baza unui raportde
evaluare intocmit de ctre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor,
nominalizat de UAT Oras Siret/Societatea Industrial Park East European Border Siret S.R.L., care vor suporta
si costurile raportului de evaluare.

17.2. Notiunea de Constructie Edificata se subsumeaza obligatoriu ca aceasta sa fie inscrisa in carte funciara
in materialitatea sa la terminarea lucrarilor nu pe stadii de executie. Dreptul de proprietate asupra
constructiilor se inscrie in cartea funciard in baza unui certificat de atestare eliberat de autoritatea locala
emitentd a autorizatiei de construire, care sa confirme cd edificarea constructiilor s-a efectuat conform
autorizatiei de construire si cd exista proces - verbal de receptie la terminarea lucrdrilor, precum si a
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celorlalte dispozitii legale in materie si a unei documentatii cadastrale.

17.3. Ulterior cumpararii/dobandirii clidirii edificate, de citre un tert, taxa de administrare se va plati in
continuare de citre acesta, precum si de citre orice persoana juridicd care dobandeste cu orice titlu siin
orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

17.4, Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpdrarea cladirii edificate, la administratia Parcului
Industrial EEB Siret in vederea ludrii in evidentd si intocmirii formalitatilor prealabile semnérii contractului
de administrare, atrage dupa sine plata de ctre proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare
de intarziere si pierderea facilitétilor specifice functiondrii in cadrul Parcului Industrial EEB Siret, facilitati
de care beneficiaza sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii
contractului de administrare cu Societatea Industrial Park East European Border Siret S.R.L.

17.5. Administratorul (Societatea Industrial Park East European Border Siret S.R.L.) beneficiaza de un

drept de preemtiune cu privire la Construcii si Teren, care vor fi notate in Cartea Funciard, pentru intreaga

perioada de functionare in Parcul Industrial EEB Siret, a Societatii Rezidente.

17.6. Prin dobandirea calititii de Rezident al Parcului Industrial EEB Siret |, tertul dobanditor se supune
prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

17.7. Pretul de vanzare teren va fi stabilit pe baza unei evaluari realizate de un evaluator autorizat
ANEVAR.

17.8. Tertul dobanditor isi va exprima intentia de cumpdrare printr-o adresd inaintatd catre UAT Oras Siret
si Societatea Industrial Park East European Border Siret S.R.L.

XVIL. TNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE/DE SUPERFICIE
18.1. Contractul inceteazi in situatiile stabilite prin contractul incheiat intre parti.

18.2. In situatia in care constructiile edificate de citre Investitor sunt instrdinate cdtre terti, acestia vorfi
obligati sa respecte acest regulament.

18.3. Tn situatia in care Investitorul renunt la investitie are obligatia fie de a restitui terenul in starea in care
j-a primit, fie de a continua plata sumei si a taxei de administrare conform contractului incheiat, intrucat
terenul fiind grevat, nu poate fi obiectul altui contract cadru de administrare si prestari servicii
conexe/superficie; in aceastd ultima situatie, Investitorul va fi obligat ca in termen de maxim 2 ani de la data
anuntdrii renuntarii la continuarea investitiei din Parcul induastrialSiret (perioada in care va plati sumele
previzute in contract), fie s3 restituie terenul in starea in care I-a primit, fie s3 gaseasca alt investitor care sa
preia investitia in aceleasi conditii fie, sd transfere cu titlu gratuit cdtre S.C. Industrial Park East European
Border Siret S.R.L. investitia in forma in care se afld la acea datd.

18.4. Incetarea cesiunii prin expirarea duratei:

18.4.1. La termenul de incetare a cesiunii, investitorul are obligatia de a preda gratuit si liber de orice sarcini
terenul, respectiv, bunul ce a facut obiectul contractului cadru de administrare si prestari servicii conexe, pe
baza unui act de predare-primire.

18.4.2. Tn situatia in care la termenul de incetare a cesiunii vor apdrea alte reglementari legale privind
cesionarea terenurilor, de comun acord, pirtile contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat
ceie prevdzute la aliniatul precedent.
18.4.3. Investitia si alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de cdtre S.C. Industrial Park East
European Border Siret S.R.L., pe bazi de contract la data expirdrii cesiunii in masura in care S.C. Industrial
Park East European Border Siret S.R.L. isi va exprima intentia de a le prelua.
18.4.4. Cedentul are un drept prioritar la achizitionarea bunurilor care au apar{inut investitorului gi au fost
utilizate de citre acesta pe durata cesiunii in schimbul platii unei compensatii stabilita de catre un expert
independent autorizat.

18.5. Incetarea contractului prin retragere
18.5.1. Cesiunea se retrage si contractul se rezilieaza in situatia in care investitorul nu respectd obligatiile si
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termenele asumate prin contract, constatarea facandu-se de catre organele autorizate si S.C. Industrial Park
East European Border Siret S.R.L..

18.5.2. Cesiunea se retrage si in cazul in care investitorul incalca oricare dintre dispozitiile art.16.14 si/sau
16.15 sau dacd a schimbat destinatia terenului cesionat, sau daca nu achitd pretul in termen de 45 zile de
la data emiterii facturii. In aceste situatii, rezilierea va opera de plin drept, fard interventia instantei de
judecata si fara punere in intarziere.

18.6. incetarea cesiunii prin renuntare:

18.6.1. Investitorul poate renunta la cesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac imposibild
realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune; eventualele investitii efectuate de acesta
nu pot fi imputate cedentului. La cererea cedentului, investitorul va restitui terenul liber de sarcini pe
cheltuiala sa.

18.6.2. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald saupartiald a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se infelege orice eveniment sau fenomen natural
sau social exterior, extraordinar, imprevizibil, de nebiruit si independent de vointa partilor.

18.6.3. Aparitia si incetarea cazului de for{a majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile prin e-
mail telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii evenimentelor de
acest gen de catre organele competente romane in prezenta partilor.

18.6.4. In cazul de fortd majord comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ¢d nici una din parti
nu va pretinde penalitdti pentru intérzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia
comunicarii, va suporta consecintele cazului de fortd majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

18.6.5. In conditiile in care cazul de fortd majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 5
luni, partile se vor reuni pentru a hotdrf asupra exercitirii in viitor a clauzelor incluse in contract. Tncazul
disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului cesionat, situatie verificatd si constatatd de comisia
legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii contractului.

XVill. DiSPOZIT! FINALE

19.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de superficie.

19.2. Solutiile constructive discutate anterior cesiunii nu reprezinta in sine si aprobarea acestora si nu
absolvd pe investitor de obligatia obtinerii avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate in
eliberarea acestora. Realizarea oricdror constructii pe terenul cesionat se va face numai dupd obtinerea
autorizatiei de construire conform Legii nr.50/1991, republicata cu modificdrile si completarile ulterioare si cu
respectarea stricta a acesteia.

19.3. Solicitdrile fnaintate de companiile care sunt parteneri la 2 sau mai multe firme formand o societate
mixta / consortiu vor indeplini in plus urmatoarele cerinte:

e Investitorul va cuprinde toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener dintr-o societate
mixtd / consortiu la fel ca si datele pe scurt ale contractelor derulate. Fiecare partenerva trebui sd
indeplineasca cerintele de calificare si eligibilitate cerute; cerintele referitoare la valori se vor
considera indeplinite si dacd partenerii consoriului le vor indeplini cumulat ;

e Investitorul va fi delegat intr-un mod in care sa asocieze legal toti partenerii. Un partener va fi
desemnat ca partener principal si responsabil pentru contract i o astfel de numire va fi confirmata
de actul de imputernicire legald semnat de semnatari autorizati legal si reprezentand pe toti
partenerii individuali.

19.4. Investitorul va include intr-o intelegere preliminara sau o scrisoare de intentie care va declara cd toti
partenerii sunt legal raspunzatori, in comun sau separat, pentru executarea contractului, ca partenerul aflat
la conducere va fi autorizat sd-si ia angajament si sd primeascd instructiuni pentru si dinpartea fiecaruia si a
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tuturor partenerilor, si cd executarea contractului, inclusiv pidtile vor fi responsabilitatea partenerului aflat
la conducere.

19.5. Prezentul Regulament intra in vigoare la data aprobarii prin Hotdrare de cédtre Consiliul Local Siret.
Prezentul Regulament poate fi modificat si actualizat prin Hotdrare de Consiliu Local si prin hotardrea
Adunirii Generale a Actionarilor S.C. Industrial Park East European Border Siret S.R.L..

19.6. Prezentul Regulament este obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului si completeaza contractul de

administrare si prestari servicii conexe.
AN

A\ oo

\
\
1l

1l Contrasemneaza,
/co)/ Secretarul generdl al Orasului Siret,
Adrian-Vigtor Ionit,

CA ==

RA

Cira Ana-Mihaelg, \

Siret, 10.07.2024
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Anexa nr.2 la HCL nr’ din 10.07.2024

CONTRACT - CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
pentru parcelele de teren aferente Parcului Industrial East European Border Siret
mr..... dindatade  ...ccocceinneenne

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET SRL, in calitate de Societate
- Administrator al Parcului Industrial East European Border Siret, avand sediul in Orasul Siret
Str. 28 Noiembrie, nr 1, jud Suceava, CUI 35886504, reprezentata de domnul Florin Maidaniuc avand
functia de administrator, pe de o parte,

si

P2, SUSCN R N infiintata in conformitate cu legile din Romania cu

sediul in localitatea  .......coevieiiiiiiiiiiiiii , cod postal ..o, Tek

.......................... , Fax

e-mail: ... , inregistrata  la Registrul Comertului cu nr.
.................... i avand C.UI.........o.ovvvvnen..., cont IBAN nr. ............ deschis la

................ , reprezentats legal de dl  , cu functia de in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial
Siret, pe de alta parte,

AVAND IN VEDERE CA:
a. Orasul Siret este proprietarul inregistrat al terenului proprietate privata avand o suprafata de ....
......... mp, situat in Siret, str. Alexandru cel Bun, fn , Judetul Suceava, conform extras cf anexat
Anexa .... (,,Proprietatea”);

b. In baza Ordinului MDLPA nr. 2660/2024, Administratorului SC INDUSTRIAL PARK EAST
EUROPEAN BORDER SIRET SRL i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

¢. Parcul Industrial East European Border Siret functioneaza sub directa gestionare si administrare
a SCINDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET SRL;

d. SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET, in calitate de administrator al
Parcului Industrial East European Border Siret, este mandatat prin Hotararea Consiliului Local
Siret nr. / pentru a incheia acte juridice cu privire la transmiterea, cu titlu oneros,
catre rezidentii Parcului Industrial Siret, a dreptului de folosintaasupra terenurilor si constructiilor
aferente Parcului Industrial Siret, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT
orasul Siret, a dreptului de superficie in vederea construirii de obiective economice asupra
terenurilor aferente Parcului Industrial Siret;

e. Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ............ si are intentia ferma de a investi in
parc si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;
f. Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de negociere directa desfasurate in perioada......

IN BAZA PREVEDERILOR:

Legii nr.186/2013 privind constituirea si funcionarea parcurilor industriale;

Regulamentului de Organizare si Functonare al Parcului Industrial East European Border Siret, precum
si a caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial East
European Border Siret aprobate prin Hotararile Consiliului Local Siret
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI
SERVICII CONEXE.

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
A.Obiectul prezentului Contract il constituie:
a. transmiterea de catre SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET, in

numele UAT - Orasul Siret, in baza mandatului acordat in acest scop de Orasul  Siret in
calitate de proprietar al Unitatii prin hotarare a Consiliului Local al orasului Siret, catre

Societatea ...........ceuneeuennnenes , pe durata determinata, a  dreptului de folosintasia dreptului
de a construi prin constituirea unui drept de superficie asupra urmatoarelor
1153 (<1111 S OO PP Sreenandanas , in schimbul platii de

catre Rezident a platii superficie mentionate in Art. 5.

b. asigurarea de catre SC INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SIRET a accesului
la infrastructura aferenta suprafetei care face obiectul prezentului contract si prestarea
Serviciilor definite la art 5 punctul 2, in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de
Administrare mentionate in Art. 5 punctul 1.

B. Terenul (,,Unitatea”) care face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea privata a
Orasului Siret, avand urmatoarele elemente de identificare:

Suprafata. ........... mp
Numar de carte funciara: ........
Numar cadastral.........

SC Industrial Park East European Border SRL Siret este de acord sa se noteze prezentul Contract de
administraresi de prestari servicii conexe in Cartea Funciara, in favoarea Rezidentului.

Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de productie,
conform Anexelor  (,,Proiectul”).

Rezidentul va desfasura activitati de construire alte activitati adiacente pentru care este autorizat,
conform obiectului sau de activitate siin concordanata cu obiectivele parcurilor industriale permise
de lege.

Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta a Parcului Industrial Siret aflata in folosinta exclusiva a
Rezidentului, conectata la Infrastructura Parcului Industrial Siret si in cadrul careia Rezidentul desfasoara,
in Parcul Industrial Siret, activitatile economice pentru care a fost in prealabil autorizat.

Prin “Infrastructura a Parcului Industrial Siret” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial
Siretcare, la data semnarii prezentului Contract, se afla in administrarea Administratorului.

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Durata prezentului contract de administrare si de prestari servicii conexe este de 35 de ani, cu

posibilitatea prelungirii acestuia pe durata existentei parcului industrial.

3.2 Dreptul de superficie al rezidentului asupra terenului prevazut la pct 2.1 se constituie pe o durata
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de 35 de ani.
Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

1. S.C. Industrial Park East European Border SRL SIRET declara, pe propria raspundere,
urmatoarele:

La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra Terenului
(“Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza HCL nr ... din ..... aprobata de
Consiliul Local Siret si a Ordinului nr. 2660/2024 al MDLAPA si a legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

S.C. Industrial Park East European Border SRL SIRET este mandatat prin Hotararea Consiliului
Local Siret nr ......... Ay , pentru a incheia acte juridice cu privire la transmiterea, cu titlu oneros,
catre rezidentii Parcului Industrial Siret, a dreptului de folosinta asupra terenurilor si constructiilor aferente
Parcului Industrial Siret, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT orasul Siret, a
dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Siret.

Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului MDLPA 2660 / 2024 a fost oblinut in mod
legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost
retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia sub
orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane
oricedrepturi sau interese in legatura cu Terenul.

La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de restituire
sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

Terenul nu este grevat de nici o sarcina constituita in favoarea vreunei terie persoane.
2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

Este o societate legal organizata, funclionand in mod valabil potrivit legilor romane si are
capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in proprietatea Orasului Siret si
administrarea S.C. INDUSTRIAL PARK SRL SIRET, precum si pentru a construi in vederea
dezvoltarii de activitati economice.

Activitatile de productie s pe care le desfasoara Rezidentul in exploatarea Unitatii aflate in Parcul
Industrial Siret vor respecta integral cerintele legale referitoare la protecia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sa depsseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare. Rezidentul
se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile
desfasurate.

Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu vor incalca
sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei
hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

Nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciarasau
faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio
procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva
societatii.



Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt tipde act
juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilorde afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executarii obligatiilor contractuale asumate fata de S.C. Industrial Park East European Border SRL
SIRET prin prezentul Contract.

Consiliului de Administratie al Societatii a aprobat realizarea investitiei propuse de catre Rezident in
Parcul Industrial Siret, conform Decizieinr...................... Informatiile prezentate de catre Societatea
....................... in oferta nr inregistratala..........cunr....... si in documentele de identificare

sunt complete si reale.

Rezidentul va respecta ligislatia privind protectia mediului aflata in vigoare. Orice incalcare de catre
Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage raspunderea acestuia conform
legislatiei aplicabile.

Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in
conformitate cu termenii si condiliile din prezentul Contract.

Art. 5. PRETUL, MODALITATILE DE PLATA SI SERVICIILE OFERITE

1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de superficie asupra Unitatii si a accesului la
Infrastructura aferenta unitatii , pe intreaga durata, Rezidentul va plati Parc Industrial Siret S.R.L o
suma, dupa cum urmeaza:

Incepand cu data semnarii prezentului Contract, Rezidentul va achita anual firmei SC Industrial Park
East European Border S.R.L Siret:
- plata pentru superficie de : ...... euro/mp/an (fara T.V.A.),
- taxa de administrare in cuantum de ......... /mp/an (fara T.V.A.), avand in vedere ca rezidentul
se angajeaza la realizarea unei investitii in suma de ........ milioane euro si va angaja un numar
de ........ de persoane.

Daca la termenele de executie asumate de Societatea .....................ooenen prin solicitarea de
admitere in parc se constata ca investitiile asumate de Rezident nu au fost realizate sau au fost realizate
partial, SC Industrial Park east European Border S.R.L va solicita rezidentului recalcularea taxei de
administrare. La termenul limita asumat se va calcula rezidentului taxa de administrare, in conformitate
cu Regulamentul de organizare si functionare al Parcului Industrial Siret si a Caietului de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Siret, urmand ca in cazul in
care exista diferente, acestea sa fie platite de catre rezident intr-un termen de 30 zile de la data emiterii

facturii, daca este cazul.

2. In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:

- iluminat public in incintele comune si caile de acces comune;

- salubrizarea si deszapezirea drumurilor si incintelor comune;

- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comuna
a rezidentilor;

- servicii si lucrari de interventie, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului cedat
in folosinta rezidentului.

In cazul in care Rezidentul va cumpara Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor actualiza contractul
de administrare iar S.C. Parc Industrial EEB S.RL. Siret se obliga sa-i asigure Rezidentului serviciile
specificate mai sus, contra taxei de administrare stabilite prin prezentul articol.



3. Plata dreptului de superficie si a taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei
facturi emise de catre S.C. Industrial Park East European Border SRL., la data scadentei stabilite
de partiin contul nr...............ccooiniiininen.s

Facturile fiscale reprezentand contravaloarea platii pentru superficie si a taxei de administare se emit la
inceputul fiecarui semestru iar sumele se achita in termen de 30 (treizeci) zile lucratoare de la primirea de
catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturilor se considera data ridicarii facturilor de catre Rezident de la sediul Administratorului,
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale.
Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii
facturilor.

In cazul neplatii sumei datorate pentru superficie sau a Taxei de administrare in termen de 30 (treizeci) zile
lucratoare de la data primirii facturii/facturilor, Rezidentul datoreaza SC Industrial Park East European
Border SRL Siret penalitati de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii
efective si integrale a sumelor datorate, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se
datoreaza incepand cu ziua umatoare celei in care a expirat termenul de plata.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR
6.1 REZIDENTUL are urmatoarele drepturi:
a. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;

b. De a folosi Unitatea si Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normala, sa le mentina in starea de la momentul incheierii
prezentului Contract;

c. De abeneficia de folosinta si posesia linistita asupra Unitatii si de a-i fi acordat dreptul adecvat
de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si accesului la Unitate;

d. De a cumpara terenul dupa ce a finalizat minim 25% din investitia la care s-a angajat prin
solicitarea de admitere in parc, dar nu mai putin de 10 milioane de euro beneficiind de dreptul
de preemtiune asupra terenului. Contractul de vanzare cumparare se va incheia cu proprietarul
terenului adica UAT Oras Siret conform legislatiei in vigoare la data incheierii contractului de
vanzare cumoarare. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiiior finalizate (exceptand
platformele betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este
autorizat Rezidentul.

e. In cazul in care Rezidentul intentioneza sa isi exercite dreptul de preemptiune, acesta va
transmite Administratorului si UAT — Orasul Siret o notificare scrisa privind intentia sa de a cumpara
terenul impreuna cu dovada care atesta sumele investite in Proiect pana la data respectiva. In termen
de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care UAT - Orasul Siret primeste notificarea mai sus mentionata,
partile vor stabili de comun acord calendarul operatiunilor desfasurate in cadrul procesului de vanzare-
cumparare.

De a-si inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciara a Terenului.

De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor legale
in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale. Pentru a beneficia de
aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obliga sa intocmeasca
si satransmita, pe propria cheltuala si pe proprie raspundere catre UAT Oras Siret documentatia
necesara, in conformitate cu actele normative in vigoare la data depunerii. SC Industrial Park East
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European Border SRL Siret va consilia rezidentul in vederea depunerii acestei documentatii.

6.2 S.C. PARC INDUSTRIAL SIRET S.R.L. are urmatoarele drepturi:

De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente.

De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Siret;

De a sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele
emise de caire Administrator/Proprietar.

De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul
derespectare a obligatiilor asumate de catre Rezident.

De a face primul o oferta de cumparare in cazul in care Rezidentul va dori sa vanda proiectul
edificat pe terenul Parcului Industrial East European Border Siret.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 REZIDENTUL are urmatoarele obligatii:

1.

6.

Sa dezvolte Proiectul propus cu respectarea indicatorilor asumati prin cererea de admitere in
parc. S.C. INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BRDER S.R.L. SIRET recunoaste prin
prezentul Contract ca toate cladirile, constructiile si instalatiile ce vor fi ridicate de catre Rezident
in baza acestui Contract devin si vor ramane in proprietatea exclusiva a acestuia, impreuna cu
toate bunurile accesorii ale acestora.

Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau
deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de la momentul
incheierii prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe, respectand
prevederile legii, ale Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Siret, ale altor
regulamente proprii adoptate de citre Administrator si ale prezentului Contract. In situatia in
care rezidentul nu respecta prevederile acestui articol si , din vina sa exclusiva, se produc
deteriorari ale unitatii si infrastructurii comune acesta este obligat sa efectueze pe cheltuiala sa
toate reparatiile pentru aducerea unitatii si infrastructurii la starea initiala.

Sa nu cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra
Infrastructurii sau sa schimbe destinatia Unitatii ori natura activitatii desfasurate, fara acordul
prealabil scris al Administratorului ;

Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre Administrator
si specificate in Regulamentul de Functonare al Parcului Industrial Siret ;

Sa plateasca datorate de catre Rezident, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele
prevazute la Art.5;

In termen de maxim 3 luni de la data predarii-primirii amplasamentului sa inceapa lucrarile de
proiectare iar la maxim 9 luni sa inceapa procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Pentru evitarea oricarui dubiu:

7.

a. dovada inceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scrisa a
Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un
arhitect/o socictate specializata care sa aiba ca obiect proiectarea Proiectului;

b. dovada inceperii procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin
prezentarea, la solicitarea scrisa a Administratorului, a proiectului tehnic finalizat
inclusiv cu avizele obtinute.

Sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de maximum
12 (doisprezece) luni de la data obtinerii primirii amplasamentului. Rezidentul il va notifica
pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de constructie, anexand in acest
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

sens documentele justificative care sa dovedeasca fara echivoc contractarea si inceperea executiei
lucrarilor de constructie. :

Sa inceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate al Parcului
Industrial in termen de 2 (doi) ani de la inceperea lucrarilor de constructie si sa respecte indicatorii
de angajare personal asa cum au fost asumati prin solicitarea de admitere in parc.

Pe tot parcursul executarii lucrarilor de construcie in vederea realizarii Proiectului, precum si pe
intreaga durata a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, Rezidentul va
pastra integritatea spaliilor comune din incinta Parcului Industrial Siret, respectiv a cailor comune
de acces, a spatiilor verzi etc. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va
suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de
refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri
aflate in proprietatea/folosinta a Rezidentului si/sau a celorlalti rezidenti existenti in Parcul
Industrial Siret.

Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime
de catre Rezident.

Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului.

Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

Sanu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul prezentului
Contract si/sau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrarile necesare finalizarii Investitiei
asumate.

Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Siret, elaborate de Administratorul
Parcului.

Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si S.C. Industrial
Park east European Border SRL Siret.

Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, consumul de apa, energie electrica, gaz,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.

Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor invecinate.

Cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si conditiilor
din prezentul Contract, sa predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzatoare,
predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

In cazul in care Rezidentul doreste sa vanda constructiile edificate pe terenul ocupat,
adminsitratorul parcului are drept de preemptiune la cumparare. In situaa in care S.C PARC
INDUSTRIAL SIRET S.R.L. decide sa nu-si exercite dreptul de achizitionare a constructiilor
edificate de catre Rezident pe Terenul ocupat, acestea pot fi vanzute oricarei persoane sau
entitati interesate.

Rezidentul va fi obligat ca la data incetarii prezentului Contract sa demoleze constructiile
Proiectului sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a
vandut constructile unei terte persoane in termen de 1 (un) an de la data la care S.C. Industrial
Park east european Border SRL SIRET a refuzat oferta de a cumpara constructiile.

Sa incheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii
economici licentiati.

Sa respecte orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial
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SIRET, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din
Noul Cod Civil.

7.2 S.C. PARC INDUSTRIAL SIRET SRL are urmatoarele obligatii:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de
superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

Sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in niciun mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si
caile de acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial Siret (mai puin cele
situate in interiorul unitatilor folosite/delinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial Siret).
Sa-i asigure Rezidentului accesul permanent catre sau de la Unitate atat pentru personalul
propriu, cat si pentru mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Rezidentului.
Sa predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnarii
Contractului.

La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi
atasat ulterior la prezentul Contract si se va semna de catreambele parti. Procesul-verbal de
predare-primire a terenului va constata starea fizica a terenului si va atestaprimirea efectiva a
Terenului de catre Rezident, in vederea exploatarii acestuia.

Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (apa,
canalizare, electricitate, gaz, etc...) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul public.
Sa respecte obligatiile ce-i revin prin Regulamentul de organizare si functionare a Parcului
Industrial Siret si orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii si/sau din cele
elaborate de catre proprietar ( UAT Orasul Siret) si aplicabile raporturilor juridice nascute in
baza prezentului Contract.

Sa nu permita rezidentilor din zona Parcului Industrial Siret si /sau altor terti sa prejudicieze drepturile
Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile Rezidentului constituite prin prezentul Contract
si/sau care sa afecteze in mod negativ utilizarea de catre Rezident a Infrastructurii Parcului
Industrial Siret.

Sa-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
comuna din Parcul Industrial Siret, cu cel putin 3 de zile anterioare datei executiei, exceptand
cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenta a Administratorului si/sau a
prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situaiie in care Administratorul il va anunta pe
Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon);

Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitatiin vederea
efectuarii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflata in exploatarea/
administrarea/ proprietatea exclusiva a acestora;
Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidenti Parcului a
regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de
munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;
Sa efectueze lucrarile si serviciile de reparatii si/sau modernizari, dupa caz, asupra Infrastructurii
comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii Infrastructurii
comune;
Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;
Sa nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial Siret care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza
prezentului Contract, exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de
mentenanta.
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16. Sarespecte orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial

Siret, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din
Noul Cod Civil.

Art. 8. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

1.
2

Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.
Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliaza de drept, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati in
oricare din urmatoarele cazuri:

2.1 Prin simpla notificare:

a.

b.

in situatia in care Rezidentul nu plateste sumele datrorate pentru dreptul de supetficie si/sau
Taxa de Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii;
in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflata in folosinta sa conform destinatiei stabilite
inart.2 si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) de zile de la data la
care a fost notificat in acest sens de catre S.C. INDUSTRIAL East European Border SRL Siret;
in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii revin conform
prezentului Contract si Anexelor care fac parte integranta din prezentul Contract si nu remediaza
aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de S.C.
PARC INDUSTRIAL SIRET SRL;

in situatia in care Rezidentul incalca cu rea-intentie oricare dintre obligaiile prevazute in
prezentul Contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data
la care a fost notificat in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Siret SRL.

Prin simpla notificare emisa de Rezident, daca S.C. INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN
BORDER SRL SIRET, cu rea-intentie, nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in
prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data
notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclama o astfel de incalcare.

In situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parti a obligatiilor asumate cealalta
parte are dreptul sa opteze fie pentru continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru
respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.

2.2 De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

a.

b.

Una dintre parti intra in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori
lichidare, potrivit legii in vigoare;

Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. INDUSTRIAL PARK EAST
EUROPEAN BORDER SRL SIRET inceteaza prin implinirea termenului pentru care a fost
acordat titlul de parc industrial, este revocat sau anulat;

Rezidentul isi inceteaz3 activitatea in Parcul Industrial Siret;

In cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. 7,
din prezentul Contract referitoare la inceperea lucrarilor de proiectare si procedurile pentru
obtinerea autorizatiei de construire ;

Prezentul Contract inceteazi prin ajungerea la termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor,
prin act aditional.

In cazul incetarii/rezilierii, S.C. INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER SRL SIRET
are dreptul sa intre in posesia Unitatii ce a format obiectul prezentului Contract de administrare si
prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace proprii.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

a. Partile inteleg sa-si indeplieasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta .
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b. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa datoreaza
celeilalte parti despagubiri.

¢. Orice plata facuta de catre Rezident catre S.C. INDUSTRIAL PARK EAST EUROPEAN BORDER
SIRET SRL se va imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadenielor acestora,
incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor prevazute in Noul Cod Civil.

Art.10. FORTA MAJORA

In sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de forta majora: cutremure, inundatii, incendii, razboaie,
revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibla, insurmontabila si exterioara activitatii, care pune partea care invoca cazul de forta
majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin.

Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de forta majora
are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la
aparitia acestora si daca este cazul trebuie sa prezinte dovezi care sa certifice existenta situatiei de
forta majora.

Niciuna din parti nu va fi tinuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a pariii
sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza unor
cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. 11. LITIGII

a. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil,
initial prin discutii directe.

b. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa, daca nu
este solutionata pe cale amiabila, se va deduce in fata instantei de judecata competenta conform legislatiei
din Romania.

c. Orice comunicare intre pari referitoare la indeplinirea prezentului Contract trebuie sa fie
transmisa in scris.

d. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

Art. 12. DISPOZITII FINALE

In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulata, clauzele ramase
valide vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarata
nula sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligandu-se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legatura cu Contractul, fara acordul
prealabil expres al celeilalte parti.

Prezentul Contract de administrare si de prestari-servicii conexe intra in vigoare la data semnarii lui de
ultima parte.

Anexele , mentionate la finalul prezentului Contract, fac parte integranta din Contract si se incheie in
acelasi numar de exemplare ca si Contractul:
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Anexa......... Angajametul privind valoarea investitiei si a numarului de angajati asumate de Rezident
— Solicitarea de admitere in parc

Anexa .......... Prezentare sumara a proiectului propus a fi realizat (plan de afaceri sumar)
Anexa......... Extras Cartea funciara

Anexa......... Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ................ , la sediul S.C PARC INDUSTRIAL SIRET in 2

(doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR
SC Industrial Park East European Border SRL Siret
Rezident
SC SRL
Presedinte de (/ J\ Contras
Cira Ana-Mihaglae) Secretarul general al Orasului Siret,
Siret, 10.07.2024
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