ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) la obiectivul de investitie
wAMPLASARE STATIE CARBURANTI MOBIL (”

Consiliul Local al orasului Siret, judetul Suceava,

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare a proiectului de hotirare nr. 119 din 06.09.2022 al
domnului Adrian Popoiu, primarul orasului Siret;

- Raportul nr. 8883 din 20.09.2022 al Serviciului urbanism si amenajarea
teritoriului;

- Avizul nr. 8903 din 22.09.2022 al Comisiei pentru urbanism si administrarea
teritoriului, al Comisiei pentru buget-finante, al Comisiei pentru administratie publica
locala, sport si turism, al Comisiei pentru culturd, culte, sanatate, invatdmant si tineret si
al Comisiei juridice;

- prevederile art. 22 lit. ,,¢” si art. 32 alin. (1) lit. ,¢” din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,d”, alin. (7) lit. ,.k” si art. 139 din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) la obiectivul de investifie
wAMPLASARE STATIE CARBURANTI MOBILA”, strada Dubovei fn., conform
anexeli, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Secretarul general al orasului Siret, prin Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Presedinte de sedinta,| ’ Contrasemneaza,

Ihnatiuc Vasile \ oy Secretar general al orasului Siret,
P,

Siret, 29.09.2022

Nr. j;} WA
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
 Denumirea lucririi: PLAN URBANISTIC ZONAL
"AMPLASARE STATIE CARBURANTI MOBILA"

« Amplasament : str. Dubovei, orag Siret, jud. Suceava
+ Projectant : SC HELIOS PROIECT SRL
* Beneficiar : SC PRIMAGRA ROMANIA SRL

o Dataelaboriirii ;2021
1.2. Obiectul lucririi
1.2.1. Solicitfirile temei program

Prezenta documentatie a fost elaborati ca urmare a solicitérii beneficiarului SC
PRIMAGRA ROMANIA SRL, in scopul de a studia posibilitatea amplasérii unei statii de
carburant mobild, in intravilanul oragului Siret, jud. Suceava, pe terenul (nr. cadastral 30527)
in suprafati de 711.00 mp, situat pe str. Dubovei.

Conform PUG, 1n zona studiat3 este interzisd orice constructie cu caracter permanent
péni la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc
reglementiri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima
admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament §i
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.

Documentatia are ca obiect analiza situatiei existente, identificarea disfunctionalititilor,
determinarea conditiilor de construibilitate pentru amplasarea cladirilor, stabilirea reglementirilor
urbanistice si edilitare in concordantd cu fimctiunile solicitate si cu conditiile concrete ale
amplasamentului, propunerea unor variante de mobilare urbanistici ce vor sta la baza elaborarii
proiectului tehnic, din care va fi extras proiectul pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.).

Prin prezenta documentatie s-au stabilit reglementiri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admis#, POT, CUT, retrageri fatd de aliniament si distangele
fata de limitele parcelei.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

e sistematizarea terenmului;

s amplasare constructii:

o stafia de carburant mobild

o totem publicitar

o cabini operator

o toaletd ecologicd

realizarea retelelor de incintd;

racord carosabil intre drumul public §i drumurile de incinti;
trotuare de incintd;

amenajarea spatiilor verzi gi plantate, iluminat arhitectural;



Prin prezenta lucrare se intenfioneazi:

¢ Organizarea urbanistic a zonei, prin stabilirea amplasamentului previzut a se realiza in zond i
incadrarea acestuia intr-o solufie de ansamblu;

Asigurarea accesului, circulatiei si a spatiilor de parcare in incintd;

Analizarea compatibilitdfii functiunii propuse cu zona functionala existenti;

Reglementarea indicatorilor urbanistici maximali: POT §i CUT;

Se va analiza asigurarea utilititilor tehnico-edilitare necesare functiondrii obiectivalui propus.

1.3. Surse decumentare
Prezentul studiu are la bazi:

e Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Siret si Regulamentul Local de
Urbanism;

Documentatia topografici care a stat la baza elaboririi PUZ-ului;

Documentatia cadastral privind amplasarea §i delimitarea Corpului de proprietate;
Certificatul de urbanism nr. 72 din 16.07.2021 eliberat de Priméria Oragului Siret;
Extras de carte funciard nr, 30527.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona in care este situat terenul propus a fi reglementat se caracterizeazi prin prezenta de
locuinte unifamiliale, cu regim de inilfime variabil de la P pani la P+1E. Parcelele din vecinédtate sunt
slab construite, iar starea cladirilor variazd in functie de vechimea acestora.

2.2, Potential de dezvoltare

Intentia administratiei locale de a eficientiza terenurile de pe teritoriul oragului Siret a
devenit o bine-cunoscuti idee. Este evident ci tendinta de dezvoltare a zonei cu servicii - comert a
localititii, dep#igeste cu mult potentialul existent, astfel incét este necesara extinderea acesteia.

De mentionat este faptul ci zona este nepoluati chimic gi/sau fonic, relativ pland, bund
pentru constructii, aga cum reiese din avizul geotehnic anexat, condifii necesare si suficiente pentru
infiintarea unei zone ,,servicii — comert”,

23. Incadrarea inlocalitate

Zona studiati este situatd in intravilanul orasului Siret, front la strada Dubovei (DN 29C), in
zona de nord a oragului.

Conform certificatului de urbanism nr. 72 din 16.07.2021 eliberat de Primaria oragului Siret,
amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, intr-o zond in care sunt permise orice fel
de constructii si amenajéri ce indeplinesc conditiile impuse de lege §i RLU aferent PUG, respectiv
completarea zonelor construite, avind prioritate institutiile, serviciile publice §i locuinfele individuale.

Cea mai mare parte a terenurilor din zona sunt tn proprietate particulard.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice §i/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora. Vecinatatile zonei studiate sunt:

- La N - Drum local;
- LaV - DN2— E85;



- La E - teren agricol neproductiv;
- La S -str. Dubovei (DN 29C).

24. Elemente ale cadrului natural
24.1. Relieful

Oragul Siret se afld in regiunea extracarpaticd a Bucovinei, intr-o zoni de deal i podis, in
partea de nord a podisului Dragomirnei, cu o iniltime medie de 450 m §i aspect vilurit. Solurile sunt
in principal cernoziomuri levigate si argiloiluviale brune si podzolice, pretabile agriculturii intensive,
iar pe malurile rdurilor, aluviale.

24.2. Clima

Clima zonei este una temperat-continentald. Media anuald de temperaturd este de 8°C. Prin
Siret trec mai mult de jumatate din an curentii de nord ai anticiclonului euroasiatic, iar iarna criviul
atinge viteze de peste 100 km/h.

2.4.3. Riscuri naturale

Zona studiatd nu este incadratd in zonele cu riscuri naturale gi/sau disfunctionalititi privind
protectia mediului. Din cercetdrile efectuate rezultd ca amplasamentul nu este supus inundatiilor sau
viiturilor i are stabilitate locald gi generald asigurats, panta generali fiind foarte reduss.

24.4. Conditii geotehnice

Adéncimea de fundare se va considera cea impusi din functionalitate, precum si din studiu
geotehnic, cu respectarea prevederilor normativelor aflate in vigoare.

2.5. Circulatia
Terenul beneficiarului SC PRIMAGRA ROMANIA SRL este adiacent cu:

- pe latura de vest cu strada Alexandru cel Bun (DN 2 — E85);

- pe latura de sud cu Str. Dubovei, drum din care se va face accesul in statia de
carburant §i iesirea din aceasta;

- pe latura de nord, cu drumui local;

2.6. Ocuparea terenurilor
Disfunctionalititile identificate in zoni sunt:

Nr. DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Crt.

1. Cadrul construit | - Disconfort vizual §i spagial | - Crearea unui fond construit
in zond, din cauza aspectului | nou, cu o imagine unitar;
estetic necorespunzitor; 1

2. | Cai de comunicagie | - Aglomerarea ciilor de - Dezvoltarea si eficientizarea |
circulatie auto §i pietonald; ciiilor de circulatie existente

2.7. Echipare edilitari

in zona studiati existd refele de api, energie electricd, telefonie §i retea de gaze naturale
paralele cu drumurile existente in zoni.

2.8. Probleme de mediu



Zona studiati nu este afectat# de poluare, in zon3 neexistind surse — agenti economici
poluatori.

Functiunea propusd nu prezinid aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Urmare a consultirii actorilor reprezentativi in transformarea si evolutia oragului Siret
se evidentiazd concluziile:

» oragul Siret se afld in faza de dezvoltare socio-economicd, impunéndu-se In acest caz
construirea unei zone care s3 respecte conditiile privind amplasamentul, dimensionarea,
conformarea si servirea edilitars, conform plangei ,, Reglementiri urbanistice”.

Din punct de vedere urbanistic s-au stabilit ca prioritafi;

o Imbunatitirea aspectului arhitectural al zonei, consolidarea si dezvoltarea functiunii unei zone
Hinstitufii publice §i servicii";

* Amenajarea si modernizarea de cii si alei de acces;

Prin Regulamentul Local de Urbanism s-au prevézut i reguli de amplasare in teren §i
retrageri minime regulamentare, care vor fi particularizate prin prezenta lucrare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ca urmare a cercetdrii efectuate putem determina potentialul zonei studiate, disfuncfionalitifi
identificate §i prioritdfile de acfiune.

Potentialul si avantajele zonei:

e investitia se integreaza perfect in cadrul natural, respectind posibila dezvoltare urbanisticd a
teritoriului.

e viitoarea investifie este pozifionatd pe un teren cu un mare potential din toate punctele de
vedere, acest potenfial trebuie si fie valorificat, ludnd in considerare limitele §i factorul
agezari umane.

Se va pune accent pe integrarea urbanisticd corectii a investitiei:

- compunerea functiunilor de comert si servicii conexe in volume unitare, in vederea obtinerii unui
grad de ocupare a terenului ct mai redus;

- realizarea zonei de acces in amplasamentul studiat;

- posibilitatea viabiliziirii sistematice a proprietatii studiate a generat o solutie unitard pentru
rezolvarea retelelor tehnico - edilitare;

- asigurarea de spafii verzi amenajate;

Ridicarea topografica realizatd confirmi conditiile beneficiarului:

- terenul este liber de constructii si fard sarcini;
- teren relativ plan cu deniveldri nesemnificative pentru dezvoltarea investifiilor,
- solutia nu afecteazi in niciun fel limitele terenului studiat §i vecinatifile.



Incurajarea unor astfel de investitii pe un traseu transfrontalier poate crea:

- Un nucleu polarizator pentru distributia fortei de munca din localitate;

- Continuitate a dezvoltarii de unititi economice pentru comert;

- Integrarea n profilul economic al municipiului;

- Crearea premiselor pentru dezvoltarea activitifilor economice, a serviciilor publice a sistemului

edilitar, in ansamblu;
- Aducerea standardului urbamstic al zonei la calitatea anilor 2021, in sistem european.

3.2. Prevederiale PUG

Conform certificatului de urbanism nr.72 din 16.07.2021 eliberat de Primiria oragului Siret,
amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, intr-o zoni in care sunt permise orice
fel de constructii si amenajéri ce indeplinesc condifiile impuse de lege si RLU aferent PUG,
respectiv completarea zonelor construite, avand prioritate institutiile, serviciile publice si locuintele
individuale.

Functiuni propuse: Institutii publice si servicii.

Amplasarea investifiei propuse pe terenul studiat este un riispuns natural de dezvoltare
economicsi a orasului Siret.

Prin profilul de activitate viitoarele investifii vor atrage forji de munci specializati, generénd o
activitate complementars cu profilul zonei.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural in zond nu prezintd oportunitdfi speciaculoase, caz in care se recomandd
plantiri de arbori si arbusti §i dezvoltarea de spatii verzi.

Solutiile propuse incearcd si armonizeze elementele §i zonele functionale solicitate prin
tema de proiectare, intr-o compozifie urbanistic unitar3.

34. Modernizarea circulatiei

Luénd in calcul situafia existents i propunerile din prezentul proiect, nu sunt necesare
amenajari rutiere.

e Accesul i iesirea auto pe terenul studiat se va face din str. Str. Duboveli.
¢ S-au propus 2 locuri de parcare pe terenul beneficiarului.

3.5. Zonificare functionald - Bilant teritorial, indici urbanistici
Fati de bilanful functiunilor existente, repartifia diverselor zone in cadrul bilanfultui

teritorial s-a modificat prin propunerile facute in planga ,,Reglementiri urbanistice”, obtinindu-
se In acest mod indicii urbanistici: POT si CUT.



i ___ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT [ "PROPUS E
S (mp) |%dintotal | S(mp) |% din total |
1. Zond “Institutii publice si servicii” 0.00 0.00 | 630.64 8.68
2. Zon# “Locuinte gi functiuni | 1204.36 | 24.38 120436 | 24.38
complementare”
3. Teren intravilan cu caracter agricol 1855.63 | 37.56 1 0.00 0.00
4. Zond “C#i de circulatie” 1468.15 | 27.72 1656.98 | 33.54
5. Spatii verzi amenajate 411.86 | 10.34 1448.02 |29.32
TOTAL ZONA STUDIATA 4940.00 | 100.00 4940.00 |100.00 |
| BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL AMPLASAMENTULUI STUDIAT -
EXISTENT ____PROPUS |
S (mp) % dintotal | S (mp) | % din total
1. Teren agricol - infravilan 711.00 | 100.00 0.00 0.00
2. Constructii propuse 0.00 0.00 21.80 3.06
3. Spatiu verde amenajat 0.00 0.00 364.15 51.22
4. Circulatii carosabile 0.00 0.00 325.05 45.72
TOTAL PROPRIETATE BENEFICIAR | 711.00 100.00 711.00 100.00
POT=0 | CUT=0 POT=35% | CUT=07 |

INDICI URBANISTICI:

- Teren proprietate beneficiar: S =711.00 mp

- Regim de naltime propus: P

- Regim de fndltime maxim admis: P+1

- P.O.T maxim= 35%
- CUT maxim= 0.7

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

In zona studiati existd retele de api, canal, energie electric, telefonie si refea de gaze naturale

paralele cu drumurile existente in zona.

Investitia propusi va fi alimentatd la aceste refele dupd cum wrmeazd:

Alimentarea cu energie electrici

* Necesarul de energie electrica va fi asigurat In prezent - prin racordul la reteaua de energie

electrica existenti a orasului Siret,

Alimentarea cu apa

Nu este cazul pentru apa menajerd. Pe terenul beneficiarului se va amplasa un hidrant

pentru stingere incendiilor.

Canalizare

Nu este cazul. Pe terenul beneficiarului s-a propus o toalei# ecologica (tip cabini).
Aceastd cabini de toaleti este independents de retelele de ap# curenti si canalizare.

Racordarea la utilitiiti se va face pe cheltuiala beneficiarului conf, prevederilor
HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art. 91 din legea 18/1991.



Apele pluviale de pe platforma parcérii auto sunt preluate prin guri de scurgere §i
descircate In canalizarea de ape pluviale impurificate. Pentru respectarea NTPA 002/2005, apele
potential infestate cu hidrocarburi sunt preluate printr-un sistem de rigole si guri de scurgere si
trecute printr-un separator de hidrocarburi - SH, de unde apoi se intersecteazi cu colectorul pluvial

propus.
GOSPODARIA COMUNALA:

Deseurile menajere rezultate din activitatea propusi vor fi sortate gi depozitate in spatiul
special amenajat in interiorul amplasamentului. Evacuarea lor se va face centralizat prin contract
cu institutiile primériei oragului.

3.7. Protectia mediului

Pentru protectia proprietitilor limitrofe si crearea unui ambient peisagistic atractiv, sunt
previzute plantatii de arbusti §i zone verzi, incadrate in mésurile de protectie ecologice a medinlui.
Avand in vedere debitele de noxe evacuate in aer, §i conditiile climatologice, se poate afirma ¢ nu
poate si existe probleme legate de s#natatea populatiei si a personalului de deservire.

3.8. Obiective de utilitate publici
Ca obiective de utilitate publici se propun urmitoarele:

o In dezvoltarea zonei, o prioritate este modernizarea dramului national.
Se impune rezervarea unei zone pentru dezvoltarea capacitiii de circulatie a drumurilor
nationale in traversarea localititilor.

+ Extinderea retelei de canalizare in zona studiati.

Tipul de proprietate al terenurilor
fn ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiati, existd urmiitoarcle
tipuri de proprietate:

¢ terenuri proprietate publics a statului
= terenuri proprietate publicd a oragului
¢ terenuri proprietate privati persoane fizice sau juridice

REGIM JURIDIC
BENEFICIAR S (mp) % din S(mp) | %din
total totat
1. Proprietare publici a statului 0.00 0.00 80.36 11.30
2. Proprietare publici a orasului 0.00 | 0.00 0.00 0.00
3. Proprietate beneficiar 711.00 100.00 630.64 88.70
TOTAL 711.00 100.00 711.00 | 100.00 |

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Scopul prezentei documentafii este de a reglementa si sistematiza zona studiati pentru
crearea de solutii optime care s# satisfacd optiunile factorilor locali de decizie i implicit a



beneficiarului, precum i imbunatitirea aspectului arhitectural — urbanistic al zonei, in vederea
stabilirii categoriilor de investitii, a reglementirilor si restrictiilor impuse de:

» Incadrarea in Planul Urbanistic General / Zone functionale;
e Circulatia §i echiparea edilitari;
¢ Tipul de proprietate asupra terenurilor.
Ca prioritate, se impune studierea §i rezolvarea problemelor functionale, tehnice i

estetice din zona studiaté, vizdnd propunerea de amplasare a unui spafiu comercial In corelatie
cu zonele limitrofe, modificarea valorilor maxime admise pentru indicii POT si CUT.

Sef proiect, intocmit,
Ing. Liviu GONTARIU Arth. Florin SOFA
| % ' " LR
X \F " / '
Sk T



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (modificati si completatsi) privind autorizarea executiirii constructiilor, Ordinul
Ministerului Transportutui, Constructiilor §i Turismului, H.G.R. nr. 525/1996 peniru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicati, precum i cu celelalte acte legislative specifice
sau complementare documentului.

Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului General de Urbanism
in conformitate cu conditiile specifice fiecdrei localitafi.

Odati aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul regulamentului local de arbanism

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementiri referitoare la
utilizarea terenurilor gi realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitdnd prevederile
documentatiei de urbanism §i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii construcfiilor:

Amplasarea de constructii cu funcfiunea de comerf §i prestéri servicii;

Imbuniitstirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea refelelor existente
in zoni §i crearea de noi trasee pentru utilitifile care nu existd in zond;

Infiintarea de noi c#i de comunicatii;

Autorizarea lucririlor de constructie si amenajari sa se facd conform PUZ i RLU.

Baza legala a elabordrii;

e Legea privind autorizarea executirii constructiilor §i unele mésuri pentru realizarea
locuintelor nr. 50/1991, republicatd si modificati;

Ordonanta nr.43/1997, republicati, privind regimul drumurilor aprobaté prin 1.82/1998;
Legea nr. 18/1991, republicati privind fondul funciar;

Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in consfructii;

Ordonanta nr. 195/2005 - privind protectia mediului;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia.

Deomeniul de aplicare al regulamentului de urbanism
Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplic pe terenul studiat.

Pentru ugurarea aplicabilitiii, terenul studiat in documentatia de urbanism face parte
dintr-o unitate de referingi cu prescriptia specifica stabilitd prin P.U.G. aprobat §1 intocmit pentru
localitate.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent au fost preluate i
detaliate in cadrul prezentei documentatii in functie de situatie §i complexitate.

fn procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice ale
administratiei publice locale desfagoard urmitoarea proceduri:



s Obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de Urbanism §i a Autorizatiei de Construire
precum i alte cereri ale colectivititii (succesiune, partaj, instrainare, etc.) ce se incadreazd
intr-una din unititile teritoriale de refering.

» Din fisa UTR, din Regulament in care se incadreazi obiectul cererii, se extrag prescriptiile
specifice (permisiuni, conditionéri, restrictii, indici maxim P.O.T. sau C.U.T , regim de
aliniere gi indlfime).

o La prescriptiile specifice U.T.R. se adauga prescriptiile specifice zonei i subzonei din care
face parte.

2. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR —
PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1. Reguli cu privire Ia pistrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniului natural §i construit

in conformitate cu prevederile Ordinului 536/1997 al Ministerului Sanatafii pentru
aprobarea normelor de igiend §i a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei, terenurile
din zonele cu institutii publice si servicii, destinate dezvoltirii localitatii trebuie s dispuna de
posibilitifi de alimentare cu ap4, de indepértare si neutralizare a apelor uzate i reziduurilor, precum
si de dezvoltarea normald a zonei verzi.

Atét in scopul protectiei mediului natural §i antropic, ct si in scopul apérarii interesului
public se pune tot mai acut problema imbunatitirii serviciului de salubritate. Platformele organizate
pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoinlui menajer se vor amenaja la distante de minim
5 m de ferestrele cladirilor.

Mentinerea calititii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategicd esentiali ce trebuie urmdritd in privinta mediului.

De aceea, orientarea activititilor de protectie a mediului trebuie s3 se faci citre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente §i viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizati a emisiilor, Tn corelare cu progresul in domeniu, functie de
disponibilititile financiare;

- implementarea unui sistern de monitoring al calititii mediului.

Pentru imbunititirea microclimatului zonei se propune completarea spatiilor plantate si
inlocuirea speciilor de copaci imbatranite cu specii tinere.

2.2. Reguli cu privire Ia sigurantfa constructiilor §i apirarea interesului public

Cladirile cu sau fari subsol vor fine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor de
fundare i gradul seismic normat (Normativ P100/1991).

Cladirile vor fi acoperite cu garpants sau terasa.
2.3. Reguli cu privire la amplasare §i retrageri minime obligatorii

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandérilor de
orientare fatd de punctele cardinale (art.17 Anexa nr.3 RGU).

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
previzut in documentatiile urbanistice gi stabilit prin Certificatul de Urbanism, conform art.23 -
RGU si conform prevederilor Legii nr. 43/1998.

10



Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacil se respecti:

o Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil: 2,00 m daci in perete se practica goluri, 0,6 m dacd In perete nu se practicd
goluri, cu conditia ca apa de pe streasini si se scurgi pe terenul in cauzi;

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii
teritoriale de pompieri.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcirilor

Autorizarea executrii constructiilor este permisi numai dac3 existi posibilitatea de acces la
drumurile publice directe sau prin servitute, conform destinatiei construciiei §i cu permitere accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor (art. 25 §i Anexa nr. 4 - RGU).

Este interzisi autorizarea constructiilor ce nu au posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute (irebuie sa permita interventia pompierilor).

Pentru lot se va asigura:

Accesul carosabil
Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
Accese pietonale, care pot fi comune mai multor loturi.

Toate accesele vor fi semnalizate cu marcaje §i cu semne de circulatie conform legilor in
vigoare.

Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultéti de deplasare.

Stationarea vehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii §i reparatii, cdt ¢i in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumunlor publice.

In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjuririi acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

Pentru asigurarea realizirii unei circulatii fluente si eficiente se vor asigura urmiitoarele:

e Amplasarea constructiilor fagi de cdile de circulatie trebuie si respecte profilele transversale
caracteristice si regimul de aliniere propus;

¢ Execufia strizilor si lucrdrilor de sistematizare verticald se vor face pe baza unui proiect
corelat cu programul de constructii §i instalatii, respectdndu-se prevederile tehnice din
normative §i standarde.

Parcajele aferente se vor asigura in afara spafiutui public, in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane P132-93 si cu respectarea
prevederilor art.33 si Anexa nr.5 —R.G.U..

Autorizarea efectudirii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Legea 50/1991 (republicati) impreund Cu Ord. M.L.P.T.L. 91/1991 privind procedura de
autorizare a constructiilor prevad standardele minimale pe care o constructie trebuie s le
indeplineasci din punct de vedere urbanistic §i al sigurantei i stabilitiii structurilor de rezistenta.
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La acestea se adaugi prevederile Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, care
cuprind ceringele obligatorii in proiectarea §i executia constructiilor din punct de vedere al rezistentei,
sigurantei in exploatare, sigurangei la foc, protectiei mediului, protectiei termice §i hidrofuge i
protectiei impotriva zgomotului.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordérit
de noi consumatori 1a refelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrici
conform art. 27/RGU.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
cétre investitori sau beneficiari.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de api si canalizare §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea i functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

2.6. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor penfru constructii,
aspectul exterior al constructiilor

Regimul de Inil{ime mediu al zonei este de P+1E. Se vor accepta construirea de imobile
astfel Incat diferena de inil{ime si nu depigeascd cu mai mult de un nivel clidirile imediat
invecinate. Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai dacé aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Modul de utilizare a terenului — a fast stabilit procentul de ocupare a terenului (POT) si
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) pentru ansamblu studiat,

P.O.T. maxim =35 %
C.U.T. maxim =0.7

Aspectul clidirilor propuse va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunilor §i va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene i va fi subordonat cerintelor investitorului. Volumele
propuse spre constructie, extindere sau renovare vor fi simple §i se vor armoniza cu vecinatétile
imediate. Fajadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald, tinAndu-se seama de faptul ca acestea se percep de pe ciile de circulafie.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisii numai daca se respecta:

inzltimea maxima a constructiilor;
Incalzirea constructiilor si se realizeze cu instalafii §i echipamente care sinu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;
Iluminatul exterior si nu prezinte fascicole de lnmind orientate in sus;

» Se va elimina orice surs3 de atragere a pasirilor, depozitarea resturilor menajere se va realiza
numai in recipiente acoperite.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii §i va rdspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat ceringelor §i prestigiului
investitorilor si zonei. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtitile
imediate.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejurimi

In vederea respectirii principiului dezvoltirii durabile, in localitate se recomanda
optimizarea densit#fii zonelor de comert, corelati cu mentinerea, intretinerea i dezvoltarea spatiilor
verzi, a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal §i de protectie. Prin spafii verzi se infelege
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totalitatea amenajarilor de pe suprafaja parcelei, ca plantatii de arbori si arbusti, pomi, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gridini de flori.

Pe zona studiatd se vor asigura zone verzi de protectie gi aliniament n conformitate cu
prevederile legisiafiei in vigoare. Acestea vor fi in procent de 10% pentru terewul beneficiarului.

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de spafii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Cu privire la spafiul verde, prin prezentul RLU se instituie regula amenajarii unui spatiu
verde cu arbori, arboret ornamental, intre limita dintre domeniul public (trotuar) §i domeniul privat:
pe plansa ,,Reglementiri” s-a indicat un plan de amplasare a constructiilor, cu caracter orientativ.

Se vor adopta solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban, jardiniere,
banchete, panouri publicitare

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avénd peste 4.00 m inaltime §i diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore
se vor planta In schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere,

In gradinile de faadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi previzuti cu
plantatii inalte.

Pentru dezvoltarea unei zone echilibrate din punct de vedere al spatiilor verzi, se propune
urmérirea i indeplinirea urmétoarelor cerinte:

* Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi pe
cét posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

* Se va evita impermeabilizarea exagerati a terenului pentru imbunatiirea microclimatutui §i
pentru protectia constructiilor.

* Spatiile pietonale se vor amenaja cu mobilier urban adecvat, in concordantd cu caracterul
functiunilor clidirii §i conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile.

* Se vor prevedea perdele de protectie citre limitele proprietaii.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Pentru a identifica cu ugurinta prescriptiile §i recomandarile Regulamentului aferent PUZ,
s-au stabilit limitele terenului, funcfiunea dominanti si limitele cadastrale ale terenului.

Zova de studiu a prezentului PUZ este situati pe str. Dubovei, in intravilanul oragului Siret,
jud. Suceava. Prin PUZ se propune o zond cu institutii publice si servicii.

In zona sunt permise orice fel de constructii i amenajiri compatibile: comert, servicii si
funcfiuni complementare, lucrdri §i amenajiri pentru circulatie, parcaje, platforme de intoarcere,
spatii plantate.

Toate acestea sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii
conform Legii nr.50/1991, republicati i modificati.

Utilizarea functionali

Pentru o mai bund intelegere a documentatiilor urbanistice §i implicit a operativitatii in ceea
ce priveste aplicarea reglementdrilor in interiorul zonei studiate si acordérii autorizatiilor de
construire, a rezultat zonificarea functionala asigurati grafic in partea desenati si prezentati In
memoriul general. Zonificarea functionali a teritoriului este pusi in evidenti atit in analiza
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stadiului actual a dezvoltirii, cat si in partea de reglementiri unde sunt evidentiate zonele
functionale adiugate.

Art. 1 — Utilizdri admise
In zona PUZ - ului se permit urmiitoarele finctiuni:

institufii publice si prestiri servicii compatibile cu functiunea de locuire;

odihnd i agrement (spatii verzi amenajate);

circulatie pietonali si carosabils;

echipare tehnico-edilitari §i constructii aferente;

modernizdri, reparafii §i Intrefinere la cladirile existente;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajéri aferente locuingelor: c4i de acces carosabile i alei pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaci pentru copii.

Art. 2 — Interdictii de utilizare

Se interzice amplasarea altor functinni in afara celor prezentate la articolele precedente;
Se interzice autorizarea constructiilor san amenajdrilor cu functiuni incompatibile zonei
care pot crea incomoddri sau disfunctionalitafi;

* Se interzice cu desivérsire amplasarea de unitati de productie poluante i care
genereazad trafic intens sau care prezint3 riscuri tehnologice;

» Instalarea de chiogcuri i garaje pe domeniul public.

4. PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

A. Cladirile de orice naturs, drumurile, retelele edilitare, amenajirile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai fn intravilanul aprobat al localititii, in baza
certificatului de urbanism §i a autorizatiei de construire, conform prezentului studiu.

B. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaz3 si se verifice:

Dreptul de proprietate asupra terenului;
Inscrierea functiunilor solicitate in functiunea dominantd a zonei in care urmeaza si se
amplaseze cladirile;

© Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism;

* Existenta pieselor scrise §i desenate previzute de Legea nr.50/1991 in documentatia de
executie;

* Asigurarea brangarii clidirilor la refelele edilitare.

C. Cladirile cu sau faréi subsol vor tine seama de avizul geotehnic anexat la stabilirea
adancimii de fundare,

D. Cladirile vor fi acoperite conform proiectului de arhitecturs, cu sarpantd sau terasi.

E. Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fagi de limitele proprietitilor, in
functie de tratarea fatadei dinspre parcela invecinati.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 72 din 16.07.2021

in scopul: Amplasare statie carburant mobilé - faza Plan Urbanistic Zonal

Ca urmare a Cererii adresate de*1) S§.C. PRIMAGRA ROMANIA S.R.L. — reprezentatd prin  admin.
Costicii Tudosi — Manager General CUI RO9852650, cu domiciliul in judeful Suceava mun. Suceava, satul
..... , sectorul -, cod postal - str. Alexandru Grigore Ghica nr. 13, bl. -, sc. -, et. - ap. -, Inregistrata la nr.

6082din 15.07.2021.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judejul Suceava, municipiul/orasul/eemuna Siret, satul

ceveerieeennny S€ctorul ..., cod postal 725500, str. Dubovei (DN 29C) nr. -, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., sau
identificat prin*3) CF 30527

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 324/2009, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata

prin Hotdrdrea Consiliului Judetean/Local Siret nr. 7/27.02.2014.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- terenul este situat in intravilanul localititii.
- terenul este proprietatea S.C. PRIMAGRA ROMANIA S.R.L. Suceava conform Extras de carte funciara

nr. 30527.
- fiird interdictii temporare sau definitive de construire.
- terenud (imobilul) nu este inscris in Lista cuprinzind monumentele istorice din Romdnia.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali: teren arabil.

Destinatia previzuti in PUG: teren agricol in infravilan.

Utilitati permise: - orice fel de constructii 5i amenajéri care indeplinesc conditiile impuse de lege si
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, respectiv completarea zonelor
construite, avind prioritate institutiile, serviciile publice si a locuintelor individuale

- la momentul actual acesta se prezinti ca un teren agricol neproductiv propus pentru Amplasare stafie

carburant mobili

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la: regimul de ‘constraire, funcfivy
zonel, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
terenului (POT), retragerea clddirilor fafi de alininment i distantele fat de limitele laterale §i posterio
ale parcelei; Suprafata maximd o terenalui este de 711 mp. Zona este echipatd cu refelele ener,
electricd, apd, gaze nat, telefonie. Accesul Ppictonal si carosabil la amplasament se va face din strada s

Dubovei (DN 29C).
3.1. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM, DISTINCT, IN CAZUL IN CAR
REALIZAREA INVESTITIEI PROPUSE NU SE INCADREAZA |
PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM IN VIGOARE:

Pentru intocrnirea Planului Urbanistic Zonal este necesari obtinerea unui Aviz de oportunitate aprobuat d.
primarul localititii,

Prézentul certificat de urbanism poate fi utilizat/pu-poate-S-utilizat in scopul declarat+4) pentru/intrucat;

Amplasare stafie carburant mobild - jaza Plan Urbanistic Zonal

t : Y 4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitanfuiui, formulat in cerere.

! Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiin{are §i nu confers dreptul de a executs lucriiri |
i ~ de constructii }

[ ]

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi decumentatiei pentru auforizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA
Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, cod 720264 o
(aulorilatea competentd pentru protectia mediulni, adresa)
{Denumirea si adresa acestela se personalizesza prin grija awtoritsfii administraiei publice emitente.)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamnentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia
Justitie, a Directivej 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
{ solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu peniru ca aceasta si analizeze §i 53 decids,
()  dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurairii consultérii publice, centralizarii
optivnilor publicutui $i formulairii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei tn acord cu

rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecfia mediului in vederea evaludrii inifiale a investiici si stabilirii demararii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluirii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a |projectului se va emite punctul de vedere al auforititii competente

(pentru protectia mediului i




C”

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluiirii impactului
| asupra mediului i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de & notifica acest fapt autoritajii
{ administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru auforizarea executdrii lucririlor de

constructii

! In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renun la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi tnsofiti de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi 5i exirasul de
carte funciard de informare actualizat Ja zi, in cazul In care legea nu dispune eitfe! (copie legalizatd)

<) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

M D.T.A.C. ) D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind wtilitstile urbane si infrastructura

Alte avize/acorduri:
Dlalimentare cu aps Acord Agentia Protectia Mediului-Suceava
0 canatizare Aviz ISU Bucovine-Suceava

3 atimentare cu energie electrica 1 Aviz amplasament DELGAZ GRID SA Radauti
B Aviz 8.C. PREMIER ENERGY S.R.L.- Bucuresti- Punct
de lucru Siret

Aviz SC TELEKOM ROMANIA S.A.

0 alimentare cu energie termica

[} gaze naturale

[0 telefonizare & Aviz Directia de Sanatate Publica Suceava

[ salubrizare M SC ACET SA Suceava — Agentia Si

I wansport urban B aviz de oportunitate
M Aviz D.R.D.P. Iasi

1 Aviz Servicinl Politiei Rutiers Suceava

4 aviz Cousiliul Judetean Suceava

d.2) avize si acorduri privind;

Osecuritatea Ia incendiu Dlprotectia civili 7 s#natalea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie)
8 R S—— | P O

d.4) studii de specialitate (I exemplar original)

Plan erbanistic zonal M Stadiu geotehnic B Studtu topo



¢) punctul de vedere/actul administrativ el autoritigii competente pentiu proteciia mediului (copie):
) Dovada inregistrarii proiectufvi Ja Ordinul Arhitectilor din Romania {1 exemplar original).
&) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

..............................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 2¢ luni de la data emiterii.

“ (i
RONANIRN SECRETAR,

Cristian Ciebanu

Al

Prezentul certificar de urbanism a fost transmis selicitantului direct/prin post4 la dara de

Achitat taxa de: 24 lei, conform Chitantei nr. 7017 din 14.67.2021.

.................

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicat, cu modificirile si completiirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULU]I DE URBANISM
de la data péna la data de

Dup# aceasti datii, o noui prelungire a valabilitiitii nu este posibild, solicitantul urménd sa obting, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Adrian Popoiu Adrian-Victor Toniti
REFERENT URBANISM,

{j\
'@, Cristian Ciobanu

Data prelungirii valabilitéfii S

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

direct/prin pogti.

Transmis solicitantului la data de



