ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului din domeniul privat al orasului
Siret, in suprafati de 2704 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 30994 pe care se afla
edificate constructiile: Corp Clidire-C1 complex comercial cu suprafata construiti
desfisurati de 270mp si Corp Clidire-C2 complex comercial cu suprafata construita
desfisurati de 151mp, situat in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, f.n. jud Suceava

Consiliul local al oragului Siret;
Avand in vedere:

. Referatul de aprobare a proiectului de hotarare nr. 166 din 15.11.2022 a domnului
Adrian Popoiu, primarul orasului Siret;

e raportul nr. 11580 din 16.11.2022 al Directiei Buget Prognoze, Impozite si Taxe;

o Avizul nr. 11625/17.11.2022 al Comisiei pentru urbanism si administrarea
teritoriului, al Comisiei pentru buget finante, al Comisiei pentru administrafie publica locala,
sport si turism al Comisiei pentru culturd, culte, sanitate, invatimant si tineret si al Comisiei
juridice;

o prevederile art. 363 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

. In temeiul art. 129 alin. (2), lit. "c”, alin.(6) lit.”b”, art. 139 alin. (1) si art.196
alin. (1) lit.”a” din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE
Art. 1. (1) Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului din domeniul privat
al orasului Siret, in suprafatd de 2704 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 30994 pe care se
afli edificate constructiile: Corp Cladire-C1 complex comercial cu suprafata construita
desfasuratd de 270mp si Corp Cladire-C2 complex comercial cu suprafata construitd desfaguratd
de 151mp, situat in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, f.n. jud Suceava
(2) Pretul de pornire a licitatiei este de 745.969 lei fard TVA, potrivit Raportului de
evaluare intocmit de S.C. Eval Com S.R.L., evaluator acreditat ANEVAR , anexa parte
integrantd a prezentei hotérari.
Art.2. Se aprobi Caietul de sarcini, conform Anexei parte integranti din prezenta
hotédrére.
Art.3. (1) Primarul oragului Siret, prin Directia buget-prognoze, impozite si taxe aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Se imputerniceste domnul Adrian Popoiu, primarul orasului Siret, si reprezinte orasul
in fata notarului public in Vec};ggai; perfectarii contractului de vanzare-cumpérare a terenului aratat
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ANEXA LA H.C.L. NR. /40 DIN 24.11.2022
CAIET DE SARCINI
privind scoaterea la licitatie in vederea vinzirii terenului din domeniul privat al orasului Siret,
in suprafati de 2704 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 30994 pe care se afli edificate
constructiile: Corp Clidire-C1 complex comercial cu suprafata construiti desfisurati de 270mp
si Corp Clidire-C2 complex comercial cu suprafata construitii desfisurati de 151mp, situat in
orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, f.n. jud Suceava

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

1.1 Proprietar: Oragul Siret-Domeniul Privat

Administrator: Consiliul Local Siret
Organizatorul procedurii: Priméria Orasului Siret
Adresa: Siret, str. 28Noiembrie, nr.1

Cod fiscal: 4440985

Numér de fax: 0230/280624

Numdr de telefon: 0230/280901

Adresa de e-mail: primariasiret@siretromania.ro

1.2. DENUMIRE: Imobil aflat in domeniul privat al orasului Siret;

1.3 AMPLASARE: Imobilul se afld amplasat in intravilanul orasului Siret;

1.4 DESCRIERE:

Imobilul apartine domeniului privat al orasului Siret, situat in str.Alexandru cel Bun, fn., in
suprafati de 2704 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 30994 pe care se afld edificate constructiile:
Corp Clidire-C1 complex comercial cu suprafata construitd desfisuratd de 270mp si Corp Cladire-C2
complex comercial cu suprafata construitd desfisurata de 151mp.

1.5 Cadrul legislativ de referinta privind procedura de vanzare sunt dispozitiile din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si prevederile Regulamentului privind procedura
de véinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Siret, jud. Suceava aprobate prin H.C.L.
nr. 24 din 25.02.2021

1.6 Promovarea pe piata a ofertei de vanzare a imobilului se va face prin publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala,
prin publicare pe site-ul oficial al Primariei Orasului Siret si la sediul institutiei.

II. Date referitoare Ia obiectul vanzarii

2.1.Imobilul are urmétoarele date de identificare:
- este situat in Siret, str. Alexandru cel Bun, f.n., jud. Suceava;
- suprafatd de 2704 mp pe care se afli edificate constructiile: Corp Cladire-C1 complex comercial cu
suprafata construitd desfiisurati de 270mp si Corp Cladire-C2 complex comercial cu suprafata construitd
desfésuratd de 151mp;
- categoria de folosinta:_curti-constructii;
- imobilul cu nr. cadastral: 30994;

2.2. Imobilul figureaza in registrele de proprietate imobiliard ca bun ce apartine domeniului
privat al orasului Siret;

2.3.Imobilul nu face obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publici este parte in proces. Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate formulat in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar i nici a
unor notificdri depuse in conformitate cu Legea nr. 10/2001, care reglementeazi regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
imobilul nu este afectat de retele edilitare publice.



2.4. Participanti la licitatie vor depune doar o singura ofertd pentru imobilul ce face obiectul
licitatiei. Pentru oferta depusa se va achita taxa de participare la licitatie in cuantum de 500 lei, garantia
de participare la licitatie in cuantum de 10% din valoarea imobilului licitat, valoare rezultata din
Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR care este in valoare de 74596,9 lei, si aprobat
prin HCL nr. 24 din 25.02.2021. Valoarea caietului de sarcini in cuantum de 100 de lei.

2.5. Motivele de ordin economic, financiar si de mediu care justificd vanzarea.

Vanzarea este oportund din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic din vinzarea imobilul situat in Siret, jud. Suceava, str. Alexandru cel
Bun, fn., in suprafatd de 2704 mp pe care se afld edificate constructiile: Corp Cladire-C1 complex
comercial cu suprafata construitd desfisuratd de 270mp si Corp Cladire-C2 complex comercial cu
suprafata construita desfasurati de 151mp, suma obtinuté va fi un castig cert, real, venit suplimentar la
bugetul local;

- din punct de vedere al protectiei mediului: cumpéaratorul va avea obligatia respectarii tuturor conditiilor
referitoare la protectia mediului.

I11. Nivelul minim de pornire a licitatiei

3.1.Pretul minim de vanzare, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate privata a oragului Siret, aprobat prin hotararea consiliului local, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat
persoana fizica sau juridica, autorizat, in conditiile legii, si selectat prin licitatie publica si valoarea de
inventar a imobilului, la care se adauga cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si raportul de
evaluare.

3.2. Pentru imobilul situat in Siret, str. Alexandru cel Bun, f.n., in suprafati de 2704 mp pe care
se afld edificate constructiile: Corp Cladire-C1 complex comercial cu suprafata construitd desfasurata
de 270mp si Corp Cladire-C2 complex comercial cu suprafata construitd desfasurati de 151mp, fiind de
745.969 lei.

3.3 La valoarea adjudecati a terenului, se adauga taxele ocazionate de autentificare a contractului
de vanzare-cumpdrare la notar, cele de efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliard, respectiv
inscrierea imobilului in Cartea Funciari si contravaloarea Raportului de evaluare intocmit de evaluator
autorizat.

IV. Procedura de vanzare aplicata

4.1. Prin licitatie publica deschisa cu depunere de oferta in plic inchis in cazul bunurilor imobile aflate
in proprietatea privata a orasului Siret, terenuri libere avand categoria de folosinta curti-constructii sau
arabile in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de amenjare a teritoriului.

4.2. Prin negociere directa in cazul bunurilor imobile terenuri aflate in proprietatea privata a statului sau
a orasului Siret pe care sunt ridicate constructii, catre constructorii de buna-credinta ai acestora si care
beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor si care ofera cel
putin pretul stabilit pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local al orasului Siret.

V. Taxa de participare, Garantia de participare si Caietul de sarcini

5.1.Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat si se acopere cheltuielile ocazionate
de organizarea procedurii.

5.2.Taxa si garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie si se vor achita cu
chitanti sau ordin de plati pana la data limitd de depunere a ofertei pentru licitatie.

5.3.Chitanta prin care se face dovada achitéirii caietului de sarcini este valabild pentru toate
etapele procedurii.

5.4. Pentru a participa la licitatia privind vAnzarea unui bun imobil, apartinind domeniului privat
al oragului Siret, situat in str. Alexandru cel Bun, f.n., in suprafati de 2704 mp pe care se afla edificate
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constructiile: Corp Cladire-C1 complex comercial cu suprafata construitd desfaguratd de 270mp si Corp
Cladire-C2 complex comercial cu suprafata construitd desfasuratd de 151mp, persoanele interesate, vor
depune in conturile vanzatorului RO 13 TREZ59621360250XX XXX deschis la Trezoreria Siret sau la
casieria institutiei, o tax3 de participare in valoare de 500 lei (se achitd de fiecare ofertant in parte si nu
se va restitui niciunuia dintre ofertanti) si o garantie de participare care este de 74596.9 lei.

Valoarea caictului de sarcini este de 100 lei.

5.5. Fiecare ofertant este obligat sd depuna taxa de participare si garantia de participare pentru
imobilul susmentionat.

5.6. (1) Ofertantilor ale caror oferte au fost declarate necastigétoare li se va returna garantia de
participare, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupi chitanta care atesta efectuarea plétii.

(2) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzidnd suma constituitd, atunci cind aceasta din urma se afld in oricare
dintre urmitoarele situatii:

a) cand ofertantul isi retrage oferta, inainte de desemnarea céstigitorului;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul refuzd si semneze contractul de véinzare-
cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(3) Garantia de participare a ofertantului castigitor se va transfera in contul vanzérii bunului la
terminarea procedurii. in cazul achitirii in rate a pretului de vanzare, garantia de participare se include
in pret la achitarea primei rate.

5.7. Taxa de participare, garantia de participare si chitanta privind achitarea caietului de sarcini
se vor prezenta in original, de cétre toti ofertantii, la Priméria orasului Siret, atasatd la formularul
«Scrisoare de inaintare».

5.8. Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare, garantia de participare si chitanta privind
achitarea caietului de sarcini, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate, vor fi
respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

V1. Conditiile de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de eligibilitate
solicitate)

6.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina
care indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

6.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioare privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii trei ani,
dar nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

VII. Modul de intocmire si prezentare a ofertei

7.1. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Ofertele vor fi redactate in limba roméana.

(3) Ofertele se depun, la Registratura Primariei oragului Siret, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de institutia susmentionata, in ordinea primirii lor in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina urmatoarele documente:



a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (F1);

b) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini,

d) plicul va contine toate documentele solicitate de autoritatea publici locald; pe 14nga acestea,
va contine si un plic mic in interior, care va reprezenta oferta financiara (F5).

e) buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru ofertanti persoane fizice;

f) certificatul de inregistrare al societd{ii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice
care desfdsoari activitdfi economice pe baza liberei initiative;

g) actul constitutiv al societdtii comerciale;

h) ultimul bilant contabil;

i) imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie

(daca este cazul);

j) pentru societitile comerciale striine: certificat de inregistrare tradus in limba

roméand, iar traducerea si fie legalizata de un notar public;

k) certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolida

de stat eliberat de D.G.F.P. din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul

general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.

1) certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul local eliberat de citre

Serviciul de Impozite si taxe locale din cadrul Primariei orasului Siret, din care s& reiasa ca

ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original

sau copie legalizata.

m) contract de concesiune/inchiriere (daca este cazul)

n) cazierul judiciar
Alte documente relevante care se considera necesare la desfasurarea licitatiei.

Formulare:

— Scrisoarea de inaintare, semnati de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari (Formular

F1);

— Declaratie privind situatia personali a operatorului economic (Formular F2)
— Fisa privind Candidatul/ofertantul (Formular F3)

— Acord de asociere (dacd este cazul) - (Formular F4)

— Formular de oferta financiard (Formular F5)

— Declaratie privind calitatea de participant la procedura (Formular F6)

(5) Plicul interior, va contine oferta propriu-zisa, in care se va inscrie numele si denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de autoritatea contractanta si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua la cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.



(13) Plicurile sigilate vor fi predate de catre Compartimentul registraturd dupd inregistrare
(numdr, datd, ora), secretarului Comisiei de Licitatie.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
de capitolul VII alin. (2)-(5) din prezentul Caiet de Sarcini.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre Comisia de Evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de Evaluare.

(16) In baza procesului- verbal, Comisia de Evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de Evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazuta de capitolul VIL

VIl - DESFASURAREA LICITATIEI

8.1. La sedinta licitaiei organizatd pentru vAnzarea bunurilor imobile proprietate privati a
oragului Siret, participa numai membrii comisiei, numiti prin H.C.L. si dispozitia primarului, precum i
participantii care au depus oferta.

8.2. Licitatia este condusa de presedintele Comisiei de Licitatie sau de supleantul acestuia.

8.3. (1) La data, ora si locul specificate in anuntul publicitar pentru desfisurarea licitatiei,
presedintele Comisiei de Licitatie anuntd deschiderea sedintei, obiectul acesteia, face identificarea
ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti si constati daca sunt indeplinite conditiile legale pentru {inerea
sedintei.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de Evaluare va elimina
ofertele cere nu respecta prevederile capitolului VII alin.(2)-(5) din prezentul Caiet de Sarcini.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute de capitolul VII alin.( 2)-
(5). In caz contrar se aplica prevederile capitolul VII alin. (18).

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de Evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.4. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal in care se
va preciza rezultatul analizei, de catre toti membrii Comisiei de Evaluare si de catre ofertanti.

8.5. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate, prevazute
in prezentul Caiet de Sarcini.

8.6. In urma analizarii ofertelor de catre Comisia de Evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

8.7. In baza procesului -verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 8.6. Comisia de
Evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

8.8. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de Evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris cu confirmare, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii.

8.9. Raportul se depune la Dosarul licitatiei.

8.10. Sedinta publica de deschidere a ofertelor, se declara inchisa numai dupa ce procesul -verbal
de sedinta se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertantii prezenti. In cazul in care unul
sau mai multi participanti refuza semnarea procesului- verbal (chiar si cu obiectii) comisia consemneaza
in procesul-verbal acest fapt.



IX Determinarea ofertei castigatoare

9.1. In cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevazute pe langa pretul oferit si alt/alte
criterii de atribuire, se stastabilesc ponderea fiecdrui criteriu.

9.2. Comisia de Evaluare, stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderea fiecarui
criteriu de atribuire.

9.3. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

9.4. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

9.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul Comisiei de Evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membri comisiei.

9.6. In baza procesului- verbal care indeplineste conditiile prevazute de alin. 8.6., Comisia de
Evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

9.6. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita castigatoare.

9.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului

9.8. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calandaristice de la data realizarii comunicarii.

9.9. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acesteia.

9.10.In cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatorii cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

9.11. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

9.12. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

9.13. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

9.14. Pentru ce-a de-a doua procedurd de licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

9.15. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de capitolul VII alin. (1)-(12).

X. Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

10.1. Orasul Siret are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare;

¢) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere stabilita in anuntul de participare;

d) oferta nu este insotita de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita prin
documentatia de atribuire;

e) oferta a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre
cerintele de calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in Caietul de Sarcini;

f) pretul oferit este mai mic dacat pretul minim de pornire stabilit de expertul evaluator
si aprobat de Consiliul local;

g) ofertantul are mentiuni inscrise in cazierul judiciar;



h) ofertantul are impozite si taxe neplatite la domiciliul sau sediul acestuia;
i) ofertantul are impozite si taxe neplatite la Primaria oragului Siret.

10.2. (1) Mai multi ofertanti (persoane fizice si/sau juridice) au dreptul de a se asocia cu scopul
de a depune o oferta comuna, in vederea cumpararii unui imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie
publica.

(2) Acestia vor depune fiecare toate documentele de calificare, oferta financiara find depusa

in comun.

XI. Raportul procedurii reprezinta actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare
originale. Un exemplar se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se inmaneaza castigatorului
si un exemplar se inainteaza notarului in vederea intocmirii, in forma autentica, a contractului de
vanzare-cumparare.

XII. Desfasurarea licitatiei se aplica prin asimilare si procedurii de negociere directa, cu
nuantarile corespunzatoare.

XIII. Vor fi descalificati pentru participarea la licitatie ofertantii care nu indeplinesc
conditiile cerute in dosarul de prezentare al licitatiei, si in special cei care inregistreaza obligatii
restante fiscale/nefiscale fata de bugetul local al orasului Siret.

XIV. Procedura de anulare atribuire contract

(1) Prin exceptie autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare-cumparare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor aliniatului (1) se considera afectata in cazul in care in cadrul documentatiei de
atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca
efect incalcarea urmatoarelor principii:

- transparenta,

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;

- nedescriminarea;

- libera concurenta;

- conflictul de interese.

XV. Procedura de contestare a licitatiei

15.1. Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei, participantii pot formula
contestatii care se depun la Registratura Primariei orasului Siret, in conditiile stabilite de Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, in
termen de maxim 24 de ore (sau in prima zi lucratoare) de la data luarii la cunostinta a rezultatului
licitatiei.

15.2. Contestatia va fi solutionata de comisia numita in acest scop prin Dispozitia primarului
oragului Siret in termen de 48 ore, de la inregistrare, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

15.3. (1) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotarare, care va fi inaintata
in termen de 1 zi lucratoare spre avizare primarului orasului.

(2) In cazul in care contestatia este fondata, Comisia de solutionare a contestatiilor, prin hotarare,
va revoca raportul licitatiei si va desemna alt castigator sau va anula procedura de licitatie, dupa caz.

(3) Dupa avizarea de catre primar, hotararea va fi comunicata contestatorului si tuturor
ofertantilor, in termen de maxim 2 zile de la data vanzarii.



(4) In cazul in care prin hotararea Comisiei de contestatie se desemneaza alt castigator, aceasta
reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(5) In cazul in care prin hotararea Comisiei de contestatie licitatia va fi anulata, procedura de
vanzare va fi reluata stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 20 de
zile.

(6) Impotriva hotararii de solutionare a contestatiei, se va putea face plangere la instanta
competenta in temeiul Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare.

(7) Contestatia administrativa, suspenda derularea procedurii de vanzare pana la solutionarea ei.

XVI. Dispozitii finale

16.1. Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare- cumparare, in forma
autentica, in termen de maxim 20 zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut de capitolul
IX alin. 9.8.

16.2. Pretul de adjudecare al bunului imobil se achita in conditiile stabilite de hotararea
Consiliului local prin care a fost aprobata scoaterea la vanzare a imobilului in urmatoarele modalitati:

a) integral, pana la data incheierii contractului de vanzare, respectiv in termen de maximum 30
zile de la data incheierii licitatiel;

b) in rate lunare, caz in care esalonarea ratelor se face conform prevederilor HCL, pretul
imobilului actualizandu-se cu rata infalatiei.

¢) in cazul in care termenele prevazute se implinesc intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste
pentru prima zi lucratoare urmatoare.

XVII. Sanctiuni

17.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 zile calendaristice de la data implinirii
termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

17.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

17.3. Daunele interese prevazute la aliniatele 18.1-18.2, se stabilesc de catre Tribunalul Suceava,
la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

17.4. In cazul in care ofertantul decalarat castigator refuza incheierea contractului, sau in cazul
in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora, autoritatea contractanta va declara
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

17.5. Tn cazul in care, in situatia prevazuta mai sus nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile

legii.
Relatii suplimentare se pot obtine de la Primaria orasului Siret str. 28 Noiembrie, nr.l.

Contrasemneazi,
Secretarul general al orasului Siret
Tonitd Adri ?-Victcr




Raport de evaluare nr. 56 din data de 24 10. 2022
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TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 2.704 MP CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI-
CONSTRUCTII INSCRIS IN C.F. NR. 30994/SIRET SUB NR. CAD. 30994 PE CARE SE AFLA
EDIFICATE CONTRUCTIILE:
- Corp Cladire — C1 COMPLEX COMERCIAL, REGIM DE INALTIME P, cu suprafata
construita desfasurata — 270 mp
- Corp Cladire - C2 COMPLEX COMERCIAL, REGIM DE INALTIME P, cu suprafata
construita desfasurata — 151 mp
Situat in Orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, FN, jud. Suceava
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Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI SIRET

Proprietar: ORASUL SIRET — DOMENIUL PRIVAT
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Catre,

PRIMARIA ORASULUI SIRET

V3 inaintdm Raportul de evaluare al proprietatii imobiliare aflate in proprietatea Orasului

Siret — domeniul privat situate in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, f.nr., jud. Suceava:

v’ teren intravilan cu suprafata de 2.704 mp categoria de folosinta curti-constructii inscris in
CF nr. 30994/Siret sub nr. cad. 30994 pe care se afla edificate contructiile:

= corp cladire — C1 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita

desfasurata — 270 mp

= corp cladire — C2 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita

desfasurata — 151 mp

Nota: Corp cladire — C3 Statie de monitorizare a aerului, regim de inaltime F, cu suprafata

construita desfasurata — 77 mp descrisa in extrasul de carte funciara pentru informare, nu exista

fizic in teren — cladire autodemolata.

Raportul de evaluare pentru bunul imobil inaintat dumneavoastra trebuie interpretat tinand

cont de considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordanta cu

Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022.

In prezentul raport se va estima valoare de piata a proprietatii imobiliare la data evaluarii:

Denumire imobil Supr./Aria desf. Va_joarea de piata
(mp) LE| EURO
TEREN

Teren intravilan categoria de folosinta curti-
constructii inscris in CF. nr. 30994/Siret sub nr. cad. 2.704 mp 376.690 76.658
30994

CONSTRUCTII
ICor[.) cladire = C1 Complex Comercial, regim de 270 mp 936,830 48197
inaltime P
Qorp cladire — C2 Complex Comercial, regim de 151 mp 132 449 26.955
inaltime P,

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE COMERCIALE
745.969 Lei | 151.810 Euro
(fara TVA)

Data efectiva a evaluarii este 24.10.2022, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 4,9139 lei.

Mentiuni:
» valoarea nu include T.V.A,;

» valoare a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate Tn prezentul raport;
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» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost
intreprinse corect;
» valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii;

» detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

S.C. EVAL cow{ SIR.L.

ia Nr. 14455

NN Valabil 2022‘:“,5
& afizarea; EPY $

e — - AN‘VA
“‘-..._________.-
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I. Termeni de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul S.C. EVAL COM S.R.L., agent economic romén, s-a infiintat in anul 2004,

avand ca obiect de activitate evaluéri proprietati imobiliare si evaluéri bunuri mobile (masgini, utilaje,

echipamente, linii tehnologice).

Lucrarea este executata de catre S.C. EVAL COM S.R.L., in calitate de Evaluator autorizat.

S.C. EVAL COM S.R.L. este Membru Corporativ ANEVAR, fiind o societate specializata in

lucrari de analiz, evaluare proprietati imobiliare si evaluarea bunurilor mobile.

Echipa noastra este formata din experti evaluatori autorizati, membri titulari si acreditati
ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR) cu recunoastere la

nivel national.

Echipa de experti a societétii a elaborat peste 4.500 de studii de evaluare. Activitatile pe
care specialigtii nostri le-au desfasurat pana n prezent au constat n:
v Analiz3 si evaluare de proprietati imobiliare i bunuri mobile pentru tranzactionare pe piata;
v Analizd si evaluare de proprietati imobiliare si bunuri mobile pentru garantarea de
Tmprumuturi;
Evaluare proprietati imobiliare pentru executare silita;
Evaluare active pentru derularea procedurii de insolventa sau a falimentului;
Evaluarea proprietatilor imobiliare pentru stabilirea bazei de impozitare;
Evaluare active pentru majorarea capitalului social al societétilor comerciale;
Studii de fezabilitate.

AN N N

Date de identificare ale evaluatorului:
- Adresa: Mun. Radauti, str. 28 Noiembrie, nr. 14, jud. Suceava;
- e-mail: evalcomsri@yahoo.com
- telefon: 0751.212.432;
- Inregistrare Registru Comertului: J33/505/2004,
- C.U.l: RO 16408538;
- Cont IBAN RO0O6BRDE340SV07192533400 BRD Groupe Societe Generale,
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ECHIPA EVALUATORI:

arh. ing. Ovidiu Dorin MURIN

— Membru titular ANEVAR evaluarea proprietatilor imobiliare

— Membru titular ANEVAR pentru evaluarea bunurilor mobile

— Expert tehnic judiciar autorizat de Ministerul Justitiei in domeniul evaluarii
proprietatilor imobiliare si bunurilor mobile

— Arhitect membru al Ordinului Arhitectilor din Romania

— Inginer de constructii civile, industriale si agricole

— Inginer de instalatii pentru constructii

— Auditor energetic — Gr. I

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza Primariei Orasului Siret in calitate de
beneficiar/proprietar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de beneficiarul si destinatarul lucrarii.

Beneficiar/Proprietar:

> Denumire: PRIMARIA ORASULUI SIRET

» CUI: 4440985

» Sediul. Oras Siret, jud.Suceava

1.3 Scopul evaluarii

Scopul pentru care este efectuata evaluarea trebuie prezentat in mod clar. Scopul evaluarii
va determina tipul valorii. Scopul prezentei evaluari este estimarea valorii de piata in vederea
vanzarii bunului imobil prin licitatie publica.

Estimarea valorii de piata pentru stabilirea valorii de piata a obiectivului evaluat:

v' teren intravilan cu suprafata de 2.704 mp categoria de folosinta curti-constructii inscris in
CF nr. 30994/Siret sub nr. cad. 30994 pe care se afla edificate contructiile:

= corp cladire — C1 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita
desfasurata — 270 mp

= corp cladire — C2 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita

desfasurata — 151 mp

1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Proprietate imobiliara comerciala amplasata in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, FN, jud.

Suceava:
v’ teren intravilan cu suprafata de 2.704 mp categoria de folosinta curti-constructii inscris in
CF nr. 30994/Siret sub nr. cad. 30994 pe care se afla edificate contructiile:
= corp cladire — C1 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita
desfasurata — 270 mp
= corp cladire — C2 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita

desfasurata — 151 mp
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1.5 Tipul valorii

» Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori
conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2022. Astfel de ipoteze pot avea un impact

semnificativ asupra valorii.

« Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.

» Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.6 Data evaluarii
Data raportului de evaluare: 24.10.2022.
Data evaluarii: 24.10.2022
Cursul valutar conform BNR: 1 EUR=4,9139 LEI.
Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii. Inspectia s-a

realizat in data de 21.10.2022, in prezenta reprezentantului beneficiarului.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
In vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra

valorii obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrarii am tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de
cursul de schimb valutar de referinta la data evaluarii, precum si de starea reala a bunurilor
evaluate la data efectuarii inspectiei/evaluarii.

Principal, raportul de evaluare respecta Standardele de Evaluare ANEVAR, precum si
materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul dintre membrii

autoriati special in acest sens.
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Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus
la rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor. In plus, certific ca nu am niciun
interes prezent sau de perspectiva care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele

de Evaluare ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

1.8 Natura, sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii utilizate au fost:
+  Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
e  Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste, etc.;
e Baza de date a evaluatorului cu caracter confidential.
Documentatia avuta la dispozitie:
= Extras de carte funciara pentru informare

= Plan de amplasament si delimitare a imobilului

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

% Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Raportul de evaluare
isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

< Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca ftitlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona. In cazul in care exista o asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este
mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla

in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.
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Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost evaluata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate/sunt conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de
situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nici o
responsabilitate in aceasta privinta.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati (teren si constructii) si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Evaluatorul a examinat planul de situatie/ffisa bunului imobil/releveul si a identificat
proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de
proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta cu documentele de proprietate/cadastrale.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de
pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de
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evaluator privitoare la descrierea legala a proprietati nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima
opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv ia acestea;
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevazute de Standardele Internationale de
Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi
utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai
evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris al sc eval com srl si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat
sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare
nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de

evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si restrictii de utilizare, difuzare sau publicare,

prezentate in cele ce urmeaza. Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi
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publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitati fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conform uzuantelor din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport, in conditile specifice pietei imobiliare ce nu sufera modificari semnificative
care tind sa afecteze opiniile exprimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat (beneficiarului).

Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nicio circumstanta.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nicio alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care
au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de
orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a

acestuia.

1.11 Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele Internationale de Evaluare

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022:
o SEV 100 - Cadru general
» SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 — Documentare si conformare
¢ SEV 103 — Raportare
o SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o SEV 400 — Verificarea evaluarilor
¢ GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta
cu reglementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
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.12 Abordarea in evaluare si rationamentul

Sfera misiunii de evaluare stabileste scopul evaluarii, amploarea investigatiilor, procedurilor
care sunt adoptate, ipotezele stabilite, precum si limitarile aplicate, conform Standardelor de
Evaluare ANEVAR, editia 2022. Sfera misiunii de evaluare poate fi stabilita la inceputul sau pe
parcursul derularii misiunii de evaluare.

Raportul de evaluare evidentieza gradul de precizie atribuibil estimarii valorii finale, data fiind
sfera definita evaluarii. Atunci cand scopul evaluarii impune evaluatorului sa ingusteze sfera
evaluarii, valoarea finala poate fi mai putin precisa decat in cazul unei evaluari tipice, iar valoarea
finala este adecvata si valabila numai pentru utilizarea propusa.

In procesul evaluarii nu au fost intampinate limitari sau restrictii in ceea ce priveste inspectia si

analiza necesara pentru procesul evaluarii.

1.13 Valoarea obtinuta

Derusine iFobil Supr./Aria desf. Valoarea de piata
(mp) LEI | EURO
TEREN
Teren intravilan categoria de folosinta curti-
constructii inscris in CF. nr. 30994/Siret sub nr. cad. 2.704 mp 376.690 76.658
30994
CONSTRUCTII
;Corr.) cladire — C1 Complex Comercial, regim de 270 mp 236.830 48.197
inaltime P
'Corp.) cladire — C2 Complex Comercial, regim de 154 132.449 26.955
inaltime P,
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE COMERCIALE =3 . B}
' : ] i 745.969 Lei | 151.810 Euro
(fara TVA) :

Data efectiva a evaluarii este 24.10.2022, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 4,9139 lei.

Mentiuni:

» valoarea nu include T.V.A;

» valoare a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost
intreprinse corect;

» valoarea este corespunzétoare starii fizice de la data evaluarii;

» valoarea se referd la vanzarea integrald, in starea si configuratia existenta la data inspectarii
pe teren;

» detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.
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1.14 Data raportului de evaluare
« Data raportului de evaluare: 24.10.2022.
»  Cursul valutar conform BNR: 1 EUR=4,9139 LEI.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1.1 Identificarea proprietatii

Proprietate imobiliara comerciala amplasata in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, jud.
Suceava:
v' teren intravilan cu suprafata de 2.704 mp categoria de folosinta curti-constructii inscris in
CF nr. 30994/Siret sub nr. cad. 30994 pe care se afla edificate contructiile:
= corp cladire — C1 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita
desfasurata — 270 mp
= corp cladire — C2 Complex Comercial, regim de inaltime P, cu suprafata construita

desfasurata — 151 mp

.2 Descrierea situatiei juridice

Asupra proprietatii imobiliare nu s-a inscris ipoteca, proprietate libera de sarcini. Proprietarul

proprietatii comerciale este Orasul Siret — domeniul privat.

1.3 Tipul proprietatii, definirea pietei

Conform Standardelor Internationale de Evaluare, editia 2022 proprietatea se incadreaza la

grupa de proprietati comerciale, segmentul de piata al spatiilor comerciale.

1.4 Date despre localitate, vecinatati si localizare

» Orasul Siret este situat n extremitatea nord-estica a judetului Suceava, pe malul drept al
raului Siret, in imediata apropiere de intrarea sa pe teritoriul Romaniei. Coordonatele
geografice ale localitatii sunt 47° 57' latitudine nordica si 26° 4' longitudine estic.

« Orasul se afld la aproximativ jumé&tatea distantei dintre Cernauti si Suceava, pe soseaua
europeana E85 (DN 2), la o distantd de 42 km de municipiul Suceava, resedinta judetului cu
acelasi nume, si 5 km de granita cu Ucraina.

» Siret este un punct de tranzit, motiv pentru care s-a dezvoltat de timpuriu ca centru economic

si comercial pe culoarul Siretului, pe drumul comercial care unea orasele dundrene de Lvov.
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Dupa ce Marea Neagra s-a transformat la propriu intr-un lac turcesc”, vechile legaturi
comerciale cu nordul Europei se sting, iar importanta Siretului scade semnificativ, lucru care
duce la o decadere a acestuia.

In afard de magistrala rutiera E85, Siretul mai este accesibil si pe urmatoarele rute: Suceava -
Calafindesti (DJ 209D), dinspre Radauti prin Dornesti (DN 17A), dinspre Dorohoi prin Dersca
(DJ 291B) sau Varfu Campului (DN 29A/DN 29C). in localitate se poate ajunge cu trenul, pe
linia Dornesti — Siret data in folosinta in anul 1976.

Siret se invecineaza cu Ucraina (la nord), cu comuna Mihaileni din judetul Botosani (la est), cu
comunele Gramesti, Balcauti si Dornesti (la sud) si cu comuna Musenita din judetul Suceava
(la vest). Suprafata teritoriului localitatii este de 4337,96 hectare. Orasul Siret administreaza
doua sate: Manastioara si Padureni.

Proprietatea comerciala este amplasata in orasul Siret, in zona periferica, unde preponderent
sunt, terenuri arabile, dar este situata in imediata vecinatate a Punctului de Trecere a

Frontierei Siret. Proprietatea are deschidere la drum public, str. Alexandru cel Bun.

UKRAINE

ROMANIA
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» Bunul imobil supuse evaluarii se afla in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, f. nr, jud.
Suceava.

« Accesul la proprietatea se face direct atat auto cat si pietonal din drum public.

« Zona are acces la retea de electricitate, apa si canalizare.

« Zona este mixta, preponderent spatii comerciale si cladiri administrative,.

« Zona amplasarii proprietatii imobiliare evaluate este ocupata de proprietati comerciale.

o Caracterul edilitar al zonei:
» Tipul zonei — mixta, zona cu spatii comerciale si cladiri administrative,

« Dotari edilitare ale zonei: retea de energie electrica, apa si canalizare.

1.5 Descrierea amplasamentului

e Cateqoria de folosinta a terenului evaluat:

» curti-constructii 2.704 mp
e Identificare cadastrala: Cartea Funciara nr. 30994/ Siret, nr. cad. 30994.

e Zona amplasarii; Siret, zona periferica

o Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este comerciala.
» Vecinatati ale terenului: conform planurilor cadastrale.

o Informatii despre titlul de proprietate: terenul se afla in proprietatea Orasului Siret —

domeniul privat

o Marimea terenului:

v' Suprafata teren — 2.704 mp

o Configuratia terenului: forma regulata in plan;
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Fig. Extras din harta ANCPI https://geoportal ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

» Topografia: plat;
¢ Accesul la teren: deschidere frontala la drum public, str. Alexandru cel Bun.

¢ Amplasamentul dispune de iluminat public exterior.

11.6 Descrierea constructiilor

1. Corp cladire C1 - complex comercial
= Denumire: Cladire cu utilizare comerciala — complex comercial
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= Suprafata construita: 270 mp.
= Suprafata construita desfasurata: 270 mp.
= Anul PIF — 1993
= Regim de inédltime: P
= Structura de rezistenta realizata din zidarie de caramida
» Planseu peste sol si peste nivel parter este din beton armat
» Cladirea nu este utilizata, este in conservare, finisaje inferioare
- acoperisul (sarpanta din lemn cu invelitoare din table zincata); tamplaria exterioara
si interioara PVC cu geam termoizolant; finisaje exterioare si interioare inferioare;
= Constructia este racordata la utilitati si sunt realizate instalatiile (electrice, sanitare si
termice): _
Stare actuala: cladire cu finisaje inferioare aflata in conservare, calitate
satisfacatoare de executie.

2. Corp cladire C2 - complex comercial

= Denumire: Cladire cu utilizare comerciala — complex commercial

= Suprafata construita desfasurata: 151 mp.
= Anul PIF — 1998
» Regim de inal{ime: P
Pagina 18 din 40






= Structura de rezistenta realizata din zidarie de caramida
» Planseu peste sol si peste nivel parter este din beton armat
» Cladirea nu este utilizata, este in conservare, finisaje inferioare
- acoperisul (sarpanta din lemn cu invelitoare din table zincata); tamplaria exterioara
si interioara PVC cu geam termoizolant; finisaje exterioare si interioare inferioare;
= Constructia este racordata la utilitati si sunt realizate instalatiile (electrice, sanitare si
termice):
Stare actuald: cladire cu finisaje inferioare aflata in conservare, -calitate

satisfacatoare de executie.

1.7 Date despre aria de piata

O piata este mediul in care bunurile si servicile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre oferta si cerere si cu un
nivel constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale
pietei: fluctuatii ale ofertei, cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor
detinute de participantii pe piata.

O evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata trebuie sa
reflecte conditile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu pretul corectat sau
atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

Activitatea pietei

Gradul de activitate pe orice piata va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un
nivel normal al activitatii pietei, pe o perioada lunga de timp, pe multe piete vor exista perioade in
care activitatea este semnificativ mai mare sau mai mica fata de nivelul normal.

Cand cererea este mai mare fata de oferta, se asteapta ca preturile sa creasca, tinzand
astfel sa atraga intrarea pe piata a mai multor vanzatori si, deci, o activitate in crestere. Opusul
este cazul cand cererea este mica si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai
degraba un raspuns la miscarea preturilor decat o cauza a acesteia. Tranzactiile pot avea loc si au
loc pe piete care, in mod curent, sunt mai putin active decat este normal si, ceea ce este important,
cumparatorii potentiali vor avea in minte un pret pentru care sunt dispusi sa intre pe piata.

Informatiile despre pret de pe o piata inactiva pot fi totusi o dovada a valorii de piata. O
perioada de scadere a preturilor este posibil sa cunoasca atat o diminuare a nivelurilor activitatii,
cat si o crestere a vanzarilor care pot fi considerate ,fortate”. Totusi, pe pietele in declin, exista
vanzatori care nu actioneaza sub constrangerea de a vinde si a nu tine cont de dovada preturilor
realizate de astfel de vanzatori ar insemna ignorarea realitatilor pietei.

Participantii pe piata
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Informatiile din SEV, cu privire la participantii pe piata, se refera la toate persoanele,
companiile sau la alte entitati care sunt implicate in tranzactii curente sau care intentioneaza sa
intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice optici atribuite
participantilor pe piata sunt cele specifice acelor cumparatori si vanzatori sau cumparatorilor si
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele ale unor anumite persoane sau
entitati.

Dupa analizarea pietei specifice pentru proprietatea subiect la data evaluarii, putem afirma
ca este o piata a cumparatorului (oferta este mai mare, decat cererea).

Din informatiile detinute de evaluator, putem afirma ca au fost identificate oferte apropiate
ca si caracteristici pentru acest tip de proprietate in ultimele 6 luni.

OFERTA DE PROPRIETATI IMOBILIARE SIMILARE

Anul 2022 a inceput cu optimism pentru piata imobiliara, unul bazat pe evolutia buna a
pietei din 2021, in special pe zona rezidentiald, an descris de multi dezvoltatori ca fiind unul
exceptional, dar evolutia ultimelor evenimente pot s& schimbe sentimentul cu care piata trecuse in
noul an. Asteptarile majoritatii dezvoltatorilor si a analistilor indica o continuare a evolutiilor pozitive
si de crestere din 2021, chiar daca la un ritm ceva mai moderat, dar existad si motive de ingrijorare
n ceea ce priveste o posibild schimbare radicalé a situatiei de pe piata imobiliara.

Potrivit lui Valentin Morar, CEO-ul dezvoltatorului imobiliar Wallberg, care are in portofoliu
mai multe proiecte finalizate sau in desfasurare in Cluj-Napoca, Arad, Timisoara si Brasov,
perspectivele pietei raman pozitive, dar contextul incert si scumpirea materialelor de constructie,
pe fondul problemelor din regiune, pot da peste cap piata (pandemia, scumpirea materialelor de
constructie, care continud si in 2022, iar acum si inceperea razboiului din Ucraina, toate
influentand parcursul unei dezvoltari imobiliare).

Dup# criza din sectorul energetic, cauzata de conflictul armat, au urmat si cresteri de prefuri
la unele materii prime si materialele de constructii, precum aluminiu si ciment, Rusia ocupand
pozitia 3 in topul producétorilor de aluminiu si pozitia 7 ca producatoare de ciment. De asemenesa,
caramizile, placile din ceramica, tevile din fier si otelul beton sunt doar céteva dintre materialele de
constructii pe care Roménia le importa din Ucraina, alaturi de cantitai mari de minereu de fier
pentru fabricarea produselor siderurgice. Odata cu inceperea razboiului, insa, achizitiile se fac tot
mai greu. La acestea se mai adaugd potentialele provocari ale scenariului de escaladare a
conflictului militar, dincolo de granitele Ucrainei, dar si posibilele atacuri cibernetice, care ar putea
afecta economiile multor tari.

Oferta caselor de locuit ne arat3 ca piata si-a revenit la nivelul de acum doi ani, de dinainte
de pandemie, dar cu preturi modificate substantial - case mai scumpe cu 10-20%, iar chirii mai mici
cu 10%.

CEREREA DE PROPRIETATI IMOBILIARE SIMILARE

fn contextul provocérilor de ordin geopolitic si economic, preturile la imobiliare au crescut

ncepand din februarie.
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Tn Bucuresti, orasul cu cele mai multe tranzactii din tard, in luna februarie 2022, au fost
vandute 10.918 imobile, cu peste 50% mai multe decat in prima lund a anului. Preturile la vanzare
au inregistrat o usoara crestere, de 3,62%, pana la valoarea de 1.545 euro/mp, in timp ce chiriile
au crescut cu 1,64%, ajungand la o valoarea media de 497 euro/lund, pentru un apartament cu
doué camere.

in cea de-a doua lund a anului, in Cluj au fost incheiate peste 3.000 de tranzactii imobiliare,
fatd de doar 1.935 tranzactii in ianuarie, ceea ce reprezinté o crestere cu peste 57%. Pe zona de
vanzari, valorile de listare ale proprietatilor rezidentiale din Cluj au atins valoarea de 1.907
euro/mp, cu aproape 7% mai mult fatd de luna precedenta. in timp ce preturile la inchiriere au
crescut cu 2,04%, pana la nivelul de 350 euro/luna.

,Situatia pe piata imobiliard este in evolutie de la o zi la alta, in strAnsa legatura cu
desfasurarea razboiului din Ucraina. Este de asteptat, insd, ca interesul fata de imobiliare sa
creascd, deoarece investitiile in active reale, pe 1anga cele in aur, reprezintd cele mai sigure
plasamente financiare in acest moment”, a explicat Catélin Priscorniti, CEO si fondator Blitz.

In noile conditi de cerere crescutd de imobiliare, dezvoltatorii raman in expectativa,
principala temere fiind retinerea bancilor de a finanta noile constructii. Si cumparatorii se gandesc
de doui ori Tnainte de a investi Tn imobiliare, preferand sa-si pastreze banii, in cazul in care vor fi
nevoiti sa paraseasca tara.

Mingea in situatia datd este la banci, dacd vor alege s& mai finanteze proiecte in
dezvoltare. Specialigtii imobiliari considerd ca vor fi afectati atat dezvoltatorii — care nu vor mai
construi dac nu mai exista finantare, dar si cumparatorii prin oferta mai scazuta si prin cresteri de
preturi.

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL CERERE/OFERTA)

Piata a cumparatorului, cu o oferta peste cerere, iar in cazul proprietatii de evaluat, fac ca
vandabilitatea proprietatii sa scada.

Timpul estimat necesar pentru vanzare: 6-12 luni, cu un marketing adecvat.

Factori care ar afecta vdnzarea - cu influentd pozitiva:

- amplasare la drum comunal
- acces la utilitdti: energie electrica, apa si canalizare

Factori care ar afecta vdanzarea — cu influenta negativa:

- cerere scdzuta si oferta mare pentru astfel de proprietati in acest moment

Nu au fost identificate preturi in zona pentru proprietati similare: spatii comerciale, insa
preturile pentru astfel de proprietati osclileaza in dependentd de suprafata imobilului, finisaje,

utilitatile disponibile si suprafata de teren.
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Ill. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

Ill.1 Cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila, rezonabila si legala a terenului

liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar

fezabila si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

1) Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permisibile de legislatia
existenta. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind urbanismul, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictifle privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

2) Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in
consideratie capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport
energie electrica, gaz, agent termic).

3) Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4) Maximum productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal,
fizica posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala — utilizare comerciala.

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala —
comerciala.

Proprietatea imobiliara comerciala aflata in proprietatea orasului Siret — domeniul privat

este utilizata in scop comerciala.

ll.2 Procedura de evaluare

Procesul de evaluare este o procedura sistematica, utilizata pentru a raspunde intrebarii
clientului privind valoarea unei proprietati imobiliare.

Procesul de evaluare se realizeaza in mai multe etape, numarul acestora depinzand de
natura misiunii de evaluare si de informatiile care sunt accesibile. In toate cazurile, procesul de
evaluare indica traseul ce trebuie parcurs in realizarea cercetarii pietei si analizei datelor, in
aplicarea tehnicilor de evaluare si in integrarea rezultatelor acestor tehnici analitice intr-o estimare
a valorii solicitate.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare, editia 2022 proprietatea se incadreaza la

grupa de proprietati imobiliare comerciala. Avand in vedere tipul proprietatii subiect si specificul
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zonei analizate, abordarile relevante si adecvate de evaluare sunt abordarea prin piata, venit si

abordarea prin cost.

lll.3 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice
sau similare, tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea,
poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata
de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat. Aceasta
abordare nu a fost aplicata din lipsa informatiilor certe cu privire la numarului redus de tranzactii cu

proprietati similare.

/ll.4 Abordarea prin venit
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar

viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de
viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare. Fluxul
de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Rata de capitalizare este un divizor (exprima rata rentabilitatii) utilizat pentru transformarea
unui flux anual constant (uniform) sau cu o crestere constanta in valoare actuala a capitalului din

care provine. Aceasta abordare a fost aplicata astfel:
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ABORDAREA PRIN VENIT
ESTIMAREA VALORII DE PIATA A PRORPRIETATII IMOBILIARE COMERCIALE

METODA CAPITALIZARII VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE DIN INCHIRIERE

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea prin venit pentru a converti venitul anual asteptat
intr-o indicatie a valorii.

VENIT

Venit brut potential anual (VBP)

Venitul total atribuit proprietatii imobiliare, la ocuparea completa a acesteia, inainte de scaderea pierderilor
din neocuparea si din necolectarile unor chirii

Suprafata  Chirie oy anuals

deas:;e,asg)rat (eugj)/m (lei/an)
Chirii  C1 - Complex comercial 270,0 4.0 64.320,99 lei
C2 - Complex comercial 151,0 4,0 35.972,11 lei
TOTAL 100.293,:)::
Alte venituri 0,00 lei
Venit brut potential @100% grad de ocupare 100.293,09 lei
Minus pierderile din neocupare si neincasare 15%  15.043,96 lei
Venit brut efectiv (VBE) 85.249,13 lei

Venitul anticipat din toate operatiunile de exploatare ale proprietatii imobiliare, corectat cu pierderile din
neocupare si din necolectarea chiriei, la care se adauga orice alt venit (cunoscut si ca venit brut realizat).

CHELTUIELI DE EXPLOATARE
Cheltuieli periodice necesare pentru mentinerea proprietatii imobiliare si pentru continuarea generatii de
venit, presupunand ca exista un management prudent si competent.

Fixe

Impozit 1.560,00 lei

Asigurare 780,00 lei
SUBTOTAL 2.340,00 lei
Variabile

Management proprietate (reparatii, intretinere, etc.) 852,49 lei

Utilitati 0,00 lei

Intretinere spatii comune 0,00 lei

Altele 0,00 lei
SUBTOTAL 852,49 lei
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE I 3.192,49 lei J
VENIT NET DIN EXPLOATARE | 82.056,641ei |

Venitul net efectiv sau anticipat care raman dupa scaderea tuturor cheltuielilor de exploatare din venitul brut
efectiv, dar inainte de a fi deduse serviciul datoriei aferent creditului ipotecar si amortizarea contabila.

RATA DE CAPITALIZARE | 11% |
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NOTA: NIVELUL CHIRILOR ESTE CEL PRACTICAT PE PIATA, LUANDU-SE IN CONSIDERARE CA
PROPRIETATEA SE POATE DA IN CHIRIE INTEGRAL. RATA DE CAPITALIZARE A FOST DETERMINATA IN BAZA
DATELOR DE PE PIATA IMOBILELOR CU UTILIZARE SIMILARA, ARIA DE PIATA ANALIZATA CUPRINZAND MAI
MULTE PROPRIETAT! IMOBILIARE COMERCIALE DIN ZONELE URBANE ALE JUD. SUCEAVA. EVALUAREA
PROPRIETATII SE REALIZEAZA IN PREMIZA: CHELTUIELILE DE EXPLOATARE FIXE SUNT SUPORTATE DE
CATRE PROPRIETAR, JAR CHELTUIELILE VARIABILE VOR FI SUPORTATE DE CATRE CHIRIAS, EXCLUS
CHELTUIELILE DE REPARATII S INTRETINERE.

VALOAREA DE RANDAMENT A PROPRIETATII IMOBILIARE 745'969’3
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE COMERCIALE (fara Lol )
TVA) 151.810 €

Din care:

- teren cu suprafata de 2.704 mp: 76.658 euro, respectiv 376.690 lei

- Corp cladire C1 - Complex comercial cu suprafata de 270 mp: 48.197 euro, respectiv 236.830
lei

- Corp cladire C1 - Complex comercial cu suprafata de 151 mp: 26.955 euro, respectiv 132.449
lei

Data evaluarii: 24.10.2022
Curs valutar conform BNR EUR: 44,9139 lei

II1.5 Abordarea prin cost
Metoda costurilor este in special importantd cand piata imobiliara este putin activa sau cand

proprietatea expertizata nu este destinata de a produce venituri. De asemenea, metoda costului
este importanta in estimarea valorii de piata a construciiilor noi sau relativ noi, deoarece in aceste
cazuri costul si valoarea de piatd sunt de obicei apropiate. Constructiile noi sau aproape noi
reprezinta, de reguld, si cea mai buna utilizare a terenului.

Se cunosc trei metode de estimare a costului: metoda comparatjilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor.

Valoarea estimata a terenului

Valoarea terenului va fi estimata folosind metoda comparatiei directe. Prin aceastd metod3,
preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si ajustate in

functie de asemanari sau diferentieri.

Metoda comparatiei directe - Estimare valoare TEREN - 2.704 mp

Ajustari specifice tranzactiei

Pret

tranzactie/oferta 90.000 103.500 220.000
1 | (EUR)

(S;g)' afata terenului 2.704 3.000 2.300 4.000
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Pret de

taranzactie/oferta 30,00 45,00 55,00
(EUR/mp)

Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -10% -10% -10%
Valoare ajustare

(EUR/mp) -3,0 -4,5 -5,5

Justificare ajustare

Valoare _ajustata
(EUR/mp)

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul
solicitat, urmarindu-se aducerea comparabilelor la posibile
preturi de tranzactionare, cat mai apropiate de realitate.
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent este
cuprins intre -5% si -10%. Prudential comparabilele 1, 2 si
3 au fost ajustate cu -10%.

Dreptul de

proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
transmis

Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

(EUR/mp) 27,00 40,50 49,50

Justificare ajustare

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca
si in cazul proprietatii subiect. Nu s-au aplicat ajustari.

Conditii de ] ] : ;
finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

(EUR/mp) 27,00 40,50 49,50

Justificare ajustare

Conditiile de finantare sunt similare la toate comparabilele.
In cazul conditiilor de finantare diferite se va ajusta
corespunzator. Nu s-au aplicat ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare

EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

(EUR/mp) 27,00 40,50 49,50

Justificare ajustare

Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate
comparabilele. In cazul conditiilor de vanzare subiective se
va ajusta corespunzator. Nu s-au aplicat ajustari.

Cheltuieli necesare

imediat dupa Nu este Nu este

cumparare cazul cazul Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
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Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 27,00 40,50 49,50

Justificare ajustare

Nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumparare la
nicio comparabila. Nu s-au aplicat ajustari.

Valoare ajustata
(EUR/mp)

Justificare ajustare

Conditii ale pietii 24.10.2022 Sepggrznzb”e iunie 2022 | iunie 2022
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare

i 0,00 0,00 0,00

Pentru comparabilele cu o vechime (a tranzactiei/ ofertei)<3
luni nu se aplica ajustari. Pentru comparabilele cu vechimi
mai mari se vor aplica ajustari negative/ pozitive in functie
de evolutia pietei imobiliare pe tipul de proprietate analizat.
Ex: % pe trimestru. Nu s-au aplicat ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

Siret, zona Radauti
Localizare periferica Siret, zona | Radauti, zona Iy o di:':m-
(vecinatatea periferica periferica ifori
Vamil) periferica
Ajustare % 0% -20% -25%
o 0,0 8,1 12,4

Justificare ajustare

Comparabila 1 este similara cu subiectul, d.p.d.v. al
amplasarii astfel, nu s-au aplicat ajustari. Comparabilele 2
si 3 sunt diferite ca si amplasare fata de subiect, amplasari
mai favorabile, s-au aplicat ajustari fiecarei comparabile de
-20, respectiv -25%.

Drum s
s Drum pietruit | Drum asfaltat
Acces Notas pietruit
Ajustare (%) drum 5% 5% 0%
= faltat
Valoare ajustare -
(EUR/mp) 1,35 2,03 0,00

Justificare ajustare

Comparabila 3 este similara cu subiectul, d.p.d.v. al
accesului astfel, nu s-au aplicat ajustari. Comparabilele 1
si 2 sunt diferite ca si acces la drum fata de subiect, s-au
aplicat ajustari fiecarei comparabile de +5%.

Topografia Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari. Comparabile au topografia similara
cu subiectul.
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10

CMBU ( sau

ire Rezidential- . . . . . X
Utilizarea actuala) comerciala Rezidentiala | Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0.00 0,00 0,00

(EUR/mp)

Justificare ajustare

Nu s-au aplicat ajustari. Comparabile similare cu subiectul.

Suprafata (mp) 2.704 3.000 2.300 4.000
Ajustare % 0% 0% 0%
11 | Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari. Comparabile similare cu subiectul.
Forma (raport
dimensiuni) /front Regulata Regulata Regulata Regulata
stradal
2 Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu s-au aplicat ajustari. Comparabile similare cu subiectul.
Justificare ajustare
Utilitati Toate Toate Toate Toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
cumulat (EUR/mp) e S gy
Ajustarile se aplica luand in calcul un cost mediu de 40
J
EUR/mI pentru racordarea la utilitati (energie electrica,
gaze, canalizare). Comparabilele sunt similare cu subiectul,
Justificare ajustare nu s-au aplicat ajustari.
Retea de gaze La Ilmlta_ La I|m|tq La Ilmltg La Ilmlta_
13 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
La limita La limita La limita La limita
Retea de apa . . . .
terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Releloamics La Ilmlta_ La Ilmltg La I|m|ta_ La Ilmlta_
terenului terenului terenului terenului
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
- La limita La limita La limita La limita
Retea de canalizare . . . .
terenului terenului terenului terenuiui
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Indicatori
urbanistici x =
14 | POT 40% 40% 40% 40%
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,0 0,0 0,0

Pagina 28 din 40






(EUR/mp)
Se apreciaza o Ajustare procentuala pe diferenta de POT,
unde exista informatii - in principal pentru terenurile
Justificare ajustare pretabile pentru dezvoltari ansambluri rezidentiale
(amplasamente cu documentatia aprobata cel putin prin
Certificat de Urbanism). Nu s-au aplicat ajustari.
CUT 1,20 1,20 1,20 1,20
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
L Se apreciaza o Ajustare procentuala pe diferenta de CUT,
unde exista informatii - in principal pentru terenurile
pretabile pentru dezvoltari ansambluri rezidentiale
(amplasamente cu documentatia aprobata cel putin prin
Justificare ajustare Certificat de Urbanism). Nu s-au aplicat ajustari.
Constructii
demolabile pe Nu Nu Da Da
teren
Ajustare (%) 0% -15% -15%
Valoare ajustare
0,0 -6,1 -7,4
16 (EUR/mp)
Se estimeaza costul de demolare pentru eventualele
constructii existente pe terenurile comparabile. Ajustare
Justificare ajustare pr_ocentuala in functie de pretul estimat pentru demolgre Si
eliberare teren. Comparabile au pe suprafata terenului
edificate constructii demolabile, astfel s-au aplicat ajustari
de -15%
. . Nu este Nu Nu NU
Alti factori cazul
17 Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari.
Ajustare NETA -1,65 -16,65 -25,30
Ajustare NETA (%) -6% -37% -46%
Ajustare BRUTA 4,35 20,70 25,30
Ajustare BRUTA (%) 15% 50% 50%
Relevanta Comparabil | Comparabila | Comparabila
comparabilelor a relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp)
Selectie automata utilizand ca si criterii cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.
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" Curs BNR la data de 24.10.2022: 1 EUR = 4,9139 lei
Comparabile utilizate:

rivaT (O

=~ andrei
o- “e JLe 2 noemore 2093

I:% b ko

Mai muhe anrunturi gle acestui vinzator 3

LOCALIZARE

Sret,

Suceava |

DREPTURILE CONSUMATORLOR

]
000000 e R S —

Ca umare. legite priang diepturiie consumatorior o
Araxd mai muke

Postat 04 setembne 2022 v

Teren intravilan pe malul raului Siret rosucre

30 € .

[ PROMOVEAZL (0 REACTUALIZEAZA

I Fersoana fizica | I Extraviar / intraviian: intraviian ! [ Suprafats utia: 3000 m? |

DESCRIERE

Teran intravilan cu suprafata de 30 de ari pe maiul raulul Siret find pozitonat pe un platou inalt la 20 30 ge
mevi de acesta Peisajul asupra rauls se poate vedea din poze .Deschidere la crum de aprox 75 mewi ¢
tozte wiilitdgile.se poate si parcela.

https.//www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-pe-malul-raului-siret-IDgdws3.htm]

In urma convorbirii telefonice avute cu proprietarul s-au confirmat datele prezentate in anuntul publicitar.
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Imobiliare Radauti
Age~tie
0747 532 559

Sun:interesat de aceasta proprietaze
si as dor’ sa obtin ma’ muite
i~formatii ina’1te de & efectuz o vizita.
Multumesc!

120 2000

&aminscratoral scestar date este 5.0 0Ly

Qniine Services S RL (Stel)

Vreau fa priresc o'eree sivilare

Teren 23 de ari - Str. Scruntari 103 500 € —

Q Suteavs uset] Freca Krunta AS €/m?
[ ¢ Salveaza la Favorite ]
I Calculatorul de rate Storia Credizare
Raporteaza
Prezentare generala
Kiwi K FINANCE
% Suprafata 2.300 m Tip teren Lere WfOrmat) Vgt o s i ot
7. inclinatie plat Siguranta veee irtormigl) N —— e
singur foc?
Vizionare fa distanta cere infarman R Tip vanzator agentie
AN HEVOIE SA IAPRUMUT 431078 s
— @ N—
WO! RETURMA IMPRUMUTUL I 380 womi
Descriere anunt — @
De vanzare teren cu suprafata de 23 de ari, potential pentru constructii rezidentiale.
Terenul este conectat {a curent.gaz, urmind In scurt timp s& beneficieze si de aps-canal. 2184.21
Mai multe detalii fa 0747 532 558. Rata funara

APLHCA ACUM

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-23-de-ari-str-scruntari-IDgK M W.htmi#63 5fa539¢0

In urma convorbirii telefonice avute cu proprietarul s-au confirmat datele prezentate in anuntul publicitar.
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Imobiliare Radauti
Agertie
0747 532559

Sun: ‘nreresat de aceasta proorietace
5i a5 dor sa ootin ma muite
informatii ina’~te de a efectua o vziza,
Mukumesc!

20 20€

ASTENISTTAteny acestor gate este 5.0 GLY

— Online Services S.R.L {Storialmai mutt

YreaJ sa primesc oferee similare

Teren Calea Bucovinei 40 de ari 220 000 € m

Q Sutmave pusets Coses Bucovna 55 €/m?2

1 o A ant |
[ St iin-saf st | [ © Salveaza la Favorite I

B Calculatorul de rate Storis Cred:are

Raporteaza
Prezentare generala
% Suprafata 4.000 m2 Tip teren were infacmat! Siop secing this ad
2 Inclinatie plat Siguranta
Vizionare (3 distanta i R Tipvanzator agentie
Descriere anunt

De vanzare teren situat pe Calaa Bucovinei, suprafatd de 40 de ari,
Fretul este de 5500 euro/ar.
Wai multe detalii Ja 0747 532 558,

https:/www.storia.ro/ro/oferta/teren-calea-bucovinei-40-de-ari-IDGNNX_html#635 fa539¢0
In urma convorbirii telefonice avute cu proprietarul s-au confirmat datele prezentate in anuntul publicitar.
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1l1.6 Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.
Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare

supuse evaluarii au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluare VALOARE DE PIATA —‘
ABORDAREA PRIN VENIT 745,969 lei
ABORDAREA PRIN COST 749.932 lei
VALORILE NU CONTIN TVA

Criterile pe baza carora s-a ajuns la o estimare a valorii finale fundamentata si semnificativa
sunt:
* Adecvarea - prin prisma acestui criteriu se judeca cat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizarii evaluarii.
* Precizia — este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

¢ Cantitatea informatiilor — reflecta cantitatea informatiilor de care a dispus evaluatorul.

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din zona analizata, precum si de
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul sustine valoarea de piata, cea estimata in baza
abordarii prin venit.

1.7 Opinia finala asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza abordarii
de evaluare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea, corectitudinea
informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 24.10.2022, valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate, aflate in proprietatea ORASULUI Siret — domeniul privat,

este de:
Denumire imobil Supr./Aria desf. Valoarea de piata
(mp) LEI EURO
TEREN

Teren intravilan categoria de folosinta curti-
constructii inscris in CF. nr. 30994/Siret sub nr. cad. 2.704 mp 376.690 76.658
30994

CONSTRUCTH
Qorp cladire — C1 Complex Comercial, regim de 270 mp 236.830 48.197
inaltime P
Corp cladire — C2 Complex Comercial, regim de 151 mp 132.449 26.955
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inaltime P,
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE COMERCIALE

(fara TVA)

745.969 Lei | 151.810 Euro

Data efectiva a evaluarii este 24.10.2022, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 4,9139 lei.

Mentiuni:

» valoarea nu include T.VA.:

» valoare a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport;

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse
corect;

» valoarea este corespunzatoare stirii fizice de la data evaluarii;

»  detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

S.C. EVAL COM é.ﬂ L EVALUATOR AUTORIZAT
PROPRIETATI IMOBILIARE Si
MEMBRU CORPORATIV A,NdVAR BUNUR MOBILE
arh. ing. arh. ing. / l ,
Ovidiu — Dorin MUNN Ovidiu~
admnmsﬁ%toﬁ \ Legitimatje nr.
/¢ f e \

r 24
y e
mﬁmN OVIDIU DOR!

2"3

mla Nr. 14455 r

Va\abll 2022
clallzarea E‘y
= AN'VA

dl Crnee Y
\ N%.
s
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IV. ANEXE

Extras de carte funciara pentru informare

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

V. BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive — Corneliu Schiopu, IROVAL Bucuresti, 2012

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale
- Corneliu Schiopu, IROVAL 2010

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti — Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu si Corneliu
Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar 2007

Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicatii — coordonatori — Sorin V. Stan si Irina Bene - IROVAL Bucuresti,
INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea preturilor
actuale

Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce apare

nou in literatura de specialitate
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o 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr, cqrg[gf_,qg@ﬁa
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Radauti Ziva | 11
74 Luna 7T 10
% Anul | 2022
_Am EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificare
“".".;E.“}'S‘;‘L‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30994 Siret

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Siret, Str Alexandru Cel Bun, Nr. FN, Jud. Suceava

LT

(h:lrr-.t . tc:::gsg?i'c NPl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30994 2.704
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 30994-C1 Loc. Siret, Str Alexandru Cel Bun, Nr, |S. construita la s0l:270 mp; Complex comerdial, an 1993;
FN, jud. Suceava materiale din care este realizata constructia: caramida;
nu detine certificat de performanta energetica a cladirii;
nu este prevazuta cu lift

_ Loc. Siret, Str Alexandru Cel Bun, Nr. [S. construita la sol:1151 mp; Complex comercial, an 1998;
Al.2 30994-C2 A ; - . A
FN, Jud. Suceava materiale din care este realizata constructia: caramida;
nu detine certificat de performanta energetica a cladirii;
nu este prevazuta cu lift

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19350 /07/10/2011

construire nr.16 din 14/04/1998);

Act Administrativ nr. 86, din 30/09/2010 emis de PRIMARIA SIRET (act administrativ nr. 7533/05-10-2011
emis de PRIMARIA SIRET; listele anexe, autorizatia de construire nr.18 din 06/05/1993, autorizatia de

B1 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

1) ORASUL SIRET-DOMENIUL PRIVAT

B2 actuala 1721

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, A1.2

1) ORASUL SIRET-DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

22304 / 25/11/2011
Act Notarial nr. 3527, din 21/11/2011 emis de BNP NEGURA ADINA LOREDANA; )

c1 intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 RONsi celelalte Al, Al.1, AL.2

obligatii de plata aferente creditului
1) CEC BANK SA

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formutar versiunea 1.1







Carte Funciara Nr. 30994 Comuna/Oras/Municipiu: Siret

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

30994

2.704

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

30872

30192

Date referitoare la teren

ol ('Eslt:gg;';‘ i Su?r;a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipaf 2704 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:i270 mp; Complex
administrative si comercial, an 1993; materiale din care este
All 30994-C1 social culturale 270 Cu acte(realizata constructia: caramida; nu detine
certificat de performanta energetica a cladirii;
nu este prevazuta cu lift
constructii S. construita la sol:151 mp; Complex
administrative si comercial, an 1998; materiale din care este
Al.2 30994-C2 social culturale 151 Cu acte|realizata constructia: caramida; nu detine
certificat de performanta energetica a cladirii;
nu_este prevazuta cu lift
constructii S. construita la sol:77 mp; Statie de
administrative si Fara |monitorizare a aerului, an 2007; materiale din
Al.3 30994-C3 social culturale 77 t care este realizata constructia: caramida; nu
acte ldetine certificat de performanta energetica a
cladirii; hu este prevazuta cu lift

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1







Carte Funciard Nr, 30994 Comuna/Oras/Municipiu: Siret

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o= (m)
| 1 2 48.95
2 3 56.983

| 3 4 45.396
4 5 30.712

5 6 1.591
6 1 28.063]

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
11/10/2022, 11:55

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Secretarul general al orasului Siret
Ionitd Adrian-Victor

nanciar preventiv,
in Teodor
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