ap& potabild, canalizare

ACET S.A., CLE:RO7] 3519, J33/455/1 998, Suceava, 720183 Mihai Eminescy nr.5
tel: 0230 206315/ fux:0230 52004, » mobil: D722 675870 70740 034249, email: setmcadat@aoetsmm, web: wWWw.acatsv.rg

AGENTIA SIRET, 725500 Castanilor nr.8, telffax 0230280828. emafl:agenﬁa.siret@aoe!sv.m D
Cod: F - 149

AVIzZ EDILITAR
Nr, 25/S] din 27.07.2018

ACET S.A, Suceava, in calitate de aperator regional al serviciilor publice de alimentare cu
api si de canalizare, din aria de Conipetentt teritorials q Autoritifii delegante,

AVIZEAZA FAVORABLL
€xeoutia lncririi: Py, CONSTRUIRE SUPERMARKET $I MAGAZIN PRODUSKE DIN
CARNE §I BRANZETURI, ACCES AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI

XTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADA s§1 N
PARCARE, PANOU PUBLICITAR LUMINOS, fmp E PERIME
BRANSAMENTE LA UTIITATT, ORGANIZARE SANTIER”, ou amplasamentul iy oragul
Siret, judeful Suceava, strada TUDOR FLONDOR, nr., 5 (conforn plangei nr. Ul di proieotu] nr.
1.10/2018, elaborat de 8.C. BIROUS ARHITECTURA GELJ TUDORACHE SRL).

Beneficiarul avizulyj este 8.C, PRO DEVELOPMENT SRL BACAU din municipju]
BACAU, str. CALEA REPUBLICH, nr. 129, Judetul BACAU, Cod Upje de fnregistrare 24409110
din data de 11.04,2017,

iR Conditii de vaiabilitate a a2vizului:

1. Condigii Benerale:
Prezentul aviz este valabil nsofit de Planurile de tncadrare in zond si de situatie
v ol A . .

2) Distanta minimy p¢ orizontals intre fundatijle constructiilor propuse i fata

b) Distanta minims pe orizontald intre fundatiile constructiilor propuse si fata
exlerioari a conducteloy de canalizare, trebufe s fie de 2,00m.
3. Conditii privind distanta fagi de ciminul de apometre aflat pe amplasamentu} studiat,
conform prevederilor SR 8591/1997:
Distanta minima pe orizontals intre fundatiile Cconstructiilor i ciminy} de apometry
existent trebuje g3 fie de 3,00m,

4. Condiii privind modul de execatie a lucriirilor:
a) La inceperea Iucrarilor beneficiary] are obligafin de a convoca reprezentantyl ACET






va fi suportaty de Constructorul gi/say investitory] construetiilor ce fag obiectyl

DIRECTOR COMPARTMENT TEHNIC,
Ing. Fiorin Botezar Ing. Breaben Dan

/ f TACET S 4 :
Agentia Siret
Suc EAVA

DB/DB/2ex
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Catre

S.C. PRO DEVELOPMENT S.R.L.

STR. CALEA REPUBLICH NR, 129, CAM. 3,ET. 1
BACAU, JUD. BACAU

Referitor la documentatia dvs. nr. 30/18.07.2018 prin care ne solicitati emiterea avizulu;
de amplasament peniru realizarca obiectivului de investitie »Construire supermarket s
magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si Pietonale, trotuare, amenajari
exterioare, sistematizare verticala, reclame pe fatada si in parcare, panou publicitar
luminos, imprejmuire perimetrala, bransamente Ia utilitati, organizare santier” pentru
magazly Petuy Market situat in oras Siret, judetul Suceava, va restituim documentatia  si va
transmitem urmatoarele ; -

1. Pe planurile prezentate s-au trasat orientativ componentele sistemului de distsibutie a
gazelor naturale aflate in operarea societatii noastre.

2. Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze naturale poate i identificat in
teren numai in prezenta reprezentantilor societatii noastre.

3. Inurma analizirii documentatiei depuse se emite :

AVIZUL FAVORARIL Nr. CU 92/07.06.2018 din 07.08.2018

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta NTPEE — 10.05.2018 si Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr, 123 /2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. In situatia unor eventuale deteriorari ale partilor componente ale sistemului de distributie a
gazelor naturale constructorul va suporta in totalitate costurile generate de lucrarile de
intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditii de siguranta,

-~ 3. Orice avarie a conducielor de gaze naturale trebuie anuntata imediat la numarul de telefon
Yy 0800 080 003.

Valoarea avizului este de 216,51 lei fara TVA.

Avizui este valabil 12 luni de la data elibersirii, conform Ordinuluj 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului ntumai pentru amplasamentul propus, conform planulyi
anexat si impreuna cu Certificatul de urbanism nr. 92 / 07.06.2018 emis de Primaria Orasului
Siret. Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Autorizatiej de Construire, in
situatia in care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a avifiuuj_

Sef Bifgy Proiectare
M araschivescu

Director Executiv |

QUALITAS
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MINISTERUL AFACER] LOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Suceava
Nr. 154009 din 08.02.2019
Ex.nr. 1
Nr. exemplare redactate 2

IMSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SUCEAVA
SERVICIUL RUTIER

Cdire:

$.C W PRO DE VELOPEMENT” S.R.I.
Mun. Bacdu, sir. Caleq Republicii, nr. 129, Jud. Bacgu

In urma analizarii documentatiei ce ne-a fost remisd la data de 01 02.2019, odatz cu cereren
dumneavoastra prin care solicitazi avizul nostry pentru investitia:

«Construirea unur supermarkel si iaguzin produse din carne si brdnzeturi, accese auto st
pietonale, frotuare, amendidri exterioare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in oarcare,
panou publicitar lumines, imprefmuii ¢ perimelr ald, bransamente lg utilitdiyi, orgamzare de santier”,
inintravilanul orasului Siret, judetul Suceava. in baza prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor si ale Regulamentuiui de aplicare a O.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice, emitem aviz de principiu favorabil, cu wrmatoarele conditii-

- S8 nu se deschidd acces rutier |a sirada Lateu Voda, deoarece accesy] clientilor in parcares
supermarketului se poate realiza prin accesul de aprovizionare propus in zona strazii Tudor Flondor,
Care Intersecleaza strada sus-amintits la maj putin de 50 de metri de amplasamentul accesului propus
in zona acesteia (conf. | Novmativulyi pentri amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice”,
indicativ ,AND 600720107, accesele comerciale sunt considerate intersectii, iar limitarea numaru|ui
de interseclii pe artere are ca SCOp cregterea gradului de siguranta rutiers prin reducerea numarulyi
zonelor potentiale de conflict, precuin si cregterea capacitiyii de circulatie si Auentd prin reducerea

-

numarubui de perturbatii in trafic);

- proiectarea acceselor rutiere |a strdzile Tudor Flondor si Carpati si se realizeze tindndu-se
cont de prescriptiile normativulu ~AND 600/2010” (Redactacea | b;

- 8& se asigure suficiente locuri de parcare pentru autovehicule, in interioryl parcelei de teren
pe care urmeazi si fie amplasate constructiile, stabilite conform prevederilor Regulamentuluj general
de urbanism i dimensionate conform prescriptiilor normativelor / standardelor de profii;

- 53 se prevadd cel putin un loc de parcare pentru persoane cu handicap locomotor. conformat
st amplasat astfel incat si fie asigurata protejarea circulatiei persoanclor respective;

- reglementarea accesului in incinta supermarketului s& se faca lindndu-se cont de restrictiile
de circulatie (instituite prin indicatoare tutiere) existente pe str. Lateu Voda (atit la intrarea din DN 2,
cdt §i la 1esirea de pe strada Tudor Flondor catre Fré&tautii Noi).

Prezentul aviz nu confera dreptul executarii lucririlor mentionate in memoriul de specialitate,
aferent documentatiei depuse in vederes obtinerii avizului.

Vi atentionim c3 amenajarea aceeselor rutiere la drumurile publice fir autorizatie de

construire eliberati in conditiile legii ori cu fnedlcarea conditiilor stabilite Tn autorizatie atrage
raspunderea penals,

Cu stimd,

IMPUTERNICIT
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MINISTERUIL CULTURI 5§ IDENT!TATH NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTQRA SUCEAVA
SUCEAVA 720861, str. Rinai Viteazui ar,

T ——— e

27, d:‘mctiadecultura.suceava@gmaihcom, tol.+041023l}.214425, fax +aqrozzn.sz15§___ .

N 845 din 30 mai 2009
CATRE
SCPRO DEVELOPMENT SRL, Jud. SUCEAVA

AVIZ nr 179/ ZP 7 din 30 mai 26191, 4£22*@ /2001 A

Aviqul NU poate f1 folosit pentru mutorizgreq lucririfor de construire b
e s T R e e e O L LOHS T
i Obsectiv Intocmire PUZ pentru consiriire supermarket §i muguzin de produse

1

dint carne §i branzeturi, gceese auro §i pietonale, frotare, amenajdri
; exterioare, sistematizare verticald, reclume pe Jofudd siin parcare
! panou publicitar luminos, Imprejmuire  perimetrals, brangamente,

. Drganizare santier
Adresi Str. Tudor Flondor, ur.5, Siret jud. Suceavg
. T
Numir profect faga, faza PUZ

| Proiectant ) SCBIRGU DE ARBITECTURA CELT TUDORACHE SRL

Beneficiar L 1 8CPRO DEVELOPMENT SRL
Documentagic cuprinde. - Piese scrise: memoriy, certificat de urbanism
- plan de situayie,

e —

—

Lucririle propuse constay T

z PUZ pentey constryire Superinarket §i mago=in de produse din curne $t branzeturi, accese gurp ${ pietonale,
I

Irotuare, amenajiri exteriogre, Sistematizare verticald reclame pe Jajadd si in parcare, pancy publicitar
fuminos, imprejmuire perimetrald, bransamente, organizare sagntier

In urma analizirii docuinentaiei prezentate se constats ¢
Legea 330%*@®/2001 pentry intocmirea documentatiilor tehnice
432000 (Legea 378/2001 ) completata si republicats,

e constatd de asemenea ¢ in localitate se gisesc monumente istar
depistate prin cercetar arheologice sistematice/perieghetice. Au fost identific
monumente st situri arheologice care sunt protejale conforny legislatiei in vigoa

& sunt Indeplinite conditiile prevazute in legea 30*®7199).
si necesitd avizarz conform Legii 422*®72001 5i Ordonantei

ice si vestigii arheologice ale ynor civilizagij
ate 31 definite zone de protectie pentru aceste
[e.

In conformitate cu prevederile OMCC 2043*@/2002, Cap H, art. 15, s acordi:

!{P Aviy favorabit T T

Documentagiei PUZ, prezentate
L .

i

Se_impun urmétoarele condirii:
¢ Pentru obtinerea 4 itarizativ da

CORSITNTE S8 v presenin spre avizare fazq DTAC
s Lucrirife de sdpdturd_se vpr execnta cu respectaren prevederilor (3
arheologic si decloraren unor situri arheologive ca zone de inferes
ditr aceeasi ordonanii. pri vind eblivativitatee finant

43*@2000, privind Drotectin. patrimoninlui
national si se vor gvea in vedere prevederile ary, 7
ddrii de cdire beneficiar a tuerdrilpr specifice de driealogie,

NOTA: Tialarul de investifie va respecta prevederile Ordinuluj MC privind functionarea
Fondului Cuttral Narional nr. 51 *®71998, art. 21, alin (), lit. o,

Compatfimend miphsmete
/Georgﬁ_ﬁ,u%{‘if i

™,

S

@& document legizlativ in vigoare, modificat, completar gi pubiicarin Monitorut Oficial a} Roman

ief, part 1.
Exemplar registratura Exemplar doSar tehnic

Exemplar bereficiar
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

privind

CONSTRUIREA UNUI SUPERMARKET S| MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE S|
BRANZETURI, ACCES AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RCCLAME PE FATADE SI IN PARCARE, PANOU
PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER

Beneficiar:

S5.C. PRO DEVELOPMENT SRL

Amplasament:

Strada Tudor Flondor nr. 5, Siret, Jud. Suceava
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FOAIE DE SEMNATURI

BENEFICIAR: S.C. PRO DEVELOPMENT SRL

PROIECT: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL privind CONSTRUIREA UNUI SUPERMARKET S|

MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI, ACCES AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE Sl IN PARCARE,
PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI,

ORGANIZARE DE SANTIER

PROIECTANT GENERAL: S.C. BIROU DE ARHITECTURA GELU TUDORACHE SRL

FAZA: P.U.Z.
COLECTIV ELABORARE:
Sef Proiect Arh. Urb. Gelu Tudorache
Vi
Intocmit Arh. Irina Tudarache e
- . GRDsing ARRITECINOR |
5 - 4 plit R EARIA :
E}? Fei% E
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1.1 - PREZENTAREA INVESTITIEI

PLAN URBANISTIC ZONAL este intocmit pentru:

“CONSTRUIRE CONSTRUIREA UNUI SUPERMARKET SI MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE SI
BRANZETURI, ACCES AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER”.

1.2. Obiectivele PUZ

Obiectul proiectului il constituie amplasarea unei constructli nol, In suprafata de
aproximativ 1500mp, cu functiunea de magazin pentru desfacerea mérfurilor alimentare si
nealimentare de uz casnic, in sistem autoservire.

Intentia beneficiarului este de a realiza un Plan Urbanistic Zonal care sa stabileasca
regulamente si indicatori urbanistici ce vor permite autorizarea de construire a unui Cantru
Comarcial. Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor completa reglementarile utbanistice

prevazute prin RLU aferent:
- PUG si RLU aprobat al orasului Siret

Obiectul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se
relationarea coerenta cu zonele invecinale. Documentalia PUZ stablleste reglementarlle
urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in concordanta cu legislatia de
urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

[n cazul de fata prezentul plan urbanistic este intocmit pentru:

- 2 se stabili reglementari noi cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului,
retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

1.3. Amplasament
Terenul studiat se afla in zona de Nord Vest a orasului, [a limita zonei centrale si este format din 4

€

loturi.
- Nr. CF-30301 - Nr. cadastral 30301 ~ S din acte = 2593mp, S masurata = 2852mp
- Nr. CF—30302 - Nr. cadastral 30302 ~ S din acte = 3898mp, S masurata = 4011mp
- Nr.CF-30244 - Nr. cadastral 30244 - S din acte = 3290mp, lot care a fost dezmembrat
in:
o lot 1-Nr. CF-33859 - Nr. cadastral 33859 ~ S din acte = 3217mp
o lot2-Nr, CF-33858 - Nr. cadastral 33858 — 5 din acte = 73mp

Suprafata totala a terenului este de 10153mp.

Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea are
urmatoarele vecinatati:
-la Nord-Est - strada Carpati
-la Sud-Est - strada lLatcu Voda si proprietati private
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- Studiu Geo

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIl URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al orasului Siret aprobat in anul 2009, terenul studiat
are destinatia de: teren agricol in intravilan si zona cu intreprinderi industriale-depozitare, precum
si zona pentru locuinte si functiuni complementare si are urmatoarele caracteristici si

reglementari.

REGLEMENTARI PUG— PRESCRIPTI SPECIFICE ZONEI PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC / MEDIU
DE INALTIME,

1. Caracterul zonei

Zona se caracterizeaza prin prezenta locuintelor individuale cu regim mic de inaltime, a locuintelor
colective cu regim mediu de inaltime si a dotérilor comerciale si alte servicii.
Functlunea predominanta: locuirea.

Compusa din: Locuinie individuale cu regim mic de inaltime (majoritar parter) sia a
locuintelor colective {blocuri) cu regim mediu de inaltime { maxim p+4).
Functiuni complementare:

- institutii publice;

- comert;

- mici intreprinzétori;

- servicii;

- comeri ocazional.
2. Utilizari permise cu conditii

- locuinte individuale si locuinte colective in zona centrala sau la limita acestei

zone;
- dotari publice;
- comert, activitaii artizanale;
- demoléri de imobile;
- lucrari de sdpaturi arheologice;
- extinderi, etajari si reparatii la constructiile existente;
- construirea de garaje si anexe gospodiresti;
- extinderea echipamentelor publice
- lucrari legate de reteaua de drumuri
Conditii:
a). interdictie temporara de construire pana la stabilizarea terenului, sau pana la intocmirea de
PUD sau PUZ pentru zonele marcate in planga REGLEMENTARI cu hasuri vertical,
b}. studiu geotehnic cu exceptia constructiilor de importanta redusa
c). interdictie definitiva de construire {cu exceptia reparatiilor si lucrérilor de intretinere) in zonele
de protectie sanitara a cimitirelor (hagurate in patratele).
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6. Amplasarea constructiilor fata de domeniul public (retele, lucriri publice)
Vezi PRESCRIPTII GENERALE, Cap. 2 - Zone protejate / Zone de protectie.

7.Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o distanta minima fata de
limitate laterale si fata de limita posterioara a acesteia egala cu jumitatea inaltimii la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m, cu urmétoarele exceptii:

- clddirea se lipeste de doua calcane invecinate, formand un front continuu;

- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in care se mentine, pe celelalte
laturi, H/2 fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de 3,0 m.

Distanta minima de 3,0 m, necesara in cazurile de mai sus, se majoreazi la;

- 4,0 m in cazul cdnd o locuinta se amplaseazi fata de [imita unei proprietiti existente cu
functie de productie sau servicii;

- 6,0 m In cazul c¢énd o locuinta se amplaseazd fata de un calcan al unei

unitati productive existente pe parcela vecina.

8. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela
Distantele dintre clddirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite

intretinerea acestora, accesul myjloacelor de stingere a incendiilor, precum si accesul mijloacelor
de salvare, astfel incdt sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminare
naturala, insorire (conform Anexa nr.3 din Regulamentul General de Urbanism.), salubritate,
securitate etc.

In cazul conslruirii mai multor corpurl distincte de cladiri pe aceeasi parcela, distantele minime
dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea de la cornisa a clidirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de clidiri sau pe limita de
proprietate, cu conditia respectarii prevederilor codului civil.

9. Caracterstici ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte, trebuie sa indeplineasca urmétoarele conditii:
a) daca sunt retele de apa-canal, sa aib3 o suprafata de:

- minim 150 m.p., pentru cladiri insiruite;

- minim 200 m.p., pentru cladiri izolate sau cuplate.
b) daca nu sunt retele de apa-canal, sa aiba o suprafata de:

- minim 750 mp.
c) sa aiba un front la strada de:

- minim 8 m, pentru cladiri insiruite;

- minim 12 m, pentru cladiri izolate sau cuplate.
c) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strizi, |&{imea minima a frontului la
strada principala trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate, cu un calcan), respectiv 15,0
m (in cazul locuintelor izolate, cu patru fatade)
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.
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14. Aspect exterior
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

REGLEMENTARI PUG— PRESCRIPTII SPECIFICE ZONEI UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE,
AGRICOLE

1. Caracterul zonei
Functiunea predominanta: intreprinderi industriale - depozitare si intreprinderi agricole

Functiuni complementare:
- cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente
constructii aferente lucrarilor tehnico  edilitare
- servicii compatibile functiunii zonei

2. Utilizari permise cu conditii

Sunt permise:
activitdti productive industriale, agroindustriale si agricole
- lucrdri de infrastructura (gaz, apa, canal, electricitate etc);
- lucrdrl legate de reteaua de drumuri.

3. Utilizari interzise
- constructii de locuinte;

- constructii de dotari publice;

- realizarea de microferme pentru cresterea animalelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate speciale, pentru a evita poluarea aerului,
solului si a panzei freatice, - unitdti care prezinté pericol tehnologic sau a ciror poluare depdseste
limitele parcelei;

- amplasarea spre DJ a activitatilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil {depozite de
materiale, deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale
de acces in localitate si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;

- orice constructie sau extindere, alta decat cele autorizate la pet. 2.

4. Conditii de acces si drumuri
Vezi PRESCRIPTII GENERALE, Cap. 2 - Zone protejate / Zone de proteciie

5. Amplasarea constructiilor fata de strada / aliniament

Unitatile industriale sau agricole nepoluante, amplasate in zone rezidentiale, vor respecta
distantele minime obligatorii, ale zonei respective (vezi ZONE PROTEJATE - ZONE DE PROTECTIE)
Se recomanda, ca in fiecare situafie in parte, sa se asigure coerenta fronturilor stradale prin luarea

in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strizii.



‘3JBZI|BUBD IS

ede ap edignd eajas easeolIA ] IqISCd Pi02ES INUN BaJaPpaAsld nd ‘@J2031A Ul DAIIRLLIOU B|910B N2
a1ejiwiciuos ul ‘dnid ap nes |enpiaipu WaisAs u Jojade easendeas is unind uip ede no ealeluawie
a)Wpe as ‘auezijeurd s ede alinquisip ap edygnd eajas ap sundsip nu BUOZ 8482 U] BIIENNS U]
‘asenppa 1ediye jnisas undwy as1y109ds ad18ojouys] ajEsa004d

"BUOZ UIp 20l3sR|9iad e |s ausfeuaw

lojade e aiezjjeued ap ‘a|1qeiod tede e a1inquasip ap edignd eneajaJ B B1EPI0IR] 31} BS 3INGL]L
2]0o148e 15 9jelsnpulosde ‘9jeLrsnput 2A11onpoJad JojifelAlde eleUIsap enou 313onJIsu0d 320
eiell|Ipa aiedd] "ET

‘aainpoad nieyun injnuatal
e g[ejo} ejejeldns uip 9 Q7 Uil 3p 31joeload 9p (01 NI dluBWRIUIje IS 1ZJ9A 11edS 21nzeA.d i} JOA
1ZJaA 111RAS 7T

‘1189] wlojuod 1eqolde ‘7nd un-nul asulidnd 1504 ne a1ed djifonaisuod siidaoxa Jed
"912UID9AUY B)1AIPE[D (W 'S ) 1INJBAIU BNOP Bp 1N 1EW N Baseasedap es awjeut

(R

ap ejualapp ed eie} 12UOZ |NI3IIRIED IS DBUIIBALY JO|LIPE|D B BIpaW eaWiljeu e10adsal ea 3§
Jo|nPnijsucd eslliijed] 11

8'0 = "Xew [NJ* % 0S = 'Xew 10d -
{1nJ) 1oj1nuUS1a] [e 81EZI|i3N ap [NJUaDa0)
{104} 1o1inuaia] [E aJedndo ap [NU330id ‘0L

*9314103ds Jojauwliou [s a318ojouya] Jojiig1sadau WIojuo)

Jojo|odied aje PIIsialoeIe) 'H

w 'y op wind lew

#=Qu Jep ‘81| BUI |BW 19]9) 114IPR B BSIWOD B] 5P B3WIl[BU| Uip 33E1ewn| nd Tajeda I} JOA B31S90R 21UIp
g

UL BjaTURISIP ‘@[@ied 15eaa0e ad [1Ipe A AUNSIP LN 1IN 1O NUT IRUIL LI ISHOD [NZeY )]
"0]9 91e}INIBS

‘@1g11ugn|es ‘(Wsiueq.n ap [BJ2uUaD [N1UBWRINSIY UIP £'JU BXDUY WICU0I) DILIOSU] ‘ejeinieu
2JBUlWN| (IO[11]oNJISUOD BBJBZI[IIN Ul JUDIUSAUOIUI UN 131U 3} NZDJ NU BS 1BIUI |[9J1Se ‘BIBA|BS 9P
Jojaseojfiw |ns3Joe is wndaud “ojipusdut e aua3ulls ap Jojadeo|ltw jnsedoe ‘el01sade eaiaulialiul
g)wJad e nuuad 23u31dyns Il es angaJl ‘ejeaued 1Seaade ad ‘9leinle|eau SjUIPR[I SJIUIp S|3UBISIQ
e[od.ed 1580a0€ od '9|931]e op E1B} a[oun JOjII1PNJISUG) Balesejdily 'g

‘W 09 el ezEdJ0lRW 35 BLILIW BIURISIP BJED U ZBD ‘BuIndo} ap rUOZ
uip 9159 g1eudaAu] B|9aed aled ul Injnzed edeje ul ‘w oy ap uiind 1sw nu aep ‘z/H no eeds 19ppaied
BHWI[| 9p e1ej 21401e51|qo _WIUILW BIUEBLSIP O aundiul 8s Y IS | 9|3U0ZQNS |p 3|JIPE|2 8180) NJludd

Jojdjedied 9| oieolia3s0d IS ojeia)e| o|91W]| 9p ele} ealesejdily '/

aljoeroud ap auoz / @elsloud auoyz -  *ded ‘ITvHINIO 11dI¥IS3IYUd - ONd 5D
931|qnd Ligmn| e{aiaJ) aiqnd [niuawiop ap BlE) JO[iIDNII5U0d Balesejdily 9



14. Aspect exterior
Cf. PUG PRESCRIPTH GENERALE - CAP. 6: Aspect exterior

2.2. Incadrarea in localitate.
Terenul studiat se afla situat in intravilanul orasului Siret cu categoria de folosinta curti

constructii, si este amplasat in partea de vest a orasului, pe Strada Tudor Flondor nr. 5, avand
numerele cadastrale 30301,30302,33858, 33858 cu o suprafata de 10153mp.

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia va fi inscris in Cartea Funciara pe numele
investitorului,

Conform studiilor beneficiarului exista un deficit de servicii in domeniul comertului
alimentar si nealimentar oferit locuitorilor orasului si nu numai.

Datorita bunei accesibilitati si pozitionari in centrul orasului se manifesta in zona
interesul investitorilor in scopul dezvoltarii unor investitii din zona serviciilor, comertului si
alimentatiei publice.

Vecinatati ale terenului luat in studiu.
Terenul pe care se propune construirea are urmatoarele vecinatati:

-la Nord-Est - strada Carpati

-la Sud-Est - strada Latcu Voda si proprietati private

-la Sud-Vest - strada Tudor Flondor

-la Nord-Vest - proprictate private SC TEXTY GARMENTS SRL

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat este plan, bun de fundare, neafectat de fenomele fizico-geologice active.

2.4 Circulatia

Amplasamentul are deschidere catre toate cele 3 strazi.

Accesul auto si pietonal clienti este propus pe latura de sud - vest, din strada Tudor
Flondor.

Aprovizionarea se face in intervalul diminetii, neafectand functionarea obiectivelor din zona
si nici a traficului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Conform extraselor de carte funciara, pe terenul studiat exista in prezent 4 cladiri cu o suprafata
construita de:

- Teren nr. CF— 30301 -1 cladire in suprafata de 381mp;

Teren nr. CF — 30302 - 3 cladiri in suprafata totala de 1972mp;

- Teren nr. CF — 33859 —fara cladiri

- Teren nr. CF— 33858 — 1 cladire in suprafata de 72mp

Suprafata terenului pe care se propune amplasarea constructiei noi are suprafata totala de
10153mp.
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3.2.2. Utilizari interzise:

Nu sunt permite constructiile pentru unitati industriale;
Se interzice cresterea animalelor mari in zona si depozitarea gunoiului animalier.

3.2.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

o Cladirilor propuse nu vor depasi aliniamentele existente, stabilite de cladirile existente,
exceptand reclamele/totemuri/piloni publicitari;

3.2.4 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e Retragerea fata de limita posterioara este de minim (nord) este de minim 2.50m
® Retragerea fata de limitele laterale este de min. 6.00m, exceptand
reclamele/totemuri/piloni publicitari/posturi de transformare/bazine supraterane.

3.2.5. Stationarea autovehiculelor
o Stationarea aulovehiculelul se va face doar In lilerlorul Lerenulul studial, lerer proprietals

privata a beneficiarilor, pe parcaje amenajate.

3.2.6. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

e Constructiile propuse vor avea regim de inaltime P, P+1, incadrandu-se in regimu] de
inaltime a zonei.

3.2.7. Aspectul exterior al cladirilor.

® Volumul construit va fi simplu si se va armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
acesteia, fatadele laterale si posterioare fiind tratate architectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

3.2.8 Conditii de echipare edilitara
Constructiile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice conform studiilor
de specialitate.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Suprafete verzi si plantate

o Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme
functionale vor fi plantate. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de
Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) refetiloare la procentul minlin de ocupare cu spatii
verzi, in functie de functiunea investitiei. Conform anexei 6 “Pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii
sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.”

3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1, Parcaje
o Prin natura investitiei propuse se propun parcaje corect dimensionate conform

normativelor si anexei 5 al Regulamentului General de Urbanism.
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VOLUMUL Il -REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PUZ

CONSTRUIRE SUPERMARKET SI MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE Si
BRANZETURI, ACCES AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN
PARCARE, PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER

Beneficiar:

5.C. PRO DEVELOPMENT SRL

Amplasament:

Strada Tudor Flondor nr. 5, Siret, Jud. Suceava
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C

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, constituie act
de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre
organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local al Orasului
Siret.

PUZ — “CONSTRUIRE SUPERMARKET SI MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE Sl BRANZETURI, ACCES
AUTO 5I PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE Sl IN PARCARE, PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER” are ca obiect
stabilirea regulamentelor si indicatorilor urbanistici ce vor permite autorizarea si construire a
unui Centru Comercial — Galerii Comerciale. Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor
completa reglementarile urbanistice prevazute prin RLU aferent PUG aprobat al orasuiui Siret.

Obiectul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-
sa rolationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ slabileste reglemantarile
urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in concordanta cu legislatia de
urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

In cazul de fata prezentul plan urbanislic esle intocinil pentru: a se stablli reglementari
noi cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului, retragerea fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte normative care
cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si
standard tehnice in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in
exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului bazate
pe principiile dezvoltarii durabile. Cele mai importante reglementari sunt:
-Codul Civil
-Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
-Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
-Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General
-Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice ~Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal - indicativ GM-010-
2000
-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism
-Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism
-Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii — republicata cu modificarile
ulterioare
-Legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii
-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
-Legea nr 7/1996 ~a cadastrului si publicitatii imobiliare —republicata in 2013
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Conform Planului Urbanistic General al orasului Siret aprobat in anul 2009, terenul
studiat are destinatia de: teren agricol in intravilan si zona cu intreprinderi industriale-
depozitare, precum si zona pentru locuinte si functiuni complementare si are urmatoarele

caracteristici si reglementari.

REGLEMENTARI PUG— PRESCRIPTH SPECIFICE ZONEI PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC /
MEDIU DE INALTIME.

1. Caracterul zonei
Zona se caracterizeaza prin prezenta locuintelor individuale cu regim mic de inaltime, a
locuintelor colective cu regim mediu de inaltime si a dotirilor comerciale si alte servicii.

Functiunea predominanta: locuirea.

Compusa din: Locuinte individuale cu regim mic de inaltime {majoritar parter) sia a
locuintelor colective (blocuri) cu regim mediu de inaltime { maxiin p14)
Functiuni complementara:

- institugii publice,

- comert;
- mici intreprinzatori;
- servicii;
- comert ocazional.
2. Utilizari permise cu conditii
- locuinte individuale si locuinte colective in zona centrala sau la limita acestei

zone;
- dotari publice;
- comert, activitati artizanale;
- demolari de imobile;
- lucrari de sapaturi arheologice;
- extinderi, etajari si reparatii la constructiile existente;
- construirea de garaje si anexe gospodaresti;
- extinderea echipamentelor publice
- lucrdri legate de reteaua de drumuri
Conditii:
a). interdictie temporara de construire pana la stabilizarea terenului, sau pana la intocmirea de
PUD sau PUZ pentru zonele marcate in plansa REGLEMENTARI cu hasuri vertical,
b). studiu geotehnic cu exceptia constructiilor de importanta redusa
c). interdictie definitiva de construire (cu exceptia reparatiilor si lucrdrilor de intretinere) in
zonele de protectie sanitara a cimitirelor (hasurate in pétratele).

¢
5

3. Utilizari interzise
- locuinte, pe parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate {pct.9);
- unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice
( gatere, masini zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili

solizi si lichizi, deseuri, masini uzate etc);
- constructii de locuinte in blocuri mai inalte de P+4;
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7.Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Pentru toate construciiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o distanta minima fata de
limitate laterale si fata de limita posterioara a acesteia egala cu jumétatea inaltimii la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m, cu urmitoarele exceptii:

- cladirea se lipeste de doua calcane invecinate, formand un front continuu;

- clédirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz in care se mentine, pe celelalte
laturi, H/2 fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de 3,0 m.

Distanta minima de 3,0 m, necesara in cazurile de mai sus, se majoreazi la:

- 4,0 min cazul c@nd o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietiti existente cu
functie de productie sau servicii;

- 6,0 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei

unitati productive existente pe parcela vecina.

8. Amplasarea constructiilor unele fata da altele, be aceeasi parcela

Distantele dintre clddirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea aceslora, accesul mijloacelor de stingere a Incendillor, precum si accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenlent In utllizarea constructiilor:
ilwminare naturala, insorire (conform Anexa nr.3 din Regulamentul General de Urbanism.),
salubrrtate, securitate etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidiri pe aceeasi parcela, distantele minime
dintre acestea vor fi egale cu jumétate din inaltimea de la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de clidiri sau pe limita de
proprietate, cu conditia respectarii prevederilor codului civil.

9. Caracterstici ale parcelelor
Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte, trebuie sa indeplineasca urmitoarele conditii:

a) daca sunt retele de apa-canal, sa aib3 o suprafata de:

- minim 150 m.p., pentru clddiri insiruite;

- minim 200 m.p., pentru clddiri izolate sau cuplate.
b) daca nu sunt retele de apa-canal, sa aiba o suprafata de:

- minim 750 mp.
c) sa aibd un front la strada de:

- minim 8 m, pentru cladiri insiruite;

- minim 12 m, pentru cladiri izolate sau cuplate.
¢) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, ltimea minima a frontului la
strada principala trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate, cu un calcan), respectiv
15,0 m {in cazul locuintelor izolate, cu patru fatade)
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate.

10. Procentul de ocupare al terenurilor (POT)
coeficientul de utilizare al terenurilor (CUT)
- POT max. = 30% in zone de locuit P; P+1
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

REGLEMENTARI PUG— PRESCRIPTII SPECIFICE ZONEI UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE,

AGRICOLE

1. Caracterul zonej

Functiunea predominanta: intreprinderi industriale - depozitare si intreprinderi agricole
Functiuni complementare:

- cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente

- constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare

- servicll compatibile funcitunii zonei

2. utlilz&rl permise cu conditii

¢

Sunt permise:
- activitaii produclive industriale, agrolndustrlale si agricole
- lucrari de infrastructura (gaz, apa, canal, electricitate etc);
- lucrari legate de reteaua de drumuri.

3. Utilizari interzise

- constructii de locuinte;

- constructii de dotéri publice;

- realizarea de microferme pentru cresterea animalelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate speciale, pentru a evita poluarea aerului,
solului si a panzei freatice, - unitdti care prezintd pericol tehnologic sau a ciror poluare

depaseste limitele parcelei;

- amplasarea spre DJ a activitétilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil {depozite de
materiale, deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unititi vor fi retrase de la circulatiile
principale de acces in localitate si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;

- orice constructie sau extindere, alta decat cele autorizate la pct. 2.

4. Conditii de acces si drumuri
Vezi PRESCRIPTII GENERALE, Cap. 2 - Zone protejate / Zone de protectie

5. Amplasarea constructiilor fata de strada / aliniament

Unitatile industriale sau agricole nepoluante, amplasate in zone rezidentiale, vor respecta
distantele minime obligatorii, ale zonei respective (vezi ZONE PROTEJATE - ZONE DE PROTECTIE)
Se recomanda, ca in fiecare situafie in parte, sa se asigure coerenta fronturilor stradale prin

luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strizii.
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14. Aspect exterior
Cf. PUG PRESCRIPT!I GENERALE - CAP. 6: Aspect exterior

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S! CONSTRUIT .

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul PUZ este
permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului RLU .

- Utilizarea functionala a terenurilor este prezentata in plansa de reglementari a PUZ

- Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol, apa,sau a
caror nivel de poluare nu pot fi pastrate in standardele prevazute de lege .

- Pentru amenajarile exterioare, platforme, alei, stazi de acces, spatii verzi amenajate, se vor
lua tnasuti de slslematlzare vertlcala, de racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale si
deversarea lor in colectorul stradal.

- Culectarea st Indepartarea rezlduurilor se va face in pubele moderne cu separare selective
a deseurilor pe categorli, In vederea recliciarii, transportul si depozitarea acestora in locuri
speclal amenajate de catre firme specializate.

- Masurile de salubrizare a zonei nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si
compozitional.
- Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie
redus. Se interzice desfasurarea de alte activitati, altele decat cele specifice obiectivului .
Constructia proiectata nu prezinta elemente functionale sau de alta natura care ar putea
prejudicia mediul natural si construit existent.
Ca atare proiectantii obiectivului, constructorul, pe periocada executiei si beneficiarul in
toata perioada de exploatare vor respecta concluziile si recomandarile studiului de impact.
Obiectivul propus se integreaza in zona, avand regimul de inaltime parter.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii pentru destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei .

Autorizarea executiei constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor urbanistici
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T,, a inaltimii maxime si a aliniamentelor stabilite prin PUZ .

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea exigentelor Legii
10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia
impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul de

prezentare al P.U.Z. si marcate in plansa de reglementari.
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1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona de teren pentru care se aplica acest regulament este suprafata de 10153mp
aferenta obiectivului propus .
Functiunea zonei fiind stabilita ca subzona spatii comerciale si prestari servicii.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SUBZONA SPATII COMERCIALE, SERVICII S| DEPOZITARE
UTILIZARE FUNCTIONALA
Caracterul zonei
Zona spatii comerciale, servicii, spatii verzi si parcaje.
Utilizari premise :

=

-Se admite amplasarea urmatoarelor :
e sedll ale unor companii si firme,
e constructii si amenajari spatii comerciale cu vanzarea cu amanuntul
e servicii comerciale si de prestari servicii;

e comert en-detail si en-gros.

s Junerecreere

e Zone sportive

e parcaje la sol

e spatii verzi

e spatii de prezentare si expunere

e stalpi—piloni publicitari —totemuri
e panouri publicitare

¢ pergole

Utilizari premise cu conditionari:
{” Nu este cazul .
Utilizari interzise :

FS
BrpaeeT N

- Suntinterzise orice utilizari ,altele decat cele admise.
- Nu sunt permite constructiile pentru unitati industriale;
- Seinterzice cresterea animalelor mari in zona si depozitarea gunoiului animalier.

[N

CONDITI DE AMPLASARE ,ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRII

CARACTERISTICILE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
o Constructia va fi amplasata izolat pe parcela, conform edificabilului din planul de
Reglementari urbanistice —in functie de solutia aleasa la faza DTAC ~PT.

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT
o Cladirilor propuse nu vor depasi aliniamentele existente, stabilite de cladirile existente,

exceptand reclamele/totemuri/piloni publicitari;
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si canalizare,

L]
gaze naturale, telefonie si internet prin extinderea retelelor existente, conform avizelor
detinatorilor de retele.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

e Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme
functionale vor fi plantate. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism
(conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la procentul minim de ocupare cu spatii verzi, in
functie de functiunea investitiei. Conform anexei 6 “Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in
curti interioare 2 - 5% din suprafata totala a terenului.”

___|MPREIMUIRI

e Imprejmuirile vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m sau dupa caz maxim 3.00m in cazul in care
suni necesare realizarea de Impre)Jmulrl cu rol fonolzolant sau pereti antifoc.

e Imprejmuirlie vor fl realizate din materiale care sa nu fie distonant ,agresiv, prezente. De
asemenea culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice zonei existente. Unde nu va fl
nevoie de imprejmuiri, delimitarea se va face cu borduri si garduri vii.

3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
e PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.0.T.)

- Edificabilul zonei —conform plansei de reglementari
- Procentul maxim de ocupare a terenului este P.O.T. =50 %
o COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A RERENULUI {C.U.T.)
- Coeficientul de utilizare a terenului este C.U.T. =0.96 mp ADC /mp teren
Intocmit:

AkHIECILoR !
ELDRAR







ROMANIA SE APROBA
JUDETUL SUCEAVA PRIMAR,
PRIMARIA ORASULUI SIRET Adri&n Popoiu
NR. 4720 din 10.06.2019 vd

RAPORTUL DE SPECIALITATE
AL ARHITECTULUI SEF
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru realizarea investitiei

CONSTRUIRE SUPERMARKET $I MAGAZIN PRODUSE DIN CARNE S| BRANZETURI, ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI, EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADA SI IN PARCARE, PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE SANTIER
in orasul Siret, str. Tudor Flondor nr. 5

In conformitate cu prevederile art. 47 din Legea nr. 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul:

- Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbané de reglementare specifica,
prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.

Zona studiata se gaseste la o distanta de aproximativ 750 m fata de zona centrala a
orasului Siret si are in folosinta actuala: teren agricol in intravilan si zona cu intreprinderi industriale-

depozltare.

Terenul in suprafatd totald de 10.153 mp este proprietatea Iui: Malis Constantin cnf. carte
funciard nr. 30301, nr. cadastral 30301, SC PRIVEX-93 SRL cnf carte funciard nr. 30302, nr.
cadastral 30302 si SC PRO DEVELOPMENT SRL Bacau cnf. carte funciard nr. 30244, nr. cadastral
30244.

Terenul studiat, este situat in intravilanul localitatii, fiind delimitat la nord-est: strada
Carpati, la sud-est: strada Latcu Voda si proprietati private, la sud-vest: strada Tudor Flondor, la
nord-vest: proprietate privatd SC TEXTY GARMENTS SRL.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
Indici urbanistici

50 %,;

0,96;

POT max
CUT max

1l

Regim de Thaltime maxim — P+1;

Retragerea minima fata de aliniament: conform plansei nr. U2 — Reglementari urbanistice;
Retrageri minime fata de limitele laterale: conform plansei nr. U2 — Reglementari urbanistice:
Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform plansei nr. U2 — Reglementari urbanistice:

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor face din strazile Tudor Flondor si Carpati.
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Conform art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului: in urma avizarii de
Consiliul judetean Suceava si a obtinerii Aviz nr. 18 din 22.05.2019, Consiliul local Siret are
obligatia sa emita o hotarare prin care aproba sau respinge documentatia de urbanism.

VIZAT,

SECRETAR ARHITECT SEF,

lonita Victor — Adri Ciobanu Cristian

ﬁﬁ







ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASULUI SIRET
CONSILIUL LOCAL
: COMISIA ,

PENTRU AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM, AGRICULTURA, REALIZARE/
LUCRARILOR PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI, CONSERVAREA MONUMENTELOR
ISTORICE $I DE ARHITECTURA

Nr. 2007 o Zo-06-20/0

RAPORT DE AVIZARE
a0 oprborts plooyy vrbonbt e Zouas mbi radzove 4y wlle, cuou s
DUPERMIERE { MASHUNE PONUE M) Cheu ) AN ZEIN, JRGTE 4000 6 PRIl E, RILISRE
INEUATHY _EX 2T QR HIIEADAIARE VERUCHLA RECUITE P FA o008 fy pARCIRE, BRIOU Pristy o
LUKIIOS 1 IMPREIMIYRE PETIMTT 1RALH | B bl [ DT TE G UG 7Y, OCEdalszhse Jauveed ®
Consiliul local al oragului Siret;(}f 04/56—7 Je,, GRS RSO e
Comisia amenajarea teritoriului gi urbanism, agricultur, realizarea lucriirilor publice, protec
mediului, conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturs; .
Luénd spre analizi proiectul de hotirdre mentionat mai sus, avand ca initiator pe primar

oragului Siret;
In temeiul prevederilor art. 44 din Legea nr. 215/2001 a administragiei publice local
republicati;
AVIZEAZA proiectul de hotéirdre
cu urmétoarele amendamente:
Acceptate de comisie; /7 Jawz) ng%zﬁ ?W-ZLO'& di pue?

Respinse de comisie Motivarea “C V¥ ver ye dre
si propune Consiliului Local s#-1 ia in dezbatere in sedinta sa dmé ;_Z 162/ fsi sal adopts
avéndu-se in vedere urmétoarele motive de fapt:

- necesitatea, oportunitatea §i incadrarea in prevederile legale







