ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirii a terenului
din domeniul privat al orasului Siret in suprafati de 458 mp,
situat in orasul Siret, str. 28 Noiembrie, nr.28, identic cadastral cu parcela nr. 32894,
inscris in CF nr.32894 a Comunei Cadastrale Siret
Consiliul local al oragului Siret;
Avand in vedere:
¢ expunerea de motive nr. 8] 54/29.09.2017 a domnulyj Adrian POPOIU,
primarul oragului Siret;
® raportul comun nr. 8479/.12.10.201 7 al Directiei de Administrare a
Domeniului Public si Privat si al Serviciului impozite taxe si patrimoniu;

regimul juridic al acesteia cu completérile si modificirile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. "¢" si alin. (5) lit. ,b”, art. 45 alin. 3 si
art. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicats, cu

completarile si modificarile ulterioare
HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobi scoaterea la licitatie in vederea vanzirii a terenului din
domeniul privat al oragului Siret, in suprafatd de 458 mp, situat in oragul Siret, str. 28
Noiembrie, nr.28, identic cadastral cu parcela nr. 32894, inscris in CF nr.32894 3,
Comunei Cadastrale Siret.

(2) Pretul de pornire a licitatiei este de 13,76 ron/mp, potrivit Raportului de
expertiza, conform anexei parte integranti a prezentei hotsirari.

Art.2, (1) Primarul oragului Siret prin Biroul buget-prognoze, financiar contabil,
salarizare, resurse umane, impozite si taxe locale si Directiei pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari

(2) Se imputemiceste domnul Adrian POPOIU, primarul oragului Siret, si

reprezinte oragul in fata notarulyi public in vederea perfectdrii contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului aritat la art, 1.
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ROMANIA PROIECT
JUDETUL SUCEAVA

ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirii a terenuluj
din domeniul privat al orasului Siret in suprafati de 458 mp,
situat in orasul Siret, str. 28 Noiembrie, nr.28, identic cadastral cu parcela nr. 32894,
inscris in CF nr.32894 a Comunei Cadastrale Siret
Consiliul local al orasului Siret;
Avénd in vedere:

® expunerea de motive nr. 8154/29.09.2017 a domnului Adrian POPOIU,
primarul oragului Siret;

® raportul nr. 8479/.12.10.2017 al Directiei de Administrare a Domeniului
Public si Privat;

e raportul nr. al Comisiei pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget-finante, administrarea domeniului public si privat, servicii i
comert si al Comisiei pentru amenajarea teritoriului gi urbanism, agricultura, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs:

® prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si
regimul juridic al acesteia cu completérile si modificirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. "c" si alin. (5) lit. ,,b”, art. 45 alin. 3 $i
art. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu
completirile si modificirile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobi scoaterea la licitatie in vederea vanzarii a terenului din
domeniul privat al orasului Siret, in suprafati de 458 mp, situat in orasul Siret, str. 28
Noiembrie, nr.28, identic cadastral cu parcela nr. 32894, inscris in CF nr.32894 a
Comunei Cadastrale Siret.

(2) Pretul de pornire a licitatiei este de 13,76 ron/mp, potrivit Raportului de
expertizd, conform anexei parte integrantd a prezentei hotrari.

Art.2. (1) Primarul oragului Siret prin Biroul buget-prognoze, financiar contabil,
salarizare, resurse umane, impozite si taxe locale si Directiei pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari

(2) Se imputerniceste domnul Adrian POPOIU, primarul oragului Siret, si
reprezinte orasul in fata notarului public in vederea perfectirii contractului de vanzare-
cumparare a terenului aratat la art. .

Initiator, e Avizat pentru legalitate,
Primar, P ’F\,}\ Secretarul orasului,
Adrian PQPOIU /.~ A Ioan REBENCIUC
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
PRIMAR
Nr. 8154/29.09.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirij a terenului
din domeniul privat al orasului Siret in suprafati de 458 mp,
situat in orasul Siret, str. 28 N oiembrie, nr.28, identic cadastral cu parcela nr.
32894, inscris in CF nr.32894 a Comunei Cadastrale Siret

Stimati consilier,

Consiliul local al oragului Siret are competenta, potrivit Legii nr.215/2001 a
administratiei publice locaale, de a administra domeniul privat al orasului Siret.
Aprobarea scoaterii la licitatie Tn vederea vanziri; unui imobil apartinand
domeniului privat al oragului se incadreazi in procedura de vanzare, in context fiind
vorba de un teren in suprafatd de 458 mp, situat in oragul Siret, str.28 Noiembrie
nr.28, identic cadasral cu imobilul din categoria arabil nr.32894.

Aceast teren este lipsit de acces spre calea de circulatie, fiind situat in Spatele
locuintei proprietata familie; Vasileniuc Viorica.

Imobilul face parte din domeniy] privat al oragului Siret, nu a fost revendicat
in temeiul legilor fondului funciar si este evidentiat la pozitia nr .443 din Anex3 Ia
HCL nr.86/30.09.2010 pentru  modificarea, completarea si renumerotarea
inventarului bunurilor din domeniul privat al orasului Siret, Insusiit prin HCL nr,

68/2007

mp. cum rezultd din planul de situatie.

In urma evaludrii imobilului s-a stabilit cd valoarea terenului este de 6300 lei,
preful de 13,76 lei/mp fiind pretul de pornire la licitatie, potrivit raportului de
evaluare intocmit de ing.Scrobac Ovidiuy, expert autorizat ANEVAR.

Avand in vedere necesitatea asigurdrii veniturilor la bugetul local, considersim

oportund vanzarea terenului prin licitatie publica.
Pentru argumentele maj sus enuntate va supunem aprobarii proiectul de

hotérare in forma prezentati.




PRIMARIA ORASULUI SIRET
Nr. 4570 din 16.10.2017

PROCES - VERBAL
incheiat astazi 16.10.201 7

Comisia constituiti in baza Dispozitiei Primarului nr. 40/03.02.2017 a analizat
situatia imobilului constand din suprafata de 458 mp teren situat in orasul Siret, str. 28

Noiembrie nr, 28.

in evidentele contabile imobily] figureaza inscris la pozitia nr. 443 din lista de
inventar al bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Siret insusita prin HCL nr. 86 din
30.09.2010.

Este identificat cadastral cy parcela nr. 32894 din CF nr. 32894 a comunei
cadastrale Siret.

In scopul realizarii veniturilor bugetare planificate din valorificarea bunurilor
este necesar ca bunul imobil situat |a adresa de mai sus si fie scos Ia licitatie in vederea

vanzarii in conditiile legii.

completdrile si modificarile ulterioare.

Fata de cele constatate comisia propune scoaterea la licitatie in vederea
vanzarii terenului in suprafatd de 458 mp situat in orasul Siret, str. 28 Noiembrie nr. 28,

Pretul de pornire al licitatiei in vederea vanzirii este de 13,76 lei/mp fara TVA,
conform raportului de evaluare din luna octombrie 2017 3 expertului evaluator atestat
ANEVAR, ing. Scrobac Ovidiy — Dumitru.

Conform prevederilor art. [41, alin. 2 1it. f din Legea nr. 571/2003 , privind
codul fiscal , cu modificirile s1 completirile ulterioare, terenu] este scutit de plata taxej pe

valoarea adiugata.
COMISIA : ¢

Mocrei Leonard-Cristian - viceprimar -presedinte

lonitd Adrizan - consilier juridic
Fasola Florin - consilier registru agricol

Plamadi Andreea - sef birou impozite, taxe ¥
locale, patrimoniu :

Barboi Marinici - referent evidentd patrimoniu C.m.
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S 42640 Carte Funciara Nr. 32894 Comuna/Oras/Municipiu: Siret
',;;’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr.

wr PENTRU INFORMARE

-

siivnsnen,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
raicdinonidt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Siret, Str 28 Noiembrie, Nr. 28, Jud. Suceava

I'Cw. Nr cahcljrastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 624 ; B e
LAI 32894 Masurata: 458 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35617 / 16/11/2016
Act Administrativ nr. 86, din 30/09/2010 emis de CONSILIUL LOCAL SIRET; Act Administrativ nr. anexa la HCL,
din 30/09/2010 emis de Consiliul Local Siret: Act Administrativ nr. 10956, din 28/11/2016 emis de Primaria

Orasului Siret;
Intabulare, drept de PROPRIETATE-DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al B
Constituire, cota actuala 1/1
1) ORASUL SIRET

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte
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Cabinet expert evaluator ANEVAR ing. Ovidiu Scrobac
Adresa: Radauti, judetul Suceava .

Inregistrare: Registrul Comertului Suceava nr.F33/1398/2005;
Codul fiscal:19696010;

Cod IBAN - RO24BRDE340SV11 757963400
Telefon:0744 950 571;
ovidiuscrobac@yahoo.com

RAPORT DE BYALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

Obiective:
Teren arabil-neproductiv intravilan

Proprietar:
Orasul Siret, jud. Suceava

Amplasament : Orasul Siret, str. 28 Noiembrie, nr.28, suprafata de 458mp., jud.Suceava

Mmmmmmmmawﬁmmmﬁmmm

Evaluator:

» Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluator atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006

OCTOMBRIE 2017




REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv clientului Primariei orasului Siret,
jud. Suceava; evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata pentru vanzare prin
licitatie publica a terenului arabil-neproductiv intravilan din str. 28 Noiembrie, nr.28, suprafata
de 458mp., jud.Suceava, median; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui
tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se refers la proprietatea imobiliara de tip rezidential - "teren arabil-
neproductiv” situat in Orasul Siret, str. 28 Noiembrie, nr.28, suprafata de 458mp., jud.Suceava,
median.

Proprietatea imobiliara apartine orasului Siret conform HCL din anul 2010.

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:

o Accesul auto si pietonal nu se poate face direct deoarece terenul nu are acces direct la
drum, terenul se afla la 1.500m. de centrul orasului;

o Terenul este in suprafata totala de 458,00mp. si are categoria de folosinta partial arabil
si partial neproductiv.

o Desiin zona exista utilitati terenul nu are acces la acestea;

o Exista accesul la drum dar prin intermediul altei proprietati:

o Utilitati prezente in zona terenului teren sunt: curent electric apa si canalizare-fara
acces;

o Datele au fost obtinute de |a reprezentantii primariei Siret si insusite ca fiind corecte;

o Terenul evaluat are o forma neregulata, terenul are portiuni cu pante usoare, nu are
acces la curent electric si toate utilitatile din zona. In Zona sunt constructii unifamiliare
dar si terenuri folosite in agricultura.

Valoarea raportats este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si
de celelalte ipoteze prezentate in raport):

e Evaluatorul a examinat Planul de amplasament vizat de OCPI si a identificat
proprietatea; locatia gasita si limitele proprietatii deduse de evaluator dupa schita se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate / cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza In care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata Si
cea din documentele de proprietate invalideazs corespondenta dintre valoarea estimata
si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Proprietatea a fost evaluati ca fiind libera de sarcini; conform scopului prezentat.

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2016:

e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 —

Cadru general (IVS — Cadru general)
e Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate Cu prevederile SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV
102 — Implementare (1VS 102)
* Prezentul raport de evaluare este intocmit Cu respectarea cerintelor SEV 103 —
Raportare (IVS 103).
Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
230) si GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.




Conform prevederilor contractuale $i a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara
abaterea de la niciunul din standardele respective.

Metodologia de calcul a valori

proprietatilor si de recomandarile standardelor. in
estimarea - conform SEV 100 — Cadrul general, a

piatd este suma estimati pentru care

un cumparator hotarat si un vanzitor hotarat,
marketing adecvat si in care partile au actionat fieca

fara constrangere”.

Prezenta evaluare se referi Ia
constructii” situat in Orasul Siret, str.
median.

Scopul evaluarii

Acest raport de evaluare a fost el
scopul de a estima de piata, in vederea v

Conform ipotezelor si conditiilor
evaluare, in opinia evaluatorului valoare

i de piata”

a finut cont de scopul evaluarii, tipul
aceasta ipostaza, s-a putut apela la
valorii de piata definite astfel: “Valoarea de

un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre

intr-

o tranzactie nepairtinitoare, dupa un
re in cunostinta de cauza, prudent si

proprietatea imobiliara de tip rezidential - “teren curti
Ana Ipatescu, nr.3, suprafata de 970mp., jud.Suceava,

aborat la solicitarea Primariei orasului Siret, si are
anzarii prin licitatie publica.

limitative, conform analizelor realizate in raportul de

a de piata a proprietatii evaluate este de

Tipul terenului Suprafata Valoarea | Valoarea | Valoarea
Terenul mp. RON/MP. totala totala
evaluat RON EURO
Teren Arabil-neproductiv 458 13,76 6.300
Total 6.300 1.373

Valoarea

de piata estimata este exprimata in RON sj in echivalent EURO |a cursurile de referinta din 15.10.2017. Cursul

valutar de referinta este 4,5889 RON/EURO. Valoril
Aceasta valoare este considerata de

pozitiv daca se considera necesar.

Proprietatea evaluati a fost inspectatd de evaluatori in ziua de 3.07.2017.

lucrarii au fost luati in considerare factorii care afecteaza valoarea proprietatii.

Evaluatorii nu au avut, nu au Si
proprietatea evaluata.
Informatiile cuprinse in raport sunt

de beneficiar si au fost verificate n limita posibil
pe baza Standardelor Internat

Raportul a fost elaborat

Deontologic al profesiei de expert evaluator ANEVAR.

Referitor la aceste valori pot fi precizate
e NU sunt afectate de TVA;

€ prezentate ca opinii in prezentul raport, nu contin TVA.
evaluator ca valoare minima, dar poate fi modificata

In cadrul

nu vor avea in viitorul previzibil interese legate de

bazate pe fapte reale, pe documente
itatilor.

urmatoarele:

puse la dispozitie

ionale de Evaluare si Codului

e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile

perioadei specificate
Radauti, 15.10.2017

Evaluator:

» Ing. Ovidiu Scrobac - expert evaluat

Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

in conditiile generale si specifice aferente

or atestat ANEVAR, legitimatie nr.16006, sectiunea




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea si competenta evaluatorului
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in intervalul1-3.07.2017; in elaborarea prezentului raport s-
a primit asistenta semnificativa din partea reprezentantilor primariei; acesta, la data elaborérii prezentului raport, este evaluator
autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Activitatea evaluatorului referitor Ia proprietatea evaluata se limiteaz strict la analiza sa, a utilizarii ei si a pietei
specifice, luénd in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitata $i nu include obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in
instanta referitor la proprietatea in chestiune.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazs exclusiv proprietarului.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor

Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata a terenului evaluat. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta
circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului supus evaluarii
Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara de tip rezidential - teren situat in Siret.
Sintetic, proprietatea, din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurats astfel:

o terenul — detinut cu drept de proprietate, exclusiv, dobandit conform legilor in vigoare;
Astfel, proprietatea este integrala, dreptul asupra ei fiind deplin.

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificata prin ipoteze de
lucru adecvate.

Tipul valorii
Luénd in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap. 1.3 Ia pag. 3), tipul valorii adecvat este "valoarea de
piata”, definitd de SEV 100 — Cadru general ca fiind:
suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotaréat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauzd, prudent §i fard constrangere
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitats Ia data evaluarii si nu va
putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitéti de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cét si situatiile de vanzare pot
diferi fata de acest moment,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale asupra
valorii de piaté a fost rotunjita la suta de euro intreaga. Valabilitatea exprimdrii valorii in cele trei monede, precum si echilibrul
intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioar4 a valorii putand fi diferita in cele doua monede.




Data evaluarii
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinats in contextul conditiilor pietei
imobiliare specifice din anii 2016-2017: Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile
de referinta din 15.10.2017. Cursul valutar de referinta este 4,5889 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul

raport, nu contin TVA.

Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii
Cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate partile terenului
* in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate i zona, precum si a celor despre localitate, evaluatorul
a avut acces la toate informatiile relevante
* in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante necesare

Natura si sursa informatiilor utilizate
A.  Informatii primite de la cameni din zona
e informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizici pe teren

¢ datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate.

o am avut un plan de incadrare in zona

o  suprafatele terenului a fost preluat din respectivul document

o istoricul proprietatii este descris

©  scopul evaluérii stabilirea valorii de piata.
informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii

o orice date relevante a ciror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei; pentru diferentele
majore constate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
* datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
* informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zon4 si localitate
* date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate
* date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
¢ date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti,

alte analize si opinii publicate
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut |a dispozitie, existand

Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimats in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si In mod special
in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe
parcursul raportului si a caror impact este expres scris cd a fost luat in considerare. Daca se va demanstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul $i care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimats este

invalidata:

¢ Evaluatorul a examinat Planul de amplasament si a identificat proprietatea. Evaluatorul nu este topograf / topometrist
/ geodez si nu are calificarea necesars pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate / cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconcordantad intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

= Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate din descrierea sa
legala (contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciars, documentatie topografica); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

*  Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
fumizate de catre Judecatoria Radauti si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezulta din documentele puse Ia dispozitia evaluatorului, nu este
de competenta evaluatorului si nu ji angajeaza raspunderea;

*  Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

e Se presupune ca toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si
materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

e Terenul se evaluiaza ca un teren liber.




¢ Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin piata la cea mai buna utilizare a sa, ca si un teren liber.
Aceste valori ale terenului si imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu alte evaluari si sunt invalide

daca sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport.

e Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu Si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul

raport.

¢ Nuam realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii
ascunse sau ne-aparente ale propriettii, solului, sau structurii care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu
ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel
de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

¢ Se presupune c3 toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale necesare
functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

* Se presupune utilizarea terenului $i a imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor $i granitelor proprietatii asa cum
sunt descrise in acest raport.

e Qrice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup individual a fost
facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a
proprietatii evaluate sau a oricarei proprietéti in zona studiata.

* Se considerd ca proprietatea evaluats se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu

u fost efectuate investigatii in aces sens $i evaluatorul nu are calificarea necesars pentru a face acest demers.
* Evaluatorul nu are cunostints de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care si afecteze

proprietatea evaluata.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Declararea conformititii evaluarii cu SEV
Standardele generale

*  Definitiile si conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru
general)

* Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii
(IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102)

* Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230).
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul din
standardele respective.

Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe ldnga termenii de
referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor $i judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefind necesars nicio excludere sau abatere de Ia respectivul Standard.

Riscuri generale ale pietei definite
in contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de declin a pietei imobiliare si de limitare a creditarii de
catre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumparétori, pentru proprietatea evaluats exista un risc
mediu datorat caracterisiticilor pietei specifice (proprietate rezidentiala, mediu cotata pe piata specifica) si continuarii trendului
de evolutie in scadere a preturilor proprietatilor imobiliare.

Riscuri specifice ale proprietatii in caz de vanzare
* Referitor la ,activitatea curents si tendintele pietei relevante” — piata relevanta al proprietatii evaluate, in
stadiul ei actual, este mediu segmentati, in stagnare
* Referitor la ,cererea anterioars, curents si viitoare pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru
localizare” — pan3 in ultima parte a anului 2008, pentru proprietatile similare cu cea evaluats, localizate in
aceeasi zona (sau echivalenta), s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pana in prezent, cererea a scazut




datorita posibilitatilor reduse de finantare si a cresterii costurilor cu aceasta; in prezent, cererea curents este Ia
un nivel scazut si estimam ca pe termen scurt si mediu ea va urma aceeasi tendinta.

¢ Referitor la ,,cererea potentiala sau probabild pentru alte utilizéri”, luadnd in considerare localizarea si
Caracteristicile terenului este posibila folosirea numai in constructii:

* Referitor la ,vandabilitatea curents a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia” precizim c3
vandabilitatea curent a proprietatii in acest moment este aproape de media pietei specifice; luand in considerare
atat tipul proprietatii cat $i dimensiunea mare a acesteia, pentru ca sa existe un ,marketing adecvat”, in intelesul
definitiei din Standard a ,valorii de piatd”, perioada probabild de expunere pe piata ar fi medie; realizarea unei
prezentari speciale care s3 se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori ar fi, cel mai probabil, necesara. Acest
fapt estimam ca se va mentine si in viitorul apropiat;

¢ Referitor la ,,abordarea valorii a carei indicatie a fost adoptata si gradul de fundamentare al acesteia cu
informatii de piatd” precizam ca opinia evaluatorului a fost exprimatd in baza abordrii prin piata, care este
relevanta pentru tipul de proprietate analizat, adecvata cerintelor finantatorului si conditiilor actuale ale pietei,
bazata pe fapte de piata relevante si suficiente.

Concluzii
Imobilul evaluat este de natura unei proprietati imobiliare teren. Proprietatea subiect este fara restrictii deosebite

impuse de formd, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la
estimarea unei ,valori de piatd”, utilizabile pentru scopul exprimat.

Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

A fost facuta.

Analiza datelor despre localitate, zona si vecinatate
Informatii privind zona
Situat in partea de nord a Moldovei, judetul Suceava are predominant un relief de munte, acoperit in general de

paduri. Tot in aceastd zona sunt importante vestigii istorice.

Atat resursele naturale cat si cele istorice si culturale in care sunt pastrate vechi traditii populare, confera zonei un
potential turistic important. Judetul Suceava are importante resurse silvice cu exploatari forestiere si 0 dezvoltata industrie de
prelucrare a lemnului. in cadrul judetului au fost dezvoltate ramuri economice in domeniul extractiei miniere, industriei chimice,
constructiilor de masini si prelucrarii metalelor, industriei usoare, alimentare si altele. Tn ultimii ani s-au inregistrat scaderi
dramatice in toatd economia judetului Suceava.

Orasul Siret este situat in N judetului Suceava pe valea raului Siret, la 45 km. De Suceava si la 1,6km. De Vama Siret.
Orasul are o statie CFR modema, retea bine pusa la punct pentru transportul auto interurban si international.

Din punct de vedere economic in Siret functioneazd societati cu profil industrial de interes national si chiar
international, cum este societatea componenta a grupului IKEA care produce mobilier pentru export ; o fabrica de cherestea, o
fabrica de tricotaje, intreprinderi din industria alimentara, etc; toate societdtile amintite sunt privatizate, iar in Siret s-au
dezvoltat multe alte afaceri particulare ale unor societati cu capital atat romanesc, cat si strain.

in Siret vom regdsi marea majoritate a bancilor ce opereaza la nivel national. Reteaua de sosele si drumuri este bine
dezvoltata, atat ca intindere cat $i din punct de vedere calitativ.

Putem observa ci piata imobiliara este una inactiva deoarece este caracterizata printr-o cerere in scadere, o crestere a
ofertei, de unde rezulta preturi in crestere . Aceasta piata inactiva este numita uneori si a cumparatorilor deoarece
cumparatorii pot obtine preturi mai mici pe proprietatiile disponibile. Potentialii cumparatori a unei proprietati cum este cea
supusd evaluarii sunt persoane fizice cu venituri peste medie.

Merta competitiva

Oferta de teren liber este mare si are tendinta de crestere in continuare in orasul Siret.

Analiza cererii
Cererea pentru terenuri de acest gen care permit realizarea de constructii este in continua scadere si de aceea

valoarea terenului in zona studiata a scazut in primele trei luni ale acestui an cu aproximativ 15% comparativ cu luna
decembrie 2009.

Echilibrul pietii

Piata imobiliara actuala din localitate este o piata aflata intr-un echilibru relativ, deoarece exista multe oferte si exista
putini cumparatori, iar in conditiile in care oferta v-a avea o evolutie ascendenta in urmatorii doi trei ani se v-a transforma intr-o

piata a cumparatorilor.

Terenul are utilitati are acces la curentul electric, pe teren exista constructii.
Potentialii cumpératori a unei proprietati cum este cea supusa evaluarii sunt persoane fizice.
Proprietatea supusa evaluarii se invecineaza astfel:
- la nord - proprietate particulara;
- lasud - proprietate particulara;
- la est —proprietate particulara;
- la vest - proprietate particulara.




Analiza datelor despre amplasament si teren
Asa cum s-a prezentat in cap. 2.1 — Identificarea proprietatii imobiliare subiect, amplasamentul este materializat printr-

un teren cu suprafata totald de 458mp., teren liber.
Amplasamentul mai este caracterizat si de:

* posibilitate de acces la alte cai de transport secundare
e bransamente la utilitati electricitate
e apa si canalizare nu

Terenul are urmatoarele caracteristici

suprafata adecvata utilizarii pentru constructii

deschidere la strada

forma regulata

raportul laturilor adecvat

topografire : teren in panta de la NE la SV si SE la NV (panta >5%).
conditii de fundare normale

fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)
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Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa, fara restrictii, intre cumparatori $i vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre
cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a utilitatii relative a imobilului respectiv,
raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de cumpdrare.

in functie de tipul proprietétii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului in care se
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si cantitativi a "grupului tintd" de cumparatori si a "stocului” de proprietati competitive, impreuna cu
aprecierea modului in care cele doua aspecte se "satisfac” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la
concluziile analizei.

Tipul proprietatii, identificarea pietei
Proprietatea evaluata este una de tip rezidential: subpiata specifica este cea a ,terenurilor pentru constructii”. Analizind
vecindtitile, zona si localitatea, am constatat ci Piata acestei proprietiti este una locali, fiind delimitati de comuna si localitatile

limitrofe.

. Fapte curente
In prima parte a anului 2017 nivelul preturilor proprietatilor rezidentiale terenuri s-au mentinut intr-o usoara crestere.
Tranzactiile au fost destul de multe si de multe ori peste nivelul pietei. Cele mai atractive locatii vizate de potentialii cumparatori

de proprietati rezidentiale din localitate sunt:
- Zona centrala;
- zona mediana;
- Zona periferica spre Radauti:

Tn aceste zone, oferta de proprietati rezidentiale este scazuta.

Analiza cererii solvabile
Luénd in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizati in capitolele
precedente, precum si factorii care afecteazi atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

* profilul potentialului cumpérator este, cel mai probabil, "persoani fizicii cu putere economici mare capabila si obtini
finantare si sd sustini rambursarea ”;
o astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mic;
® in cazul In care proprietatea ar fi expusé pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii
de piata, aceasta ar suscita un interes foarte mare din partea potentialilor cumpéritori.
Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificititii tipului de proprietate analizat, care

genereaza un nivel global mic al cererii.

Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate in cap. 3.2 de mai sus, putem conchide:

¢ in aria de piatd definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in cantitate mica.
® existd teren liber, pretul acestuia fiind rezonabil dar in zone periferice fara utilitati si drumuri cat de cat acceptabile;

e volumul constructiilor noi , inclusiv proiecte, este mediu;
*  proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare de catre constructi mediu: existi proprietati mai

putin ocupate de constructii sau complet neocupate.

Analiza echilibrului
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii in aceasta zona este mai mica decit
cel al ofertei si avem de-a face cu o piatéi a cumparatorului, cu preturi care tind s se stabilizeze; estimdm ci aceasti tendinti se va

piistra, cel putin pe termen scurt si mediu.

) Considerente privind cea mai buni utilizare
In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a sa (CMBU), si o

definiste ca fiind:
utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre dous entitali": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim acceptat ¢
terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau s3 i-o diminueze. "Contributia”,

pozitivd sau negativa, a amenajarilor este n relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea

cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem si faptul ca, de regul3, factorii guvernamentali actioneaza
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mai mult asupra terenului liber s$i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra
utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerent3 a respectivei proprietati. Rezultd astfel ci CMBU trebuie analizats distinct pentru terenul

liber.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice si
legale de aplicare a lor, al testului fezabilitétii financiare; CMBU se afia printre utilizrile care trec aceste conditii si este cea
care maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.

CMBU a terenului considerat liber
Zona in care se afla amplasamentul studiat, este una relativ "tanara” unde, pana in urma cu aproximativ 10-15 ani,

predominau terenurile agricole; in anii de dinainte de debutul "crizei” insa, tot mai multe terenuri au fost achizitionate si s-au
construit proprietéti rezidentiale si de alta natura: chiar daca tendinta s-a diminuat si, recent, constructiile noi find mai rare,

aceasta a fost datorita crizei si nu a pierderii interesului pentru zona; cu siguranta, cand mediul economic va reincepe si se
dinamizeze, zona va continua sa primeasca noi dezvoltari cu utilizare comerciala, aceasta find CMBU acceptata de zona si,

implicit si pe amplasamentul analizat.

CMBU a proprietétii construite (in situatia de la data evaluarii)
Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentaté si nu face diferenta intre utilizari, CMBU

pentru proprietatea construita o urmeazs pe cea a terenului liber; astfel, ludnd in considerare tipul cladirilor existente pe
amplasament, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului.

Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Cele dous analize au evidentiat faptul ca proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa, utilizare coerents cu a
celorlalte imobile din zona.

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:

* se pot identifica terenurile comparabile cu cel al proprietatii evaluate;

se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinuta prin comparatia de piata;

se pot identifica proprietatile comparabile cu cea evaluats spre a fi utilizate In abordarea prin piata;

se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietitii analizate; proprietatea
evaluata este una rezidentiala - teren si va fi evaluata in contextul faptelor curente din piata sa.




Evaluarea

In conformitate cu Standardele ANEVAR, pentru determinarea valorii de piata, exista 3 abordari, fiecare dintre ele
cuprinzand un numdr de tehnici si metode specifice, astfel:

*  Abordarea prin piatd — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele identice sau macar
similare, al caror pret este cunoscut
»  proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de proprietati a caror piat, in trecut, a inregistrat o activitate
dinamica; in actualele conditii, tranzactiile sunt mai rare, $i exista in piata un numar adecvat de oferte precum si
elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca s se poata fundamenta o analizs care sa conducd la o indicatie
asupra valorii de piatd a respectivei proprietdti; abordarea poate fi aplicatd, metoda aleas3 fiind analiza pe
perechi de date
®  Abordarea prin venit — ofers o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o singura
valoare a capitalului
> Pe piata specifica, inchirierea de astfel de imobile nu este un fapt curent, nefiind cunoscute chiriile practicate,
precum si celelalte elemente care s3 fundamenteze fluxul de numerar viitor; abordarea nu poate fi aplicata.
®  Abordarea prin cost — ofer o indicatie asupra valorii bazata pe aplicarea principiului substitutiei conform caruia,
niciun cumpdrator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat mai mult decat costul necesar obtinerii unui
bun cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.
»  Aceasta abordare este adecvats in evaluarea proprietatilor imobiliare cu cladiri noi, sau aproape noi; proprietatea
evaluata fiind de tipul unei proprietati rezidentiale se incadreaz3 in aceasta categorie, abordarea poate fi aplicata,
metoda aleasa fiind cea a costului de inlocuire.

Valoarea de piati a terenului
Valoarea terenului trebuie considerat in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar dacd amplasamentul are amenajari
functionale, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare la utilizarea cea maj eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau considerat astfel)
se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize):

1. comparatia directs — in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect:

2. alocarea — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (exista un raport procentual "normal”
intre valoarea terenului si cea a proprietatii integrale, raport specific fiecirei categorii de proprietati
imobiliare aflate in locatii specifice);

3. extractia — valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea
valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net; valoarea ramasa reprezinta valoarea
terenului;

4. tehnica reziduald — aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe componentele sale
(teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o rata adecvats bazata pe datele de piata curente;

5. capitalizarea rentei funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului de folosinta asupra terenului
Cu o ratd de capitalizare adecvata;

6. tehnica parcelarii si dezvoltarii — se aplica atunci cand CMBU a terenului este parcelarea si dezvoltarea,

Alegerea si aplicarea metodei
Avand in vedere CMBU a terenului proprietatii evaluate, caracteristicile acestuia si datele de piata disponibile, terenul
proprietatii studiate va fi evaluat prin comparatie directa, considerat a fi cea mai adecvata.

DEOARECE LA DATA EVALUARII EXISTA LA VANZARE TERENURI DE ACEST TIP IN LOCALITATE SI IN
LOCALITATI INVECINATE EVALUATORUL V-A FOLOSI IN CALCULE COMPARABILE CAT MAI APROPIATE CA TIP
TEREN FORMA, DIMENSIUNI, ETC. DE TERENUL EVALUAT.

A.
Teren pentru constructii de vanzare in Suceava / Siret ID:7BCF data: 06-04-2013
2 31000 €
Siret in zona Vama 3 €/mp

CARACTERISTICI

® suprafata teren 10000 mp
¥ front stradal 80 m

UTILITATI

» apa
» curent

10



¥ acces auto

ALTE INFORMATII

Teren extravilan inainte de Vama. Utilitati: curent, izvoare pt
apa

CONTACTEAZA-NE LA:

imostar

Judet:Suceava

adresa:str.Stefan cel Mare, bl. A1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a
vis de tribunal)

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720

B.

Vanzare Teren Siret, 6.5 € / m?
01 Februarie 2015

@)

o Pret Vanzare:6.5 € / m’®

~,

©  Suprafata Teren 4000 m?

o Telefon: 0756220637

40 ari la e 85 extravilan 40 ari la drumul euro opean e85,la doar 1 km de vama siret,in primul
plan,deschidere 26 ml,terenul este in plan drept,chiar la nivelul euro opeanului.utilitati : apa si curent
electric (stalpul de curent este situat in capatul parcelei).acte la zi (intabulare,impozit,etc) proprietar
persoana fizica. pretul este discutabil.

o

Vanzare Teren Siret, 5 €
27 lanuarie 2015

o Pret Vanzare:5 €

o Suprafata Teren 2500 m>

o Telefon: 9766782677

Teren intravilan, 2500 mp, orasul siret, Jjud. suceava vand teren intravilan (loc de casa) cu utilitati, 2500
mp (25 ari), strada 28 noiembrie, orasul siret, Jjud. suceava

ANEXA nr.2
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 458.00 10,000 40,000 2,500
Pret (oferta/vanzare)
(Eur/mp) 3 6 5
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 3 6 5
Conditii vanzare
(-5% din oferta) oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.10 0.10 0.10
Pret corectat 2.90 5.90 4.90
: EXTRAVILAN | EXTRAVILAN
Localizare VAMA VAMA APROPIAT
Valoarea corectiei (%) 15% 15% 5%
Pret corectat 3.34 6.79 5.15
Acces FARA BUN BUN bun
Valoarea corectiei (%) -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 -1
Pret corectat 2.83 5.77 4.37
Destinatia (utilizarea
terenului) ARABIL identic IDENTIC CONSTRUCTII
Valoarea corectiei (eur/mp) 0 0 -1
Pret corectat 2.83 5.77 3.37
Utilitati IN
APROPIERE partiale PARTIALE TOTALE

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.00 0.00 -1.00
Pret corectat 2.83 5.77 2.37
Suprafata 1.00 1 1 1
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 2.83 5.77 2.37
Si altele (deschiderea la
strada, forma, PUZ, panta
etc)
Total corectie bruta 4,14 4,87 5,28

numarul cel

mai mic de

corectii
Valoarea estimata rotund 3 | EUR/mp

3€

Valoarea de piata a terenului determinata prin metoda com paratiilor de piata este urmatoarea:

e SR T e L

V: =13,76RON/MP
V; = 3,00EURO/MP
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lll.4. RECONCILIEREA VALORILOR

In analiza rezultatelor am tinut cont de faptul ca raportul de evaluare si concluziile sale trebuie sa respecte principiile

- valoarea este o predictie ;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este comparare;

- evaluarea este orientata pe piata;

Criteriile pe care le-am folosit pentru a propune valoarea de piata a proprietatii evaluate sunt :

cantitatea de informatii.

adecvarea, precizia si

Conform ipotezelor si conditiilor limitative, conform analizelor realizate in raportul de

evaluare, in opinia evaluatorului valoarea de piata a proprietatii evaluate este de:

Tipul terenului Suprafata Valoarea | Valoarea Valoarea
Terenul mp. RON/MP. totala totala
evaluat RON EURO
Teren Arabil-neproductiv 458 13,76 6.300
Total 6.300 1373

Valoarea de piata estimata este exprimata in RON si in echivalent EURO la cursurile de referinta din
15.10.2017. Cursul valutar de referinta este 4,5889 RON/EURO. Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport,

nu contin TVA.

Radauti, 15.10.2017

Evaluator:

¢ ing. OVIDIU DUMITRU SCROBAC - expert evaluator atestat ANEVAR
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

pentru modificarea, completarea si renumerotarea inventarului bunurilor din
domeniul privat al orasului Siret, insusit prin HCL nr.68/200"

.

Consiliul local al orasului Siret;

Avand in vedere:

— Expunere de motive nr. 7627/15.09.2010 al Domnului Adrian Popoiu,
Primarul orasului Siret;

Ravortul nr. 7964/22.09.2010 al Serviciul de Administrare a Domeniului
Public si Privat;

— Raportul nr. 8010/23.09.2010 al Comisiei pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget-finante, administrarea domeniului public si privat,
servicii si comert si al Comisiei pentru urbanism §i amenajarea teritoriului;

— Prevederile art. 4 si art. 6 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
e ] publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile 51 completanle ulterioare;

E 3 In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,,c” §i art. 45 alin. (3) din Legea
| nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati. cu completarile s
 modificirile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobia modificarea, completarea si renumerotarea. inveatarului
bunurilor din domeniul privat al oragului Siret, conform anexei parte integranta

din prezenta hotarare.
Art. 2. Primarul orasului Siret, prin Serviciul buget-prognoze, financiar-

contabil, salarizare si Serviciul de Administrare a Domeniului Public si Privat
asigura executarea prezentei hotérari.

Contrasemneatii
1 PRESEDINTE Dggﬂﬁﬁﬂ SECRETARUL ORASULUI,
e | Marici George Teg-— "\ \.‘ Rebenc ;:/I(mm
Siret, 30.09.2010
Nr. 8¢

o e o L el [ 2 G i 1 S AR e e



/ LA HCL NR

e — :

12010

INVENTARUL
bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Siret
Bunuri infobile

dobéndirii
: Valoarea
NF. ert. UEEE:..nm m..“_n..:m:nm mm__,a:au.nmN, de inventar
bunului de identificare al darii e
x o . in folosinta LAY
* Str. Unirii, nr, 2 . "
b 1. Policlinica orasului Siret Pereti caramida, 5<&:o.&d _..mEm Lindab 1931 m 988.822,95
S=6
> 2. __Teren aferent cladirij m = 1931
Str. 28 Noiembrie, nr, Mo 3@ty T
27 3. Dispensarul medical urban Pereti céramida, invelitoare tigla p filata , 1880 . ﬂ.\?@\fﬁ
= ? A
h= W“L.M%,E ]
= L T e ——— | . 1880
e i+ e =S=354m.p . 7
, Str. Castanilor, nr. D LTI
¢ 5. Pavilion cazarma Pereti caram:da, invelitoare tabl zincaa 1956
i S=3 150 m.
Teren aferent constructiilor ;
uf 6. apartinind wcmE_E Spital S=536d mp

Anul

PRIMARUL Ogmdﬁcm MEH
>nw~. ' :

—

’




hmm.qqo%oo \

existentei constructiei — HCL

60/29.05.2009

Str. Alexandru cel Bun nr. 44

Inchiriat lui Botez Dorica
- j .687.20 «
v 429. Teren- rg00 /0 S=76mp v 1942 1.687.20 « ,
Str. Alexandru cel Bun nr. 44 ) : Inchiriat lui Costiuc Vasile
2 2.12 v
v 430. Teren OQ(S.NN‘ S = 95,78 mp 9, 194 6,32
y 431, T« CQ,\&A\ Str. >_mmeam.M m%qus nr. 44 J 1942 1.855,00 ¥ Inchiriat lui Enache Maria
. inr, ; Inchiriat lui Barb i Vi
_ A3, Teren Str gmou_ﬂom\%ua -M A 4&«?.\”‘.“@..@1 j 2008 3.515.00 = nchiriat lui Barbuta Alina Stx&;ﬁ%&
Str. Latcu Vodi nr, 69 ; ) Inchiriat lui Horbaci Vasile R
/| 433, Teren S = 550 mp v 2008 7.123,00 &
y 434, Teren mn.._,momou_, Mwwmﬂwz_ nr. 6 .\ 2008 5.314.00 ¥ Inchiriat lui Ostaficiuc Dumitru
J 435, T Str. m_l_uamﬂwﬁ_ M.q 6 / 2008 2.717,00 ¥ Inchiriat lui Cociorba Adriana
/ 436. Teren Str. r%ﬂuoc_wm_cw:mﬁaho J 2008 1.994,00 v Inchiriat lui Bejenaru Mihal ..m
i i {nchiriat lui Perlanovschi Sorin VA
= 437. Teren w:.w W_M%m:a:m 1 T .\w %) «,W 2008 2.6035,00 e einEatlll kel 82
T Str. Vasile Alecsandrinr. 1+ /07 <1 24 Concesionat lui Alboaie Ionut |, /
.k 438. eren S=582 mp HH.. 348 e / N £
.\_ 439, Teies Str. <mmMmu\MMMmWMa«_ nr.26 J 2008 8.146,00 v Inchiriat lui Calancea Maria
J 440, Teren m.n,m mewﬂw_m M n v 2008 733,00 » nchiriat lui Betiuc U,msﬁ
J 441, Teren mm. Mw%“ des y 2008 11.914,00 Inchiriat lui Ghita Ion
J 442, Terenicirts) mﬁw Mm__wm M.vmm J 2008 4.969,00 ¥ Inchiriat lui Fraseniuc Darie
o Str. Nmnzw“mqﬂcﬂm nr. 28 d 2008 13.391,00 ¢ Inchiriat lui Vaseleniuc Viorica
B Taren Str _W_:jwwﬂ\: nr. 4A J 2008 .. ..w.ﬁ,‘:‘_‘,oa._ I~ Inchiriat lui Nargang Ernestina
~ 400 mn .




ot .w.ir.d .#Mf 7i

\smww ~ it

e

Str. Castanilor nr. 3 .\
Treens S =396 mp LBsh m..mﬁ,oo Mateiciuc Br. si Hergheligiu M.
Detinut de Gigpdrel S, Corbotiuc V
Str. 9 Mai nr.9 i’
Teren « S =265 mp 1997 8.381,00 i Tanog V.
Str. 1 Decembrie nr.7 ; Detinut de fam . Marici
Teren — S = 246,50 mp 1996 3.624,00 & \
o Str. 28 Zlo_oag._m nr. 6 1998 6.628.00 & Detinut de H_u;omﬁzom Eug.
S =263 mp
Tereii Str. Ummaﬁ&d_ nr. 1 2010 2.439.00 v Inchiriat lui Ivaniuc Ghe.
S = 1694 mp
. - Str. Bisericii nr.17 Detinut de Hozdup Virginia
—— Ila%u Terell g = 600 mp LUUT JUUUU
Dat in folosint4 gratuitd pe perioada
— Str. memamé_ 1.9 A 2010 300,00 ¢ existentei constructiei fam.
S =500 mp
Marianciuc Marcel
|
; 1 7y y P [9) -
o $= o0 b, W80 wip 120386, 15 160 = 0. 92 2o

Contrasemneaza,

SECRETAR AL ORASULUI SIRET,

loan Rebenciuc
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PRIMARIA ORASULUI SIRET
Nr._K$%din 16.10.2017

PROCES — VERBAL
incheiat astizi 16.10.2017

Comisia constituiti in baza Dispozitiei Primarului nr. 40/03.02.2017 a anal izat
situatia imobilului constand din suprafata de 458 mp teren situat in orasul Siret, str. 28
Noiembrie nr. 28,

In evidentele contabile imobilu] fi gureaza inscris la pozitia nr. 443 din lista de
inventar al bunurilor imobile din domeniu] privat al orasului Siret insusitd prin HCL nr. 86 din
30.09.2010.

Este identificat cadastral cu parcela nr. 32894 din CF nr. 32894 a comunei
cadastrale Siret.

In scopul realizarii veniturilor bugetare planificate din valorificarea bunurilor
este necesar ca bunul imobil situat la adresa de maj Sus sa fie scos la licitatie in vederea
vanzarii in conditiile legii.

Masura vanzarii bunului imobil se intemeiaza pe prevederile art. 4 din Legea
nr. 212/1998 privind proprietatea publica si regimul Juridic al acesteia cu completarile si
modificirile ulterioare , precum si a prevederilor art.36 alin. (2) lit.c si alin. (5) lit.b, art. 45 alin.
3 siart. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
completdrile si modificarile ulterioare.

Fata de cele constatate comisia propune scoaterea la licitatie in vederea
vanzarii terenului in suprafatd de 458 mp situat in orasul Siret, str. 28 Noiembrie nr. 28.

Pretul de pornire al licitatiei in vederea vanzirii este de 13,76 lei/mp fira TVA,
conform raportului de evaluare din luna octombrie 2017 a expertului evaluator atestat
ANEVAR, ing. Scrobac Ovidiy — Dumitru.

Conform prevederilor art. [41, alin. 2 1it. f din Legea nr. 571/2003 , privind
codul fiscal , cu modificarile si completdrile ulterioare, terenul este scutit de plata taxei pe

valoarca addugati.

COMISIA :
Mocrei Leonard-Cristian - viceprimar -presedinte )
7
Ionitd Adrian - consilier juridic
Fasola Florin - consilier registru agricol
Plamada Andreea - sef birou impozite, taxe
(%%t’

locale, patrimoniu

Barboi Marinica - referent evidenta patrimoniu C.v /),



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI SIRET

COMPARTIMENT JURIDIC
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL IMPOZITE TAXE SI PATRIMONIU
Nr. 8479/12.10.2017

RAPORT
privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirii a terenului
din domeniul privat al orasului Siret in suprafati de 458 mp,
situat in orasul Siret, str. 28 Noiembrie, nr.28, identic cadastral cu parcela nr.
32894, inscris in CF nr.32894 a Comunei Cadastrale Siret

Compartimentul juridic, Serviciul buget-prognoze financiar-contabil resurse
umane, Serviciul impozite taxe $i patrimoniu,Directia de Administrare a Domeniului
Public si Privat, avand in vedere;

Luand spre analizi si aprobare proiectul de hotdrire mentionat maj sus,
avand ca initiator pe primarul oragului Siret;

® prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publicd si regimul juridic al acesteia cu completarile si modificarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. "c" si alin. (5) lit. )b, art. 45 alin.
3 si art. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu completrile si modificirile ulterioare

Avizeazi prezentul proiect de hotirare si recomandd Consiliului Local al
oragului Siret s3-1 adopte in forma prezentata, avand in vedere, necesitatea,
oportunitatea si incadrarea sa in prevederile legale.

SERVICIUL IMPOZITE TAXE SI PATRIMONIU
Plamadi Andreea-Laura

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Zoard Dorin Gheorghe

CONSILIER JURIDIC,
Ionitd Adrian-Victor




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASULUI SIRET
CONSILIUL LOCAL
: COMISIA
PENTRU AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM, AGRICULTURA, REALIZAREA
LUCRARILOR PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI, CONSERVAREA MONUMENTELOR
ISTORICE S$I DE ARHITECTURA
Nr._f50 oip 20 119 24 /Y

RAPORT DE AVIZARE

PN N/L QKo Craomlie ps e LrG (20 340" & 7; 20714477 2

] | F :
Sio_dow i/ pval of U L Tl rusgeda fo olp 47D S ptep ik

W yrpiu’ h[*"fﬂf b I Mt - Lt scley71r CackzsZie £,z il
5 28 74 oy e OF, 39494 o Cowtu s’ Cocdiderts (7;{'}4
Consiliul local al oragului Siret;

Comisia amenajarea teritoriului §i urbanism, agriculturd, realizarea lucrérilor publice, protectia
mediului, conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturs;
Luéind spre analizi proiectul de hotirére mentionat mai sus, avand ca initiator pe primarul

oragului Siret;
In temeiul prevederilor art. 44 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,

. republicati;

AVIZEAZA proiectul de hotiirére

Cu urmétoarele amendamente: . _
Acceptate de comisig ;, > A o7 () # .l\ﬂlm_eau el ol oS e
' .5 . Chrr Friy CLrC
Respinse de comisie Motivarea ' € 4 oy
si propune Consiliului Local si-l ia in dezbatere in sedinta sa din"/ » ., /7 si sil adopte,
, =

avéndu-se in vedere urmitoarele motive de Japt: 2
- necesitatea, oportunitatea i incadrarea in prevederile legale

PRESEDINTELE COMISIEI
Cristian Imbp]? fOCREI
"T‘:-\,; -/M"i'-—“-’
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CONSILIUL LOCALAL ORASULUI SIRET
- -COMISIA . PENTRU PROGRAME DE DEZVOLTARE ECONOMIQ
SOCIALA’,BUGET,FlNANTE;’ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUR.
S1 PRIVAT AL ORASULUI,SERVICII S| COMERT
Nr. 759 DIN: £ 10 2003

©~ RAPORT DE AVZARE
PMWWJ'\M

Cu privire |a proiectul de hot&rar A |
"o, ﬁu @u&ﬁfg g wdﬁaf uci\qgiw' am c{em f&ﬂdud«,[ fanﬂ
1,'29 et 5" - :

feprperesraitol cphollo w0 32890 Gucin 2 CLE. iy 3289, o
Ll oy oLe v S )

Cosiliul Local al orasulul Siret:

~ Comisia pentru programe de‘dezvoltare economico-sociala, buggt,
frede @dministrarea domeniulu public siprivat al orasului, servicii si ce
covent, BUBNd I spre-analizy prolectul de h

otédrate mentionat mai sus, avand
. Inltiator pe primarul orasului Siret;

PP ivﬁ‘{mﬁ&m...ﬁh. Mgcmfduucﬁcdmfy&%m ’}1 4“4““‘%‘50/“4;
e ).....‘. ........... s wie O W ANER R 8 e B e e ey . s
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TR Rt T S SUE Wi e WSO VR S S SenE AR SIS N R B B e
--------------------------------------------------

.......
- . T e

I remetul prevederiior adad allu i i llils) Lo Elati.
i [6).x adt 13l [9) LT T

hELE A T T
" yree - .
A - '10-'-ycl--o-".vvul'-ull---‘ql---‘novu.

in Lege:a,m{-.VZ'j,S/Z‘O@ﬂ adm:i—nistratiei publiéé:lo,céie:,&:reptubicaié, Cu &<
\ ; @mp&i’&m{/a B $1 modificérile ulterioare ' |

AVIZEZA

proiectul de hotarare cu urmatoarele amendamente;

..........................
----------------------------------------------------------------------------

SR 0 g g 3 : ..
----- T e g I I B R )
. R 5 TR T T ——— B R N R R R A WO SN SR RURENCE

v

? Propune Consiliului Local s3-1 ia in dezbatere In sedinta ding (44617

$i sa-l adopte, avandu-se In vedere urmatoarele motive de ff
-Necesitatea, oportunitatea si Incadrarea in prevederile legayp

PRESEDINTELE COMIS§
lonep Dobrincu
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