ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului in suprafati de 102,5 mp situat in orasul
Siret str. Latcu Vods, identic cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF nr. 37851, proprietate publica
si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasuririi de activititi de prestiri servicii

Consiliul local al oragului Siret;

Avand in vedere:

e Referatul de aprobare a proiectului de hotirare nr. 47 din 26.05.2026 al domnului Adrian
Popoiu, primarul orasului Siret;

e Raportul nr. 6333 din 26.05.2026 al Serviciului Urbanism si al Directiei buget-prognoze,
impozite si taxe;

e Avizul nr. 6547 din 27.05.2026 al Comisiei pentru urbanism si administrarea teritoriului, al
Comisiei pentru buget finante, al Comisiei pentru administratie publica locald, sport si turism, al
Comisiei pentru culturd, culte, sanitate, inva{amant si tineret si al Comisiei juridice;

e Avizul conform nr. 9312/13.05.2026 al Ministerului Educatiei si Cercetérii;

e prevederile art. 108 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art. 297 alin. (1) lit. ,,c”, art. 333 si art. 334 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,c” si alin. (6) lit. ,,2” i art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafata de 102,5 mp, format din 6
camere, 3 holuri si 2 grupuri sanitare, situat in orasul Siret str. Latcu Voda, identic cu parte din nr. cadastral
37851-C3 din CF nr. 37851, pentru o perioada de 5 ani, proprietate publici a UAT Oragul Siret, si a
documentatiei de licitatie, in vederea desfasurarii activititii de prestdri servicii.

(2) Valoarea de pornire a licitatiei publice este de 6,996 lei/mp lei fird TVA, stabilita
potrivit Raportului de evaluare nr. 12/22.05.2026 intocmit de arhitect inginer Ovidiu-Dorin Murin,
evaluator acreditat ANEVAR, Anexi parte integranta a prezentei hotarari.

(3) Consiliul Local al orasului Siret majoreaza valoarea de pornire a licitatiei publice de la 11 lei
/mp fard TVA.

Art. 2. Se aprobd Caietul de sarcini pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului situat in str. Lafcu
Voda, pentru o perioada de 5 ani, in suprafata de 102,5 mp, format din 6 camere, 3 holuri $i 2 grupuri sanitare,
identic cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF 37851 si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasuririi
activitatii de prestari servicii, conform anexei nr. 1 la prezenta hotérare.

Art.3. Se aprobi Fisa de date pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului situat in str. Latcu Voda,
pentru o perioada de 5 ani, in suprafati de 102,5 mp, format din 6 camere, 3 holuri si 2 grupuri sanitare, identic
cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF 37851 si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasurdrii
activitatii de prestari servicii, coform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.4. Se aprobd Cererea de Inscriere pentru Inchirierea prin licitatie publica a spatiului situat in str. Latcu
Voda, pentru o perioada de 5 ani, in suprafati de 102,5 mp, format din 6 camere, 3 holuri si 2 grupuri sanitare,
identic cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF 37851 si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasurarii
activitatii de prestari servicii, conform anexei nr. 3 la prezenta hotérare.



Art.5. Se aprobd formularul de ofertd pentru licitatia publicd pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului situat in str. Latcu Voda, pentru o perioada de 5 ani, in suprafata de 102,5 mp, format din 6 camere, 3
holuri i 2 grupuri sanitare, identic cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF 37851 si a documentatiei de
licitatie, in vederea desfasurdrii activititii de prestiri servicii, conform anexei nr. 4 la prezenta hotarére.

Art.6 Primarul orasului Siret, prin Directia buget-prognoze, impozite si taxe aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari. '

Art. 7. Secretarul general al orasului Siret aduce la cunostintd publica, prin publicarea pe site-ul
institufiei, in Monitorul Oficial Local al orasului Siret si va asigura comunicarea prezentei hotarari

Institutiei Prefectului~ Judetul Suceava.

Presedinte de sedinta, b Contrasemneaza,
Grosu Iop | | 7 Secretar genexal al orasului

ij‘ﬂ].-) -

Vizat control financiar preventiv,
Cirsmar Citilin-Teodor

Siret, 27.05.2026
Nr. M




Anexanr.1 la HCL nr. hfz din 27.05.2026

CAIET DE SARCINI
aprobarea Inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafati de 102,5 mp situat in orasul Siret
str. Latcu Vodai, identic cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF nr. 37851, proprietate publici
si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasuririi de activitiiti de prestiri servicii

CAP. L. OBIECTUL INCHIRIERII

Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla situat in intravilanul orasul Siret, in suprafata utila de
102,5 mp, situat in Orasul Siret, str. Latcu Voda, identificat partial cu nr. cadastral 37851-C3 din
CF 37851.

Cap. II. MOTIVATIA INCHIRIERII

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor bunuri-
terenuri sunt urmatoarele:

2.2. Prevederile art. 333 si art.334 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ prevede
ca:”(1) Inchirierea bunurilor proprietate public a statului sau a unitatilor administrativ teritoriale
se aprobd, dupd caz, prin hotédrire a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local”.

Cap. IILORGANIZATORUL LICITATIEI

Primiria Orasului Siret, , str. 28 Noiembrie nr 1, tel 0230280901;

3.1. Pretul de pornire la licitatie al inchirierii este de 11 lei/mp/luna, fird TVA, conform
H.C.Lnr. o .

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 2255 lei, respectiv contravaloarea a 2 chirii
lunare. Garantia depusa de ofertantul cistigator se retine de proprietar péana in momentul
incheierii contractului de inchiriere urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din
pretul chiriei datorat de chirias.

3.3.Valoarea adjudecata va fi achitata lunar. Chiriasul va achita chiria lunar pana la data
de 25 a lunii.

3.4 Solicitarea clarificarilor legate de procedura de licitatie se va depune pana cel tarziu
cu 3 zile calendaristice,inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.

3.5 Transmiterea raspunsurilor pentru clarificarile solicitate, se vor depune pana cel tarziu
cu o zi inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.

3.6 Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de catre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei

3.7 Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

3.8.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

3.9 Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, in baza unei
cereri scrise, intr-o perioada care sa nu depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii.

4.0.Termenul limita de depunere a documentelor de participare la licitatie este cel tarziu cu doua
ore inainte de ora de incepere a licitatie, la sediul Primariei orasului Siret, Str. 28 Noiembrie nr.1,
Registratura.

4.1 Taxa de participare la licitatie este de 1500 lei. Documentele de participare la licitatie pot fi
achizitionate de la compartimentul juridic.

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului .




Cap.lV CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie vor depune garantia de participare in cunatum de 2.255 lei, reprezentand
contravaloarea a 2 chirii lunare.
Cap. V. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI
a) In ziua si la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire

publicatiilor in care a fost facut anuntul de inchiriere, conditiilor inchirierii, listei
participantilor, prezinta modul de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea
/meindeplinirea conditiilor legale de desfasurare .
b) Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica.
¢) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa fie valabile. In caz contrar se anuleaza
procedura de licitatie si se organizeaza una noua.
d) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal
¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut
Ia alin.(d) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
f ) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
g) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.
h) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(g), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
i) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.
j)raportul prevazut la alin.(h) depune la dosarul licitatiei.
k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte , tinand seama de criteriile de
atribuire si anume:

* Cel mai mare nivel al ofertei

¢ Capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

* Protectia mediului inconjuritor;

 Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu:

* Cel mai mare nivel al ofertei-40%

* Capacitatea economico-financiari a ofertantilor-30%

* Protectia mediului inconjurator -20%

* Experienta in domeniul activitatii economice-10%
1) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face n functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
m) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.
n) Pretul minim de pornire la licitatie este de 11 lei/mp/luna, respectiv 1127,5 lei/ luna, conform
H.C.Lnr. .
0) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionata a pretului de pornire la licitatie.




p) Refuzul de a semna procesul verbal al licitatiei de catre unul din ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia.in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si
orice alta observatie.
q) In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.
r) orasul Siret are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:
1)Nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2)Au fost prezentate oferte necorespunzatoare care :
* au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;
* nu au fost elaborate si prezentate conform cerintelor din documentatia de
atribuire;
* ofertantul castigator isi revoca oferta;
* ofertantul castigator refuza incheierea contractului de inchiriere;
* contestatia unui ofertant este admisa;
s) Garantia de participare se restituie ofertantilor care nu au castigat licitatia.
Cap.VI CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anuntului publicitar data de

Licitatia se va desfasura in data de , la sediul Primariei orasului Siret, str. 28
Noiembrie nr. 1.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada inclusiv, intre orele 8,00 si 16,00 la
sediul Primariei orasului Siret, str. 28 Noiembrie nr. 1.

Deschiderea sedintei de licitatie va avea loc in data de ora

Cap.VII DURATA INCHIRIERII
Durata inchirierii este de 5 ani cu posibilitate de prelungire prin act aditional cu
acordul partilor. Contravaloarea utilitatilor, reprezentand consumul lunar de energie
electrica, energie termica, apa canal, salubritate cad in sarcina chiriasului. Chiriasul nu
poate subinchiria bunul inchiriat.
Cap.VIII INSTRUTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
La licitatie pot participa persoane fizice si juridice care au depus la sediul
organizatorului licitatiei urmatoarele :
* cererea de participare
* formularul de oferta
* documentele de capabilitate
a) pentru persoanele fizice
— actul de identitate
- copie xerox dupa chitantele care atesta plata taxei de participare de 1500 lei, si a garantiei
depuse de 2255 lei, reprezentand contravaloarea a 2 chirii lunare.
- dovada ca nu sunt in litigiu cu orasul Siret.
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal.
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii fata de bugetul local al Primriei
oragului Siret.
b) pentru persoane juridice
- act constitutiv al societatii (statut/ contract ), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului
- copie xerox dupa chitantele care atesta plata taxei de participare de 1500 lei, si a garantiei
depuse respectiv de 2255 lei.
- dovada ca nu sunt in litigiu cu orasul Siret.
- ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriala si ultima balanta de
verificare
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii catre bugetul Local al Orasului
Siret.



- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal.
- Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii din care sa rezulte ca
acesta nu este in stare de reorganizare judiciara sau faliment.
Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de catre o banca comerciala romana.
Cap.IX INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
1)Ofertantul are obigatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
2)Ofertele se redacteaza in limba romana
3) Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui s& contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosdri, stersituri sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante dect cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rimind confidential pana la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit
de catre secretarul comisiei de evaluare prin care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele caaare
nu indeeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la licitatie

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(16)Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari, si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de catre ofertanti pentru demonstrarea conformitataii ofertei cu cerintele
solicitate.

(17)Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(18) Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

(19) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate, sd
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

(20)In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.



(21) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (13), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.
(22) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
(23)  In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).
Cap.X PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Orasul Siret are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:
a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte eligibile;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare care:

* au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

* nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia
de atribuire;

* contin propuneri referitoare la clauzele contractuale , propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru proprietar; ofertantul castigator isi revoca oferta;

* ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere;

* contestatia unui ofertant este admisa

Anularea va avea loc ca urmare a hotararii comune a membrilor comisiei de licitatie sau a

comisiei de solutionare a constestatiilor, aprobata de primar si se va comunica tuturor
participantilor , aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Presedinte de sedinti, | \ ) Contrasemneazi,
Grosu(ljn | | Secretar gener3l al orasului
Y

Vizat control financiar preventiv,
Cirsmar Citilin-Teodor
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Anex3 la Caietul de sarcini

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASUL SIRET

Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
SPATIU

1. PARTILE CONTRACTANTE
a) Priméria orasului Siret, cu sediul in orasul Siret, str. 28 Noiembrie nr. 1,

reprezentatd prin : Adrian Popoiu- Primar i Cdtdlin Cirsmar- Sef Serviciu Buget-Contabilitate , in
calitate de proprietar si

b) , cu sediul 1in localitatea
, Sir nr. . judetul , reprezentatd de
CNP , in calitate de chirias.
2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul contractului il constituie folosinta asupra spatiului in suprafati totala de
mp, compus din , situat in orasul Siret, str.

nr. , Spatiu folosit pentru :

Art. 2. Predarea - primirea spatiului va avea loc dupd incheierea procesului verbal de
predare-primire care va cuprinde si starea acestuia.

3. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 3. Spatiul se inchiriaza pe duratd de 5 (cinci) ani, de la data semnarii procesului-
verbal de predare primire.

4. CHIRIA. MODALITATE DE PLATA SI PENALITATI

Art. 4. Chiria este de  lei/mp/lund, conform prevederilor HC.L. nr. ___ din

,insumdde  leilunar.

Art. 5. Plata chiriei se va face prin virament in contul proprietarului nr. RO
43TREZ59621390210XXXX deschis la Trezoreria Siret, sau in numerar la casieria Primdriei pand la
data de: ultima zi a lunii in curs.

Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre parti, prin acord, pe baza de act aditional
la prezentul contract.

Art. 6. Plata chiriei ulterior datei scadente a fiecdrei luni, atrage obligarea chiriagului la
suportarea unei penalitéti de 0,01 % pe zi de intarziere, din suma de plati datorata.

Art. 7. Contractul se reziliazd in cazul neplitii la timp a chiriei timp de trei luni de la
scadentd, dand proprietarului dreptul la urmarea procedurii legale de recuperare a debitului si a
penalititilor, precum si la evacuarea pe cale administrativi a chiriasului pe cheltuiala acestuia.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

A) OBLIGATIILE PROPRIETARULUI.

Art. 8. Proprietarul se obliga:

a)  Sa predea pe baza de proces-verbal spatiul inchiriat, necesar desfasuririi activititii,
conform destinatiei stabilite in contract.

b) S& controleze periodic modul in care chiriagul isi respecti obligatiile privind
mentinerea curdteniei, respectarea normelor de protectie a mediului si P.S.I. in spatiul inchiriat.
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c) S& despiagubeascd chiriasul pentru eventualele investitii realizate In spatiu, la

valoarea de piatd a lucrarilor efectuate, daci proprietarul evacueaza chiriasul inainte de termen.

d) La expirarea duratei contractului sa predea spatiul pe care l-a primit pe bazi de
proces verbal.

B)  OBLIGATIILE CHIRIASULUI.

Art. 9. Chiriasul se obliga:

a) S plateascd chiria la termenul stipulat in contract;

b) Sai foloseasca spatiul inchiriat, potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat;

c) Sa asigure intrefinerea spafiului si imprejurimile aferente, in conformitate cu
dispozitiile legale privind protectia mediului si s respecte normele P.S.1. in vigoare;

d) Chiriasul se obliga ca la sediul social si desfisoare doar activititi administrative si s
nu desfisoare servicii specifice domeniului veterinar;

e) Si efectueze renovari la instalatia electrica si sanitard astfel incét spatiul sa poati fi
folosit conform destinatiei pentru care a fost inchiriat.

f) La expirarea duratei contractului s predea spatiul in starea in care 1-a primit, pe bazi
de proces verbal,

Art. 10. Se interzice cesionarea prezentului contract, subinchirierea, asocierea sau
folosirea in comun a spatiului , fara acordul scris, prealabil, al proprietarului.

6. ALTE CLAUZE

Art. 11. Contractul se va reinnoi in mod tacit la sfarsitul perioadei de 5 ani, dacd niciuna
dintre pérti nu convine altfel. Reinoirea se va face prin incheierea unui Act aditional.

Art. 12. Pretul inchirierii, stabilit prin H.C.L., va putea fi indexat periodic, in functie de
cresterea preturilor si indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteand de Statistici si va intra in
vigoare la 30 zile de la instiintare.

Pretul actualizat al chiriei va face obiectul unui aditional, parte integranta a prezentului

contract.

7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a prevederilor prezentului
contract partile datoreaza despagubiri in conditiile legii si ale prezentului contract.

Art. 14. Forta majord exonereazid de raspundere, dar obligd partea care a luat la

Art. 15. Chiriasul datoreaza proprietarului daune interese pentru folosirea spatiului dupa
expirarea contractului.

Art. 16. Partile se obliga si execute prezentul contract intocmai §i cu bund credinta.

Debitorul obligatiei este considerat in intirziere automat, la implinirea termenelor fard a
mai fi necesara o notificare prealabili.

8. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 17. Contractul Inceteazi:

a) La expirarea perioadei de valabilitate, dacd chiriasul manifestd intentia de
revocare, in termenul stabilit in contract;

b) Cand interesele proprietarului de exploatare sau modernizare necesitd
eliberarea spatiului , acesta acord3 un preaviz de 60 zile, contractul incetdnd fird acordul chiriasului
dupa expirarea preavizului.

9. REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 18. Contractul se reziliaza:
a) In cazul nerespectirii obligatiilor prevazute la art. 9 si art. 10 din prezentul

contract;
b) In cazul modificarii in tot sau in parte a obiectului prezentului contract.



10. LITIGII

Art. 19. Eventualele neintelegeri in legiturd cu interpretarea sau aplicarea prezentului
contract se vor solutiona pe cale amiabild sau, dupa caz, de citre instanta judecétoreascd in raza
céreia se géseste spatiul inchiriat.

Solutia amiabild acceptatd expres si in scris de cétre ambele parti va fi consemnati intr-un
act aditional, parte integrantd a contractului.

11. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Orice mentiuni, corecturi, modificari sau addugiri vor fi ficute numai in scris,
fiind certificate de pértile contractante.

Prezentul contract de inchiriere se incheie In 3 exemplare, doud exemplare pentru
proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

PRIMAR, Sef Serviciu Buget-Contabilitate,

Popoiu Adrian Citélin-Teodor Cirgsmar

Consilier juridic,
Coriciuc Beatrice Cristina,



Anexa parte integrantd din
contractul de Inchiriere

PROCES-VERBAL

de predare-primire a spatiului situat pe strada nr. , orasul Siret, judeful Suceava.

1 . In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din
se incheie prezentul proces — verbal de predare — primire intre ~ Primdria
orasului Siret prin reprezentantii sii: Tablan Alin-Sebastian si Erastov Cristina-Antonina
care predd si , CUI , reprezentata de
CNP , In calitate de chiriag, care primeste in
folosin{d spatiul, in folosinta exclusiva, asa cum este specificat in contractul de inchiriere.

2 . Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul este :
a) peretii, pardoselele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, parchet, etc.):
b) usile, ferestrele( vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, etc.):

c) instalatia electricd ( prizele , 1ntrerupatoarele comutatoarele locurile de lampa , aplice ,
tablourile electrice , globurile , candelabrele, etc.: g

d) instalatia de incilzire (radlatoare convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.): ;

€) instalatia sanitard (baie, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatorie, bucatarii, robinete, etc.): ,
f) existd racord la reteau publici de api;
g) existd racord la reteaua de gaze naturale;

f) altele, neprevizute mai sus ( dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gitit, etc.:

NU.

Acest proces — verbal s-a incheiat astizi in doud exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

Am predat , Am primit,




Anexanr.2la HCLur. h/]  din 27.05.2026

FISA DE DATE

aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului in suprafati de 102,5 mp situat in
orasul Siret str. Latcu Voda, identic cu parte din nr. cadastral 37851-C3 din CF nr. 37851,
proprietate publici si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasuririi de activititi de
prestiri servicii

LINFORMATII GENERALE
DENUMIREA AUTORITATII CONTRACTANTE: Orasul Siret
Principala activitate: Autoritate locala
Data limita de primire a solicitarilor de clarificari: cu 3 zile calendaristice inainte de data limita de
depunere a documentelelor si inscriere la licitatie
Ora limita: ora
Adresa : Compartimentul juridic
Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari:cu o zi inainte de data limita de depunere a
documentelor si inscriere la licitatie
Ora limita :15
I.LORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE
1) Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla situat in intravilanul orasului Siret, in suprafata
de de 102,5 mp, situat in Orasul Siret, str. Latcu Voda nr. 11, formata din incéperi numerotate de
la 1 la 11, identificat partial cu nr.cadastral 37851-C3 din CF 37851.
2)Pret de pornire la licitatie : 1127,5 lei/luna conform caietului de sarcini:
3)Taxe:ofertantul va achita urmatoarele taxe:taxa de participare la licitatie :1500 de lei;
garantia de participare la licitatie: 2255 de lei, care se va achita la casieria Primariei Orasului
Siret;
* Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori fara nici un fel de retineri.
* Pentru cel care a adjudecat imobilul garantia de participare se constituie avans la
contractul de inchiriere.
* Garantia de participare se pierde in cazul retragerii ofertei de catre ofertant;
*» Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator nu se prezinta in
termenul stabilit pentru incheierea contractului de inchiriere.
* Garantia de participare se pierde daca ofderta este rspinsa ca fiind sub pretul minim de
pornire la licitatie.
» Garantia de participare se pierde pe motive de frauda.
HLINSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI
Data organizarii licitatiei privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului situat pe
str. Latcu Voda nr. 11 si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasurarii de activitati de
prestari serivicii, se va face prin anunt cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei partea a VI-a, intr-un cotidian local si intr-un cotidian
national, pe site-ul Primariei orasului Siret.
Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentata mai jos:
a) In ziua si la ora anuntata presedintele comisiei de evaluare da citire publicatiilor in care
a fost facut anuntul de inchiriere, conditiile inchirierii, listei participantilor, prezinta modul de
desfasurare al licitatiei si constata indeplinirea sau neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.
b) Se deschid plicurie exterioare in sedinta publica
c) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea

plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sunt valabile in caz contrar, se anuleaza licitatia si se
organizeaza una noua.



d) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal prevazut la alin.(d) semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
deschidere a plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evalaure si a ofertantilor.

f) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

g) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul Verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

h) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(g)comisia de
evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

i) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, u confirmare de priire ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

j) raportul prevazut la alin.(h) se depune la dosarul licitatiei.

k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte , tinand seama de criteriile de
atribuire si anume:

* Cel mai mare nivel al ofertei

+ Capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

* Protectia mediului Inconjurator;

* Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu:

* Cel mai mare nivel al ofertei-40%

» Capacitatea economico-financiara a ofertantilor-30%

* Protectia mediului inconjurator -20%

» Experienta in domeniul activitatii economice-10%

1) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

m) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
n) Pretul minim de pornire la licitatie este de 11 lei /mp/luna, conform H.C.L nr.

o) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal al licitatiei de catre unul din ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum
si orice alta observatie.

q) In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

r) Primiiria orasului Siret are drepul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:
1)Nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
2)au fost prezentate oferte necorespunzatoare care :

. au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

. nu au fost elaborate si prezentate conform cerintelor din documentatia de
atribuire;

. ofertantul castigator isi revoca oferta;

. ofertantul castigator refuza incheierea contractului de inchiriere;

. contestatia unui ofertant este admisa;

s)Garantia de participare se restituie ofertantilor care nu au castigat licitatia.



IV. MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI

Documentatia de atribuire se va obtine de la Primaria orasului Siret.

V. POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTELOR

Orice ofertant are dreptul sa isi retraga oferta pana la ora stabiita de incepere a licitatiei si
numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul sa isi retraga oferta dupa data limita stabilita , sub sanctiunea
excluderii acesteia de la licitatie si pierderea garantiei de participare.

VI. DESCHIDEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi deschise la data de .....ora....1a sediul Primariei orasului Siret.

Orice ofertant sau imputernicit are dreptul si obligatia sa participe la deschiderea ofertelor.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTEI
Limba de redactare a ofertei: Limba romana
Perioada de valabilitate a ofertei : este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la sediul
Primariei Orasului Siret si momentul semnarii contractului de inchiriere. Modul de prezentare a
ofertelor: Oferta privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 102.5 mp,
situat in orasul Siret, str. Latcu Voda nr. 11, partial identificat cu nr. cadastral 37851-C3 din CF
37851 si a documentatiei de licitatie, se depune intr-un singur exemplar pana cel tarziu cu o zi
inainte de desfasurarea licitatiei.

Ofertantul va depune in mod obligatoriu astfel:

2 plicuri dintre care unul cu documentele de calificare solicitate prin caietul de sarcini si alt plic
cu oferta financiara.
Plicul cu oferta financiara va fi introdus impreuna cu documentele de calificare in plicul mare in
care se va mentiona numele si adresa ofertantului si in mod obligatoriu imobilul pentru care se
organizeaza licitatia.
PLICUL MARE trebuie sa fie marcat cu: LICITATIA pentru inchirierea prin licitatie publicd
spatiului situat in Orasul Siret, str. Latcu Voda nr. 11, in suprafata de 102,5 mp, partial identificat
cu nr.cadastral 37851-C3 din CF 37851, si a documentatiei de licitatie, in vederea desfasurarii
activitatii de prestari servicii,
ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

ORA

Plicul se restituie ofertantului nedeschis, in cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora limita
si locul de depunere al ofertei..
Relatii suplimentare se pot obtine la Primaria Orasului Siret.

Presedinte de sedinta, L) Contrasemneaza,
Gro n Secretar gengral al orasului
' ' Ionita Adirian-Victor

Vizat control financiar preventiv,
Cirsmar C ﬁt'é_ljn-Teodor



ANEXA nr. 31a HCL Nr. h %2 din 27.05.2026

Cerere de inscriere

1a licitatie publica deschisa a imobiului situat in intravilanul orasului Siret, spatiului situat in
str. Latcu Vodi, in suprafata de 102.5 de mp, formata din inciperi numerotate dela 11la 11,
conform releveului anexat, identic cu nr.cadastral 37851-C3 din CF 37851 in vederea
desfasurarii activitatii de prestari servicii , domeniul Public al orasului Siret

1.Persoane fizice

SUDSEIMNALUL ...t eeeeeeeeeettteeseeseeeeeseessreesessaseessenssaseessasaneesansesessensrenees in calitate de solicitant, cu
domiciliul in Judetul R Localitatea ,
Str. Nr. , BL. , SC. , Ap. , Cod
postal , CNP ,CI/BI Seria |,
Nr. R tel >
email
2.Persoane juridice
SUDSCIISA. c..ceveeueeieceecte ettt ettt nesa e rea e saeae reprezentata Prill.cceccenciecinncnenns in
calitate de solicitant si reprezentant legal al societatii, cu sediul in Judetul ,
Localitatea ,  Str. ,Nr. , BL X
sC. ,  Ap. , Cod postal CUIL
tel 5 R

Presedinte de sedinta, I Contrasemneaza,

Grosyjo Secretar gengral al orasului

Vizat control financiar preventi\j: =
Cirsmar Citilin-Teodor




Anexa nr. 4 la HCL nr. A h din 27.05.2026

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului) cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionata, sa inchiriem prin licitatie publica a unui spatiu situat in str.
Latcu Vodi, in suprafata de 102,5 de mp, formata din incaperi numerotate de la 1 la 11,
conform releveului, identificata partial cu nr.cadastral 37851-C3 din CF 37851 in vederea
desfasurarii activitatii de prestari servicii pentru suma de lei/ luna.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de
zile, respectiv pana la data de , si
(durata in litere si cifre)
(ziua/luna/anul) ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.
4. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separat, marcat in mod clar "alternativa";
| | nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

5. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executic in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.
6. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / / N—— Ofertant
* . L?.‘ \
. . e sl |\ 5
Presedinte de sedinta, B\ flEal 1] Contrasemneazai,
Grosuido N == Secretar general al orasului

s Tonita Adgtan-Victor

Vizat control ﬁn_angiﬁ-r’ pr 1
Cirgmar Caitalin-Teog




Raport de evaluare nr. 12 din data de 22.05.2026
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Catre,
ORASUL SIRET

V3 fnaintam Raportul de evaluare al proprietatii imobiliare administrative aflate in propristatea
Orasului Siret situata in orasul Siret, str. Latcu Voda, nr. 11, jud. Suceava:
- Corp Cladire C3 - CANTINA, regim de inaltime P cu suprafata construita — 310 mp si suprafata
construita desfasurata — 310 mp, nr. cad. 37851 inscris in C.F. nr. 37851/Siret
Raportul de evaluare pentru bunul imobil inaintat dumneavoastré trebuie interpretat tinand cont
de considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordantd cu Standardefe
de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025.

In prezentul raport se va stabili nivelul chiriei de piata cu care proprietatea evaluata poate fi

inchiriata.
Data evaluarii; 22.05.2026
Data raportului: 22.05.2026
Data inspectiei: 21.05.2026
fn urma analizei Tntreprinse, nivelul chiriei de piata a obiectivului evaluat, este:

Biansiaiire Jnanl Sup‘r.m_r_:_iﬁ desf. Vhlo_afe'a. de piata ehtﬂ_a
B E (mp) LEI EURO
CONSTRUCTIH ~
CORP CLADIRE C1 — CANTINA, NR. CAD. 37851-
C1INSCRIS IN CF NR. 37851/ SIRET . 25ie8 43

CHIRIA DE PIATA LUNARA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.169 Lei 413 Euro
ADMINISTRATIVE (fara TVA)
CHIRIA DE PIATA ANUALA A PROPRIETATH IMOBILIARE '
26.031 Lei 4,959 Euro
ADMINISTRATIVE (fara TVA)

Data efectiva a evaluérii este 22.05.2026, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 5,2488 lei.

Chiria estimata reprezinta pretul minim de pornire a licitatiei, iar beneficiarul poate marid aca doreste

acest pret, cu rezerva ca la un pret prea mare exista posibilitatea sa nu se prezinte nimeni la licitatie.

Mentiuni:

» valoarea nu include TV.A,,

» valoare a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile exprimate in
prezentu! raport;

»  sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse corect;

» valoarea este corespunzétoare starii fizice de la data evaludrii;

»  detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

EVALUATOR AUTORIZAT
RO IR
arh.ing. | | /{4 e 5

Ovidiu - Dorin MURIN

Legitimatie nr; 1445542026
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I. Termeni de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

arh. ing. Ovidiu Dorin MURIN

— Membru titular ANEVAR evaluarea proprietatilor imobiliare

— Membru titular ANEVAR pentru evaluarea bunurilor mobile

— Expert tehnic judiciar autorizat de Ministerul Justitiei in domeniul evaluarii
proprietétilor imobiliare i bunurilor mobile

— Arhitect membru al Ordinului Arhitectilor din Romania

- Inginer de constructii civile, industriale si agricole

- Inginer de instalatii pentru constructii

— Auditor energetic — Gr. lai

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza ORASULUI SIRET in calitate de beneficiar. Avand in
vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de beneficiarul si destinatarul lucrarii.

Beneficiar:

» Denumire: ORASUL SIRET

» CUI: 4440985

» Sediul: Oras Siret, jud.Suceava

1.3 Scopul evaluarii
Scopul pentru care este efectuata evaluarea trebuie prezentat in mod clar. Scopul evaluarii va determina

tipul valorii. Scopul prezentei evaluari este stabilirea nivelului chiriei de piata cu care proprietatea

evaluate poate fi inchiriata.

- Corp Cladire C3 - CANTINA, regim de inaltime P cu suprafata construita — 310 mp si suprafata
consiruita desfasurata — 310 mp, nr. cad. 37851 inscris in C.F. nr. 37851/Siret
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1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietate imobiliara administrativa situata in orasul Siret, str. Latcu Voda, nr. 11, jud. Suceava .
- Corp Cladire C3 - CANTINA, regim de inaltime P cu suprafata construita — 310 mp si suprafata
construita desfasurata — 310 mp, nr. cad. 37851 inscris in C.F. nr. 37851/Siret

1.5 Tipul valorii

« Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025. Astfel de ipoteze pot avea un impact
semnificativ asupra valorii.

« Valoarea justa este pretul care ar fi incasat peniru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul
unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.

« Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o dalorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotaral, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

1.6 Data evaluarii

Data raportului de evaluare: 22.05.2026.

Data evaluarii: 22.05.2026

Cursul valutar conform BNR: 1 EUR=5,2488 LEI.

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii. Inspectia s-a

realizat in data de 21.05.2026, in prezenta reprezentantului beneficiarului.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii
obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta expertului, sunt
corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrarii am tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referinta la data evaluarii, precum si de starea reala a bunurilor evaluate la data

efectuarii inspectiei/evaluarii.
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Principal, raportul de evaluare respecta Standardele de Evaluare ANEVAR, precum si materialul
bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul dintre membrii autoriati special
in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate in acest
raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent
sau de perspectiva care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate.

Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

1.8 Natura, sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii utilizate au fost:
«  Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
»  Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste, eic.;
e Baza de date a evaluatorului cu caracter confidential.
Documentatia avuta la dispozitie:
= Extras de carte funciara pentru informare

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum si
cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

% Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Raportul de evaluare isi
pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii

raportului de evaluare.

>
o

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titiul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care
exista 0 asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate

este valabil) si responsabila.
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Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost evaluata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprictatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize)
acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate/sunt
conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta privinta.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati (teren si constructii) si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Evaluatorul a examinat planul de situatie/fisa bunului imobil/releveul si a identificat proprietatea
impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a
fi corecte. Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in
care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatille si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de

specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.
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Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietarfutilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra
starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client siin scopul precizat in raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.
Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice
scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris al sc eval com srl si aprobarea trebuie obtinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, allii
decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii

evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si restricti de utilizare, difuzare sau publicare,

prezentate in cele ce urmeaza. Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat,

nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu

specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca

benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conform uzuantelor din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport, in conditiile specifice pietei imobiliare ce nu sufera modificari semnificative care tind
sa afecteze opiniile exprimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat (beneficiarului).

Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nicio circumstanta.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma responsabilitatea
fata de nicio alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris
si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Intrarea in posesia
unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

.11 Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele Internationale de Evaluare

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
e SEV 100 - Cadru general al evaluarii (IVS 100)
e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
e SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
e SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)
» SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
e SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400}
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
e SEV 400 - Verificarea evaluarilor
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR si cu ipotezele si conditile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual
sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru
datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
1.12 Abordarea in evaluare si rationamentul
Sfera misiunii de evaluare stabileste scopul evaluarii, amploarea investigatiilor, procedurilor care
sunt adoptate, ipotezele stabilite, precum si limitarile aplicate, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2025. Sfera misiunii de evaluare poate fi stabilita la inceputul sau pe parcursul

derularii misiunii de evaluare.
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Raportul de evaluare evidentieza gradul de precizie atribuibil estimarii valorii finale, data fiind sfera
definita evaluarii. Atunci cand scopul evaluarii impune evaluatorului sa ingusteze sfera evaluarii,
valoarea finala poate fi mai putin precisa decat in cazul unei evaluari tipice, iar valoarea finala este
adecvata si valabila numai pentru utilizarea propusa.

In procesul evaluarii nu au fost intampinate limitari sau restriciii in ceea ce priveste inspectia si

analiza necesara pentru procesul evaluarii.

1.13 Valoarea obtinuta

.  Denumire imobil Supr./Aria desf. Valoarea de piata chirie |
(mp) LEI EURO
_ CONSTRUCTII & :
CORP CLADIRE C1 - CANTINA, NR. CAD. 37851-
C1INSCRIS IN GF NR. 37851/ SIRET stof ___ &1 b

CHIRIA DE PIATA LUNARA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.169 Lei 413 Euro
ADMINISTRATIVE (fara TVA)
CHIRIA DE PIATA ANUALA A PROPRIETATI IMOBILIARE
. _ 26.031 Lei 4.959 Euro |
ADMINISTRATIVE (fara TVA) |

Data efectiva a evaluirii este 22.05.2026, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 5,2488 lei.

Chiria estimata reprezinta pretul minim de pornire a licitatiei, iar beneficiarul poate mari daca doreste

acest pret, cu rezerva ca la un pret prea mare exista posibilitatea sa nu se prezinte nimeni la licitatie.

Mentiuni:

» valoarea nuinclude TV.A,;

» valoare a fost exprimat3 tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

v sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse
corect;

» valoarea este corespunzitoare starii fizice de la data evaluarii;

» valoarea se referd la vanzarea integrald, in starea si configuratia existentd la data inspectarii pe
teren;

»  detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

1.14 Data raportului de evaluare

« Data raportului de evaluare: 22.05.2026.

« Cursul valutar conform BNR: 1 EUR=5,2488 LEI.

EVALUATOR AGTDRIZAT )
PROPRIETATI

f
."1: ,4er°6 ,.A:_.

Ovidiu - Dofin MURIN.
Legitimatie nr. 144 5!2026

Pagina 10 din 26



ll. PREZENTAREA DATELOR

il.1 Identificarea proprietatii

Proprietate imobiliara administrativa situata in ata in orasul Siret, str. Latcu Voda, nr. 11, jud.
Suceava:
- Corp Cladire C3 - CANTINA, regim de inaltime P cu suprafata construita — 310 mp si suprafata
construita desfasurata — 310 mp, nr. cad. 37851 inscris in C.F. nr. 37851/Siret

I1.2 Descrierea situatiei juridice

Asupra proprietatii imobiliare nu s-a inscris ipoteca, proprietate libera de sarcini. Proprietarul
proprietatii imobiliare administrative — Orasul Siret.

1.3 Tipul proprietatii, definirea pietei

Conform Standardelor Internationale de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 proprietatea se
incadreaza la grupa de proprietati administrative.
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/.4 Date despre localitate, vecinatati si localizare

Orasul Siret este situat in extremitatea nord-estica a judetului Suceava, pe malul drept al raului
Siret, in imediata apropiere de intrarea sa pe teritoriul Roméniei. Coordonatele geografice ale
localitatii sunt 47° 57" latitudine nordica si 26° 4' longitudine estica.

Orasul se afl3 la aproximativ jumétatea distantei dintre Cernauti si Suceava, pe soseaua europeana
E85 (DN 2), la o distanta de 42 km de municipiul Suceava, resedinta judetului cu acelasi nume, si
5 km de granita cu Ucraina.

Siret este un punct de tranzit, motiv pentru care s-a dezvoltat de timpuriu ca centru economic Si
comercial pe culoaru! Siretului, pe drumul comercial care unea orasele dundrene de Lvov. Dupa ce
Marea Neagra s-a transformat la propriu intr-un ,lac turcesc”, vechile legéturi comerciale cu nordul
Europei se sting, iar importanta Siretului scade semnificativ, lucru care duce la o decadere a
acestuia.

in afard de magistrala rutierd E85, Siretul mai este accesibil si pe urméatoarele rute: Suceava —
Calafindesti (DJ 209D), dinspre Radauti prin Dornesti (DN 17A), dinspre Dorohoi prin Dersca (DJ
291B) sau Varfu Campului (DN 29A/DN 29C). In localitate se poate ajunge cu trenul, pe linia
Domesti — Siret data in folosinta in anul 1976.

Siret se invecineaza cu Ucraina (la nord), cu comuna Mihdileni din judetul Botosani (la est), cu
comunele Gramesti, Balcauti si Dornesti (la sud) si cu comuna Musenita din judetul Suceava (la
vest). Suprafata teritoriului localitiii este de 4337,96 hectare. Orasul Siret administreaza doua sate:

Manastioara si Padureni.

Fig. Extras din harta Google Maps https://www.google.com/maps
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Proprietatea administrativa este amplasata in orasul Siret, str. Latcu Voda, nr. 11, jud. Suceava, in zona
centrala, unde preponderent sunt cladiri rezidentiale, dar exista si cladiri comerciale si administrative.
Proprietatea are deschidere atat la drum public str. Latcu Voda., cat si la str. Musat — proprietate cu
amplasare "tip colt’.

SR .« R0y 4 I Az

Fig. Extras din harta Google Maps hitps://www.google.com/maps

«  Bunul imobil supuse evaluarii se afld in orasul Siret, str. Latcu Voda, nr. 11, jud. Suceava.

« Accesul la proprietatea se face direct atat auto cét si pietonal din atat la drum public str. Latcu Voda,
cat si la str. Musat ~ proprietate cu amplasare “tip colt”.

. Zona are acces la retea de electricitate, apa si canalizare, gaze naturale.

« Zona este centrala, preponderent cladiri rezidentiale comerciale sau administrative.

. Zona amplasarii proprietatii imobiliare evaluate este ocupata de proprietat rezidentiale comerciale
sau administrative.

« Caracterul edilitar al zonei:

. Tipul zonei —cladiri rezidentiale comerciale sau administrative.

. Dotari edilitare ale zonei: retea de energie electrica, apa si canalizare, gaze naturale.

1.5 Descrierea amplasamentului
Nota: Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii cu suprafata de 5.037 mp nr. cad. 37851
inscris in C.F. nr. 37851/Siret pe care se afla edificata cladirea evaluata nu face obiectul evaluarii.

« Categoria de folosinta a terenului:
» curti-constructii 5.037 mp
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Identificare cadastrala: 37851

Zona amplasarii: Siret, str. Latcu Voda nr. 11, zona centrala

Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este rezidentiala, comerciala sau
administrative.

Vecinatati ale terenului: conform planurilor cadastrale.

Informatii despre titlul de proprietate: terenul se afla in proprietatea Orasului Siret

Marimea terenului:
v" Suprafata teren — 5.037 mp

Configuratia terenului: forma neregulata in plan;
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Fig. Extras din documentatia cadastrala

Topografia: plat;
Accesul la teren: deschidere frontala la drum public str. Latcu Voda., cat si la str. Musat —

proprietate cu amplasare “tip colt”.
Amplasamentu! dispune de iluminat public exterior.
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/1.6 Descrierea constructiilor

1. Corp cladire — C3 - CANTINA

» Denumire: Cladire cu utilizare administrativa — CANTINA C3

» Suprafata construita: 310 mp.
» Suprafata construita desfasurata: 310 mp.
= Anul PIF — 1977
= Regim de indltime: P

» Structura de rezistenta realizatd din zidarie

= Plansee din beton armat
= Cladirea nu este utilizata, este in conservare, finisaje inferioare - aflate intr-c stare avansata de
degradare, necesita renovare
- acoperisul (sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla zincata); tamplaria exterioara pvc cu geam

termoizolant; finisaje extericare zugravezi din praf de piatra fara termiozolatie - si interioare
inferioare — aflate intr-o stare avansata de degradare, necesita renovare;

» Constructia este racordat3 la utilititi si sunt realizate instalatiile (electrice, sanitare):
Stare actuala: cladire aflata in conservare, cu finisaje inferioare aflate intr-o stare avansata de

degradare, necesita renovare.
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.7 Date despre aria de piata

O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori,
prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau servicille se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre oferta si cerere si cu un nivel
constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei: fluctuatii
ale ofertei, cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor detinute de participantii pe
piata.

O evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata trebuie sa reflecte
conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu pretul corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.

Activitatea pietei

Gradul de activitate pe orice piata va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un nivel
normal al activitatii pietei, pe o perioada lunga de timp, pe multe piete vor exista perioade in care
activitatea este semnificativ mai mare sau mai mica fata de nivelul normal.

Cand cererea este mai mare fata de oferta, se asteapta ca preturile sa creasca, tinzand astfel sa
atraga intrarea pe piata a mai multor vanzatori si, deci, o activitate in crestere. Opusul este cazul cand
cererea este mica si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai degraba un raspuns la
miscarea preturilor decat o cauza a acesteia. Tranzactiile pot avea loc si au loc pe piete care, in mod
curent, sunt mai putin active decat este normal si, ceea ce este important, cumparatorii potentiali vor
avea in minte un pret pentru care sunt dispusi sa intre pe piata.

Informatiile despre pret de pe o piata inactiva pot fi totusi o dovada a valorii de piata. QO pericada
de scadere a preturilor este posibil sa cunoasca atat o diminuare a nivelurilor activitatii, cat si o crestere
a vanzarilor care pot fi considerate fortate”. Totusi, pe pietele in declin, exista vanzatori care nu
actioneaza sub constrangerea de a vinde si a nu tine cont de dovada preturilor realizate de astfel de
vanzatori ar insemna ignorarea realitatilor pietei.

Participantii pe piata

Informatiile din SEV, cu privire la participantii pe piata, se refera la toate persoanele, companiile
sau la alte entitati care sunt implicate in tranzactii curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice optici atribuite participantilor pe
piata sunt cele specifice acelor cumparatori si vanzatori sau cumparatorilor si vanzatorilor potentiali,
activi pe o piata la data evaluarii si nu cele ale unor anumite persoane sau entitati.

Piata industriald si de logisticd din Romania a inregistrat un nou an record atat in ceea ce
priveste cererea, cat si oferta, si se indreapta spre un stoc de 7 milioane de metri patrati.

"Activitatea de dezvoltare s-a concentrat in special in Bucuresti-llfov si in regiunea de Vest, Insa
in ultimii ani a fost remarcata o diversificare a zonelor care au beneficiat de investitii in proiecte de spatii
de depozitare, diversificare impulsionata de cererea sustinuti mai ales de firmele de logistica si de cele

de retail’, potrivit Cushman & Wakefield Echinox.
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Stocul spatiilor industriale si logistice din Romania a ajuns la finalul anului trecut la 6,45 milioane
de metri patrati.

Peste 90% dintre aceste spatii sunt situate in Bucuresti si in regiunile Vest, Sud-Muntenia, Nord-
Vest si Centru.

Regiunea Bucuresti-lifov are in prezent un stoc de peste 3,24 milioane de metri patrati de spatii
depozitare, avand o pondere de peste 50% in stocul total.

Aceasta este urmatad de regiunea de Vest (963.200 metri patrati), Sud-Muntenia (640.400 metri
patrati), Nord-Vest (597.300 metri patrati) si Centru (566.000 metri patrati).

Cel mai putin dezvoltate regiuni din punct de vedere al spatiilor industriale si logistice construite
sunt Nord-Est si Sud-Est (119.000 metri patrati fiecare) si Sud-Vest Oltenia (200.800 metri patrati).
Aceste zone sunt printre cele mai recente piete tintite de dezvoltatori.

De altfel, la nivelul intregii tiri stocul este ocupat in proportie de aproximativ 95%, ceea ce arata
o cerere care in ultimii trei ani s-a ridicat la peste 3 milioane de metri patrati. \

Pe de alta parte, reflectd abordarea dezvoltatorilor de a construi mai putin speculativ, si mai mult
pe baza de contracte de preinchiriere.

OFERTA DE PROPRIETATI IMOBILIARE SIMILARE

Odata cu declansarea réazboiului din Ucraina, consecintele economice s§i sociale au fost
resimtinte din plin la nivel european.

Gabriela Folcut, Directorul Executiv al Asociatiei Romane a Béncilor — ARB declara ca: ,Sistemul
bancar este pregétit s§ facd fafd provocdrilor endogene sau exogene §i consider ca trebuie stimulata
capacitatea sectorului bancar de a finanta nevoile companiilor, afe popufaliei i statului roman printr-un
nivel crescut de predictibilitate. QOrice deviatie de la principiul predictibilitatii nu este indicata. In pofida
crizelor suprapuse, nu mé astept la o crizd economicd severd, cel putin nu in contextul riscurilor care se
manifestd la momentul acesta.”

Piata imobiliard din regiunea central si est-europeand a avut o evolufie modesta in primul
trimestru al anului, cu exceptia Romaniei, care rimane intr-o lumina buna, potrivit unui sondaj realizat
de_The Roval Institution of Chartered Surveyors (RICS). La nivel de tara, spatiile secundare de birouri si

retail rAman zonele cu cele mai slabe performante ale pietei de inchiriere din Republica Ceha, Ungaria si
Polonia. Cu exceptia Romaniei, unde nu se asteaptd scaderi ale chirilor pentru aceste tipuri de
proprietati. Romania este singura piatd din Europa, cu exceptia Portugaliei, unde nu se asteapta scaderi
pe piata de spatii secundara de birouri i retail.

Cladirile “verzi” si eficiente sunt in centrul atentiei, devenind mult mai mult decat un simplu criteriu
de bifat pentru companii si investitori. Acest lucru se datoreaza faptului ca eficienta poate aduce beneficii
financiare reale (si destul de importante), dupa cum s-a vazut in ultima vreme.

CERERFEA DE PROPRIETATI IMOBILIARE SIMILARE

Piata imobiliard trece printr-o perioad# de impredictibilitate, pe fondul rézboiului de la granita, al
masurilor post pandemice si al inflatiei. Din perspectiva achizitiei de locuinte prin credit, bancile au

acoperit cererile de credite ca intr-o perioada normala.
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in Cluj-Napoca, cladirea de birouri Maestro Business Center a atras un chiriag din domeniul
IT&C, asistat de Fortim Trusted Advisors membra in Alianta BNP Paribas Real Estate. De asemenea, tot
in Cluj-Napoca, alti doi chiriasi, din domeniile IT&C si servicii profesionale au ales proiectele The Office
si Tetarom.

La lasi, cei mai multi chiriasi noi s-au ndreptat citre Palas Campus, o cladire de birouri
inaugurat3 in acest an i UBC 3. Printre companiile care au ales lagiul se numé&ra Safeguard Global,
Infineon, RINF si Arriver System Software, toate din domeniul IT&C.

in total, in Timigoara, lasi si Cluj-Napoca, chiriasii din domeniul IT&C au cumulat o pondere de
82% din totalul pietei.

Domeniul IT&C a avut o pondere mult mai mica in Bucuresti, comparativ cu oragele din restul {&rii

ECHILIBRUL PIETE! (RAPORTUL CERERE/OFERTA)

Piata a cumparatorului, cu o oferta peste cerere, iar in cazul proprietatii de evaluat, fac ca
vandabilitatea proprietatii sa scada.

Timpuf estimat necesar pentru vénzare: 6-12 luni, cu un marketing adecvat.

Factori care ar afecta vanzarea - cu influenta pozitiva:

- amplasare la drum public
- acces la utilitati: energie electricd, apa si canalizare, gaze naturale

Factori care ar afecta vdnzarea — cu influentd negativa:

- perioadd de impredictibilitate, pe fondul rézboiului de la granitd, al masurilor post
pandemice si al inflatiei

Nu au fost identificate preturi sau chirii in zond invecinata pentru proprietati similare: cladiri
administrative, insa preturile pentru astfel de proprietati osclileaza in dependentd de suprafata imobilului,
finisaje, utilitatile disponibile si suprafata de teren. Au fost identificate chirii ale cladirilor administrative in

zone similare urbane ale judetului Suceava.

Ill. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

/ll.1 Cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila, rezonabila si legala a terenului liber

sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care
determina cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
1) Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permisibile de legislatia
existenta. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind urbanismul, restrictile de constructie,
normativele de constructii, restrictiite privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul

asupra mediului.
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2) Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie
capacitatea si disponibilitatea ulilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica,
gaz, agent termic).

3) Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4) Maximum productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala — utilizare administrativa.

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala — curti-
constructii.

Proprietatea imobiliara administrativa aflata in proprietatea Orasului Siret — cladire administrativa
este neutilizata, cladire aflata in conservare ~ necesita renovare.

ll.2 Procedura de evaluare
Procesul de evaluare este o procedura sistematica, utilizata pentru a raspunde intrebarii

clientului privind valoarea unei proprietati imobiliare.

Procesul de evaluare se realizeaza in mai multe etape, numarul acestora depinzand de
natura misiunii de evaluare si de informatiile care sunt accesibile. In toate cazurile, procesul de
evaluare indica traseul ce trebuie parcurs in realizarea cercetarii pietei si analizei datelor, in
aplicarea tehnicilor de evaluare si in integrarea rezultatelor acestor tehnici analitice intr-o estimare a
valorii solicitate.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 proprietatea se
incadreaza la grupa de proprietati imobiliare administrative. Avand in vedere tipul proprietatii subiect
si specificul zonei analizate, abordarile relevante si adecvate de evaluare sunt abordarea prin piata,
venit si abordarea prin cost.

11l.3 Abordarea prin piata
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active

identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice
sau similare, tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea,
poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.
Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de

conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie
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adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracleristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat. Aceasta
abordare nu a fost aplicata din lipsa informatiilor certe cu privire la numarului redus de tranzactii cu
proprietati similare — cladire aflata in conservare, necesita renovare.

{li.4 Abordarea prin venit
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare

intr-o singura valoare a capitalului.

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata
utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare. Fluxul de venit poate sa
derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de exemplu, profitul anticipat
si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Rata de capitalizare este un divizor (exprima rata rentabilitatii) utilizat pentru transformarea unui
flux anual constant (uniform) sau cu o crestere constanta in valoare actuala a capitalului din care
provine. Estimarea ratei de capitalizare a veniturilor din inchiriere s-a facut prin luarea in consideratie a
informatiilor actuale din piata specifica.

Valoarea cladirilor {Veap) se calculeaza dupa formula capitalizarii venitului:

Veap = Ran/ €
In care:
- Veap— valoarea cladirilor;
- Ran-renta anuala (chiria);
- ¢ -rata de capitalizare.

Rata de capitalizare a veniturilor din inchiriere s-a facut prin luarea in consideratie a informatiilor

actuale din piata specifica:
¢ =11,50%
1. CANTINAC3

Veap (valoarea CANTINA) = 226.360 lei

¢ (rata de capitalizare) = 11,50%

Ran (chiria anuala) = 26.031 lei
Ran (chiria lunara) = 2.169 lei

Concluzie ~ Chiria de piata a cladirii - cantina C3 aflat in proprietatea dumneavoastra este;
Renta anuala (chiria) generata de cladiri: 26.031 lei

Renta lunara (chiria) generata de cladiri: 2.139 lei

IH.5 Abordarea prin cost
Metoda costurilor este in special importants cand piata imobiliard este putin activa sau cand

proprietatea expertizatd nu este destinatd de a produce venituri. De asemenea, metoda costului
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este importanta n estimarea valorii de piatd a constructilor noi sau relativ noi, deoarece in aceste
cazuri costul si valoarea de piatd sunt de obicei apropiate. Constructiile noi sau aproape noi
reprezintd, de reguld, si cea mai buna utilizare a terenului.

Se cunosc trei metode de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor.

Valoarea estimata a terenului — nu este cazul

Nota: Teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii cu suprafata de 5.037 mp nr. cad. 37851

inscris in C.F. nr. 37851/Siret pe care se afia edificata cladirea evaluata nu face obiectul evaluarii,
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111.6 Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.
Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare

administrative supuse evaluarii au fost obtinute urmatoarele valori de inchiriere:

CHIRIA DE PIATA LUNARA A PROPRIETATII IMOBILIARE 2169 lei 413 euro
ADMINISTRATIVE (fara TVA)

CHIRIA DE PIATA ANUALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

ADMINISTRATIVE (fara TVA) 26.031 Lel 4.959 Euro

Criterile pe baza carora s-a ajuns la o estimare a valorii finale fundamentata si semnificativa
sunt:
o Adecvarea - prin prisma acestui criteriu se judeca cat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizarii evaluarii.
» Precizia — este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

e Cantitatea informatiilor — reflecta cantitatea informatiilor de care a dispus evaluatorul.

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din zona analizata, precum si de
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul sustine valoare de piata a chiriei, cea estimata in

baza abordarii prin venit.

1.7 Opinia finala asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza abordarii
de evaluare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea, corectitudinea
informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 22.05.2026, valoarea de piata a chiriei minime

pentru stabilirea pretului de inchiriere prin licitatie,

este de:
Deauinineimobil Supr./Aria desf. Valoarea de piata chirie
(mp) LEI EURO
~ CONSTRUCTII
CORP CLADIRE C1 — SCOALA, NR. CAD. 1019- 460 2169 413
C1 INSCRIS IN CF NR. 1019/ PARTESTI DE JOS . )

CHIRIA DE PIATA LUNARA A PROPRIETATII IMOBILIARE
ADMINISTRATIVE (fara TVA)

CHIRIA DE PIATA ANUALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
ADMINISTRATIVE (fara TVA)

e S

2.169 Lei 413 Euro

26.031 Lei |  4.959 Euro

Data efectiva a evaludrii este 22.05.2026, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 5,2488 lei.
Pagina 24 din 26



Chiria estimata reprezinta pretul minim de pornire a licitatiei, iar beneficiarul poate mari daca doreste

acest pret, cu rezerva ca la un pret prea mare exista posibilitatea sa nu se prezinte nimeni la licitatie.

Mentiuni:

b

»

valoarea nu include T.V.A,;

valoare a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport;

sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse
corect;

valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii;

detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

EVALUATOHR/A Tbﬁnzlgr
PROPRIETAT__ gl
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IV. ANEXE

Documente proprietate
Extras de carte funciara pentru informare
Fotografii

V. BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare — TEGOVA

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive — Corneliu Schiopu, IROVAL Bucuresti, 2012

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale
— Corneliu Schiopu, IROVAL 2010

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti — Constantin Pestisanu, Cristina Buriacu si Corneliu
Schiopu, Colectia Biblicteca Anevar 2007

Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicatii — coordonatori — Sorin V. Stan si Irina Bene - IROVAL Bucuresti,
INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia 2 13-a, Bucuresti, 2011

Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea preturilor
actuale

Alie acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce apare

nou in literatura de specialitate
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Constructi
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R s S s
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't._ |I |
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Extrase pentru Infarmare on-fine In adresa epay.ancplro F. mular versiunea 1,1



Carte Funciaré_ Nr. 37851 p&mqn.yO@;/Myni_cipiu: Sirel

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
_Nr cadastral [Suprafata (EE)*F 7 __ " Observatii / Referinte T .
37851 1 5.037 IMOBIL IMPREIMUIT - LOT 2 DEZMEMBRAT DIN IE 31923
* Suprafata este determinats in pianul de proiectie Stereo 70, - “ |
Taw T ———— . _ _  DETALNLINIARE MoslL ——————
:mn.'} -7 _ /-’\: 2502 . .- W 34064 _ P AN
] s L . 3 3 - " ! s
. ) - 35823 \, /’ e e A ‘:‘( 1 i
A -~ - T N T
- B /, ) . ) -, ',-ff\ / ‘\ V“;a;‘) i
Y 7 ’ / el T - i
_\./ ~ " \ |
|

1 4 ¢
J - ’ 20/ \ \\\ \ x\ —
-~ .
. e - ! N, N . \ e s -
LY : N
c2 \!

, oA i ag0e \ \ 7851 cs,/ %4, . e ‘\ e /1\ \\
g \ \ . g \ A Y

-~
" \‘ ﬁ/ ‘\ Y s \
_ // o L ) } _ \
" = \ \\/r\/\\ e |
| \/\/ (“/ A oy
\— Vo T o
:\ /,/ o 7sR2 \ \\__i, j“ A I
\ _ L |
XD " ] ! i

Date referitoare la teren e
Categori . .
Lgé fglosigg‘-se_ W ] _Sj?r:;)f)afa ' Tarla J Parcely l Nr. topo ! Observatii / Referinte

1 curti | DA 5.037 -———~—_—~—~ T
|__lconstructii| | M o | —h .
Date referitoare Ja constructii
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Carte Funciars nr. ._3785_ 1 goinupa/Oras/ﬁr{uniqipig: Sirg

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior Segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,

Punct| ~ Punct Lungime segment
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P . —
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_ _ 21.988!
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este formats din Segmente cumuiate ce sunt maj micl decst vaioareq 1 milimetru,
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