ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL SIRET
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului din domeniul privat al orasului
Siret, in suprafati de 1912 mp teren intravilan , categoria de folosinti CC pe care se afla
edificata clidirea: Clidire Circa Sanitar Veterinari, regim de inilfime P (cu pod inal)t, cu
suprafata construitii desfisurati de 363 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 38045, situat in
orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud Suceava

Consiliul local al orasului Siret;
Avand in vedere:

e Referatul de aprobare a proiectului de hotirire nr. 161 din 17.11.2025 a domnului
Adrian Popoiu, primarul orasului Siret;

e Raportul nr. 16254 din 25.11.2025 al Serviciului Urbanism si al Directiei buget-
prognoze, impozite si taxe;

e Avizul nr. 16262 din 02.12.2025 al Comisiei pentru urbanism si administrarea
teritoriului, al Comisiei pentru buget finante, al Comisiei pentru administratie publici locala, sport
si turism al Comisiei pentru cultura, culte, sanatate, invafamant si tineret si al Comisiei juridice;

e prevederile art. 363 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. ”c¢”, alin.(6) 1it.”b”, art. 139 alin. (1) si art.196 alin. (1)
lit.”a” din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzarii terenului din domeniul privat al
orasului Siret, in suprafatid de 1912 mp teren intravilan , categoria de folosinta ,,CC” pe care se afla
edificata cladirea: Cladire Circa Sanitar Veterinard, regim de indlfime P (cu pod inalt), cu suprafata
construitd desfasuratd de 363 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 38045, situat in orasul Siret, str.
Alexandru cel Bun, nr. 32, jud Suceava.

(2) Pretul de pornire a licitatiei este de 565956 lei fara TVA, (teren intravilan — 392449 lei si
Corp Cladire — C1 Cladire Circa Sanitar-Veterinara (cu pod inalt) — 173507 lei), potrivit Raportului
de evaluare intocmit de arh. ing. Ovidiu-Dorin Murin, evaluator acreditat ANEVAR, Anexa parte
integrantd a prezentei hotarari.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini, conform Anexei parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. (1) Primarul orasului Siret, prin Directia buget-prognoze, impozite si taxe aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Se imputerniceste domnul Adrian Popoiu, primarul orasului Siret, si reprezinte orasul in
fata notarului public in vederea perfectarii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului aratat la
art. 1.

Art. 4. Secretarul general al orasului Siret aduce la cunostintd publicd, prin publicarea pe
site-ul institutiei, in Monitorul Oficial Local al orasului Siret si va asigura comunicarea prezentei
hotarari Institutiei Prefectului= Judeful Suceava.

Contrasemneaza,

Secretarul general al orasului Siret
Ionitd Adrjian-Victor

Presedinte de sedinta;
Tablap Anca-Marinela
=

Vizat controlfinanciar preventiv,

Cirsmar Catalin Teodor

Siret, 02.12.2025
Nr.
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Catre,

ORASUL SIRET

Vi inaintdm Raportul de evaluare al proprietatii imobiliare aflate in proprietatea Orasului Siret situata
in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud. Suceava:
» fteren intravilan cu suprafata de 1.912 mp categoria de folosinta curti-constructii pe care se afla
edificata cladirea:
= Corp Cladire — C1 — Cladire Circa Sanitar-Veterinara, regim de inaltime P (cu pod inalt),
cu suprafata construita desfasurata — 363 mp
Raportul de evaluare pentru bunul imobil inaintat dumneavoastra trebuie interpretat tindnd cont
de considerentele si conditiile limitative stipulate. Evaluarea s-a realizat in concordanta cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025. |

In prezentul raport se va estima valoare de piata a proprietatii imobiliare la data evaluarii:

Supr./Aria Valoarea de piata
Denumire imobil -
desf. (mp) LEI EURQ
TEREN el
Teren lrla.travulan categoria de folosinta curti- 1.912 mp 302 449 77.161
constructii
CONSTRUCTII
Corp Cladire — C1 Cladire Circa Sanitar-Veterinara,
regim de inaltime P (cu pod inalt) oA i SR
VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATI IMOBILIARE ADMINISTRATIVE 565.956 Lei 111.280 Euro
(fara TVA)

Data efectiva a evaluarii este 03.11.2025, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 5.0861 lei.

Mentjuni:

» valoarea nu include TVA.;

» valoare a fost exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse
corect;

»  valoarea este corespunzitoare starii fizice de la data evalurii:

» detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaiuare.

Legmmape nr/ 14(45? Nggg
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I. Termeni de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Date de identificare ale evaluatorului:

arh. ing. Ovidiu Dorin MURIN

— Membru titular ANEVAR evaiuarea proprietatilor imobiliare

— Membru titular ANEVAR pentru evaluarea bunurilor mobile

- Expert tehnic judiciar autorizat de Ministerul Justitiei in domeniul evalusrii
proprietatilor imobiliare si bunurilor mobile

~ Arhitect membru al Ordinului Arhitectilor din Romania

— Inginer de constructii civile, industriale si agricole

— Inginer de instalatii pentru constructii

— Auditor energetic - Gr. I

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezentul Raport de evaluare se adreseaza Orasului Siret in calitate de beneficiar. Avand in vedere
Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea

decat fata de beneficiarul si destinatarul lucrarii.
Beneficiar:
» Denumire: ORASUL SIRET
» CUI: 4440985
> Sediul: Oras Siret, jud.Suceava

1.3 Scopul evaluarii

Scopul pentru care este efectuata evaluarea trebuie prezentat in mod clar. Scopul evaluarii va
determina tipul valorii. Scopul prezentei evaluari este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii
bunuiui imobil prin licitatie publica.

Estimarea valorii de piata pentru stabilirea valorii de piata a obiectivului evaluat,
proprietate administrativa situata in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud. Suceava
aflata in proprietatea ORASULUI SIRET:
> teren intravilan cu suprafata de 1.912 mp categoria de folosinta curti-constructii pe care se afla

edificata cladirea:
* Corp Cladire — C1 - Cladire Circa Sanitar-Veterinara, regim de inaltime P (cu pod inalt),

cu suprafata construita desfasurata — 363 mp
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1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietate imobiliara administrativa situata in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud. Suceava:
> teren intravilan cu suprafata de 1.912 mp categoria de folosinta curti-constructii pe care se afla
edificata cladirea:
* Corp Cladire — C1 — Cladire Circa Sanitar-Veterinara, regim de inaltime P (cu pod inalt),
cu suprafata construita desfasurata — 363 mp

1.5 Tipul valorii

+  Tipul valorii estimate este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori conform
Standardelor de Evaluare Bunurilor ANEVAR, editia 2025. Astfel de ipoteze pot avea un impact

semnificativ asupra valorii.

»  Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul
unei datorii inr-o franzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.

» Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de

cauza, prudent si fara constrangere.

1.6 Data evaluarii

Data raportului de evaluare: 03.11.2025.

Data evaluarii: 03.11.2025

Cursul valutar conform BNR: 1 EUR=5,0861 LEI.

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii. Inspectia s-a
realizat in data de 30.10.2025, in prezenta reprezentantului beneficiarului.
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1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii
obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta expertului, sunt
corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrarii am tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referinta la data evaluarii, precum si de starea reala a bunurilor evaluate la data
efectuarii inspectiei/evaluarii.

Principal, raportul de evaluare respecta Standardele de Evaluare Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul dintre
membrii autoriati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate in acest
raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor. In plus, certific ca nu am niciun interes prezent
sau de perspectiva care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate.

Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

.8 Natura, sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii utilizate au fost:
*  Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
*  Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste, etc.;
*  Baza de date a evaluatorului cu caracter confidential.
Documentatia avuta la dispozitie:
* Plan de amplasament si delimitare a imobilului

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum si
cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

% Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Raportul de evaluare isi

pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata, reprezentate de factorii
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economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. in cazul in care
exista 0 asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost evaluata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize)
acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate/sunt
conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta privinta.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati (teren si constructii) si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Evaluatorul a examinat planul de situatieffisa bunului imobil/releveul si a identificat proprietatea
impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a
fi corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditi daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
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si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in
care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde  verificari sau investigaii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent ai proprietatii.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra
starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
Pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire Ia proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand propriefatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat,

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.
Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice
scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului, sau a attor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris al s¢ eval com srl si aprobarea trebuie obtinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii
decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii
evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.
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1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si restricti de utilizare, difuzare sau publicare,
prezentate in cele ce urmeaza. Raportul de evaluare sau orice alta referire Ia acesta nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
benificiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conform uzuantelor din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport, in conditiile specifice pietei imobiliare ce nu sufera modificari semnificative care tind
sa afecteze opiniile exprimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat (beneficiarului).

Raportul este confidential, strict pentru solicitantul evaluarii si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nicio circumstanta.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma responsabilitatea
fata de nicio alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris
si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Intrarea in posesia
unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11 Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele Internationale de Evaluare

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare Bunurilor ANEVAR, editia 2025:
e SEV 100 - Cadru general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Tipuri ale valorii
e SEV 103 - Abordari in evaluare
¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o SEV 400 - Verificarea evaluarilor
* GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare Bunurilor ANEVAR, editia 2025 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
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1.12 Abordarea in evaluare si rationamentul

Sfera misiunii de evaluare stabileste scopul evaluarii, amploarea investigatiilor, procedurilor care
sunt adoptate, ipotezele stabilite, precum si limitarile aplicate, conform Standardelor de Evaluare
Bunurilor ANEVAR, editia 2025. Sfera misiunii de evaluare poate fi stabilita la inceputul sau pe parcursul
derularii misiunii de evaluare,

Raportul de evaluare evidentieza gradul de precizie atribuibil estimarii valorii finale, data fiind sfera
definita evaluarii. Atunci cand scopul evaluarii impune evaluatorului sa ingusteze sfera evaluarii,
valoarea finala poate fi mai putin precisa decat in cazul unei evaluari tipice, iar valoarea finala este
adecvata si valabila numai pentru utilizarea propusa.

In procesul evaluarii nu au fost intampinate limitari sau restrictii in ceea ce priveste inspectia si

analiza necesara pentru procesul evaluarii.

1.13 Valoarea obtinuta

= Supr.l._h_'ria ~ Valoarea de piata
=  Denumire imobil
~ desf. (mp) LEI EURO
TEREN
Teren nztravnlan categoria de folosinta curti- 1,912 mp 392 449 77161
constructii
r CONSTRUCTII
Cor'p Clac_inre - C1 Cladire Qrca Sanitar-Veterinara, 363 mp 173.507 34.119
regim de inaltime P (cu pod inalt)
VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE ADMINISTRATIVE 565.956 Lei 111.280 Euro
(fara TVA)

Data efectiva a evaluarii este 03.11.2025, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 5.0861 lei.

Mentiuni:

» valoarea nuinclude T.V.A;

» valoare a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

» sursele de informatii la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse
corect;

» valoarea este corespunzatoare stérii fizice de la data evalusrii;

» valoarea se referd la vanzarea integrald, in starea si configuratia existentd la data inspectérii pe
teren;

» detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate in raportul de evaluare.

1.14 Data raportului de evaluare
e  Data raportului de evaluare: 03.11.2025.

»  Cursul valutar conform BNR: 1 EUR=5,0861 LEI.

EVALUATOR AUTORIZAS
PROPRIETATI! |M63\‘ﬂm RS
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1.1 Identificarea proprietatii

Proprietate imobiliara comersiala situata in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, nr.32, jud. Suceava:
> teren intravilan cu suprafata de 1.912 mp categoria de folosinta curti-constructii pe care se afla
edificata cladirea:
= Corp Cladire — C1 — Cladire Circa Sanitar-Veterinara, regim de inaltime P (cu pod inalt),
cu suprafata construita desfasurata — 363 mp

1.2 Descrierea situatiei juridice

Asupra proprietatii imobiliare nu s-a inscris ipoteca, proprietate libera de sarcini. Proprietarul
proprietatii administrative este ORASUL SIRET.

1.3 Tipul proprietatii, definirea pietei

Conform Standardelor internationale de Evaluare, editia 2025 proprietatea se incadreaza la grupa
de proprietati comercial-administrative, segmentul de piata al spatiilor administrative - birouri.

l.4 Date despre localitate, vecinatati si localizare

» Orasul Siret este situat Tn extremitatea nord-estica a judetului Suceava, pe malul drept al raului
Siret, in imediata apropiere de intrarea sa pe teritoriul Romaniei. Coordonatele geografice ale
localitatii sunt 47° 57 latitudine nordica si 26° 4' longitudine estica.

» Orasul se afla la aproximativ jumétatea distantei dintre Cernauti si Suceava, pe soseaua europeand
E85 (DN 2), la o distantd de 42 km de municipiul Suceava, resedinta judetului cu acelasi nume, si
5 km de granita cu Ucraina.

+ Siret este un punct de tranzit, motiv pentru care s-a dezvoltat de timpuriu ca centru economic si
comercial pe culoarul Siretului, pe drumul comercial care unea orasele dunirene de Lvov. Dup3 ce
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Marea Neagra s-a transformat la propriu intr-un ,lac turcesc”, vechile legaturi comerciale cu nordul
Europei se sting, iar importanta Siretului scade semnificativ, lucru care duce la o decidere a
acestuia.

in afars de magistrala rutiers E85, Siretul mai este accesibil si pe urmétoarele rute: Suceava —
Calafindesti (DJ 209D), dinspre Rédéauti prin Dornesti (DN 17A), dinspre Dorohoi prin Dersca (DJ
291B) sau Varfu Campului (DN 29A/DN 29C). In localitate se poate ajunge cu trenul, pe linia
Dornesti — Siret dat in folosinta in anul 1976,

Siret se invecineaza cu Ucraina (la nord), cu comuna Mihaileni din judeful Botosani (la est), cu
comunele Gramesti, Balcauti si Dornesti (la sud) $i cu comuna Musenita din judetul Suceava (la
vest). Suprafata teritoriului localitatii este de 4337,96 hectare. Orasul Siret administreaza dou3 sate:
Manastioara si Padureni.

Proprietatea industriala este amplasata in orasul Siret, in zona median-centrala, unde preponderent
sunt, constuctii rezidentiale/industriale. Proprietatea are deschidere la drum public, str. Alexandru
Cel Bun.

Fig. Extras din harta Google Maps https://iwww.google.com/maps

Bunul imobil supuse evalurii se afld in orasul Siret, str. Alexandru cel Bun, nr.32, jud. Suceava.
Accesul la proprietatea se face direct atat auto cat si pietonal din drum public — str. Alexandru cel
Bun.

Zona are acces la retea de electricitate, gaze naturale, apa si canalizare.

Zona este mixta, preponderent spatii comerciale, administrative si cladiri rezidentiale.
Zona_amplasarii proprietatii imobiliare evaluate este ocupata de proprietati comerciale / cladiri
comerciale, administrative si rezidentiale.
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« Caracterul edilitar al zonei:
» Tipul zonei — mixta, zona cu proprietati comerciale / cladiri rezidentiale.
 Dotari edilitare ale zonei: refea de energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare.

1.5 Descrierea amplasamentului
o Categoria de folosinta a terenului evaluat:
> curti-constructii 1.912 mp
» Identificare cadastrala: nr. 38045 C.F. nr. 38045/Siret
e Zona amplasarii: Siret, zona median-centrala

¢ Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este rezidential-comerciala
» Vecinatati ale terenului: conform planurilor cadastrale.
* Informatii despre titlul de proprietate: terenul se afla in proprietatea ORASUL SIRET

s Marimea terenului:

v" Suprafata teren — 1.912 mp
¢ Configuratia terenului: forma regulata in plan;

=T

Fig. Extras din harta ANCPI https://geo ncpi.ro/geoportal/imobile/Harta.himl
o Topografia: plat;
o Accesul la teren: deschidere frontala la drum public, str. Alexandru cel Bun.

+ Amplasamentul dispune de iluminat public exterior.
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1.6 Descrierea constructiilor

1. Corp cladire C1 - Cladire Circa Sanitar-Veterinara

* Denumire: Cladire cu utilizare administrativa — C1 Cladire Circa Sanitar-Veterinara

= Suprafata construita: 363 mp.

» Suprafata construita desfasurata: 363 mp.

= Anul PIF — 1942

= Regim de inél{ime: P

Structura de rezistenta realizata din zidarie de caramida

* Plansee din beton armat/lemn

* Cladirea nu este utilizata, este in conservare, finisaje inferioare
- acoperisul (sarpanta din lemn cu invelitoare din table/placi de azbociment) — necesita inlocuire;
tamplaria exterioara si interioara emn cu geam simplu — necesita inlocuire; finisaje exterioare si
partial interioare inferioare — necesita renovare, cladirea are finisajele interioare inferioare —

necsita renovare;
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= Constructia este racordati la utilitdti si sunt realizate instalatiile (electrice, sanitare si termice):
Stare actuald: cladire cu finisaje inferioare aflata in conservare, calitate satisfacatoare de

executie.

1.7 Date despre aria de piata

O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori,
prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre oferta si cerere si cu un nivel
constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei: fluctuatii
ale ofertei, cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor detinute de participantii pe
piata.

O evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata trebuie sa reflecte
conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu pretul corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.

Activitatea pietei

Gradul de activitate pe orice piata va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un nivel
normal al activitatii pietei, pe o perioada lunga de timp, pe multe piete vor exista perioade in care
activitatea este semnificativ mai mare sau mai mica fata de nivelul normal.

Cand cererea este mai mare fata de oferta, se asteapta ca preturile sa creasca, tinzand astfel sa
atraga intrarea pe piata a mai multor vanzatori si, deci, o activitate in crestere. Opusul este cazul cand
cererea este mica si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai degraba un raspuns la
miscarea preturilor decat o cauza a acesteia. Tranzactiile pot avea loc si au loc pe piete care, in mod
curent, sunt mai putin active decat este normal si, ceea ce este important, cumparatorii potentiali vor
avea in minte un pret pentru care sunt dispusi sa intre pe piata.

Informatiile despre pret de pe o piata inactiva pot fi totusi o dovada a valorii de piata. O pericada
de scadere a preturilor este posibil sa cunoasca atat o diminuare a nivelurilor activitatii, cat si o crestere
a vanzarilor care pot fi considerate ,fortate”. Totusi, pe pietele in declin, exista vanzatori care nu
actioneaza sub constrangerea de a vinde si a nu tine cont de dovada preturilor realizate de astfel de
vanzatori ar insemna ignorarea realitatilor pietei.

Participantii pe piata

Informatiile din SEV, cu privire la participantii pe piata, se refera la toate persoanele, companiile
sau la alte entitati care sunt implicate in tranzactii curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice optici atribuite participantilor pe
piata sunt cele specifice acelor cumparatori si vanzatori sau cumparatorilor si vanzatorilor potentiali,
activi pe o piata la data evaluarii si nu cele ale unor anumite persoane sau entitati.
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Piata industriald si de logisticd din Romania a inregistrat un nou an record atat in ceea ce
priveste cererea, cét si oferta, si se ndreapta spre un stoc de 7 milioane de metri patrati.

"Activitatea de dezvoltare s-a concentrat in special in Bucuresti-Iifov si in regiunea de Vest, insa
in ultimii ani a fost remarcaté o diversificare a zonelor care au beneficiat de investitii in proiecte de spatii
de depozitare, diversificare impulsionatd de cererea sustinutd mai ales de firmele de logistica si de cele
de retail”, potrivit Cushman & Wakefield Echinox.

Stocul spatiilor industriale si logistice din Romania a ajuns la finalul anului trecut la 6,45 milioane
de metri patrati.

Peste 90% dintre aceste spatii sunt situate in Bucuresti si in regiunile Vest, Sud-Muntenia, Nord-
Vest si Centru.

Regiunea Bucuresti-lifov are in prezent un stoc de peste 3,24 milioane de metri patrati de spatii
depozitare, avand o pondere de peste 50% 1n stocul total.

Aceasta este urmata de regiunea de Vest (963.200 metri patrati), Sud-Muntenia (640.400 metri
patrati), Nord-Vest (597.300 metri patrati) si Centru (566.000 metri patrati).

Cel mai putin dezvoltate regiuni din punct de vedere al spatiilor industriale si logistice construite
sunt Nord-Est si Sud-Est (119.000 metri péatrati fiecare) si Sud-Vest Oltenia (200.800 metri patrati).
Aceste zone sunt printre cele mai recente piete fintite de dezvoltatori.

De altfel, la nivelul intregii téri stocul este ocupat in proportie de aproximativ 95%, ceea ce arati
0 cerere care in ultimii trei ani s-a ridicat la peste 3 milioane de metri patrati.

Pe de alta parte, reflectd abordarea dezvoltatorilor de a construi mai putin speculativ, si mai mult
pe bazd de contracte de preinchiriere.

OFERTA DE PROPRIETATI IMOBILIARE SIMILARE

in luna februarie 2023 s-a implinit un an de la declansarea razboiului din Ucraina, consecintele
economice s§i sociale fiind resimfinte din plin la nivel european. Pentru anul 2023 este asteptata
decelerarea ritmului de crestere economica in plan national, comparativ cu anul 2022 cand PIB-ul a
avansat cu 4,8%, si exista un risc de recesiune in cazul unor state europene.

Gabriela Folcut, Directorul Executiv al Asociatiei Roméane a Bancilor — ARB deciara ca: , Sistemu/
bancar este pregétit sd faca fa{d provocdrilor endogene sau exogene si consider ¢i trebuie stimulats
capacitatea sectorului bancar de a finanta nevoile companiilor, ale populatiei si statului roméan printr-un
nivel crescut de predictibilitate. Orice deviatie de la principiul predictibilitstii nu este indicata. In pofida
crizelor suprapuse, nu mé agtept la o crizd economicé severd, cel putin nu in contextul riscurilor care se
manifestéd la momentul acesta.”

Piata imobiliard din regiunea central si est-europeani a avut o evolutie modests in primul
trimestru al anului, cu exceptia Romaniei, care raméane intr-o lumind buna, potrivit unui sondaj realizat
de The Roval Institution of Chartered Survevors (RICS). La nivel de tara, spatiile secundare de birouri si

retail rdman zonele cu cele mai slabe performante ale pietei de inchiriere din Republica Ceha, Ungaria Si

Polonia. Cu exceptia Romaniei, unde nu se asteaptad scaderi ale chiriilor pentru aceste tipuri de
proprietati. Romania este singura piata din Europa, cu exceptia Portugaliei, unde nu se asteaptéd scéderi
pe piata de spatii secundara de birouri si retail.

Pagina 16 din 33



Cladirile “verzi” si eficiente sunt in centrul atentiei, devenind mult mai mult decat un simpiu criteriu
de bifat pentru companii si investitori. Acest iucru se datoreaza faptului ¢ eficienta poate aduce beneficii
financiare reale (si destul de importante), dupd cum s-a vazut in ultima vreme.

CEREREA DE PROPRIETATI IMOBILIARE SIMILARE

Piata imobiliara trece printr-o perioada de impredictibilitate, pe fondul rizboiului de Ia granita, al
masurilor post pandemice si al inflatiei. Din perspectiva achizitiei de locuinte prin credit, béncile au
acoperit cererile de credite ca intr-o perioad3 normala.

in Cluj-Napoca, claddirea de birouri Maestro Business Center a atras un chiriag din domeniul
IT&C, asistat de Fortim Trusted Advisors membr3 in Alianta BNP Paribas Real Estate. De asemenea, tot
n Cluj-Napoca, alti doi chiriagi, din domeniile IT&C si servicii profesionale au ales proiectele The Office
si Tetarom.

La lagi, cei mai mulii chiriagi noi s-au indreptat citre Palas Campus, o cladire de birouri
inauguratd in acest an si UBC 3. Printre companiile care au ales lagiul se humari Safeguard Global,
Infineon, RINF si Arriver System Software, toate din domeniul IT&C.

in total, in Timigoara, lasi si Cluj-Napoca, chiriasii din domeniul IT&C au cumulat o pondere de
82% din totalul pietei.

Domeniul IT&C a avut o pondere mult mai mics in Bucuresti, comparativ cu orasele din restul {arii

In Bucuresti, ponderea chiriagilor din IT&C a fost de doar 34% in primul timestru din 2023. in
trimestrul doi insa sunt premise c& aceastd pondere va creste din nou, datoritd numarului mare de
negocieri in piata.

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL CERERE/OFERTA)

Piata a cumparatorului, cu o oferta peste cerere, iar in cazul proprietatii de evaluat, fac ca
vandabilitatea proprietatii sa scada.

Timpul estimat necesar pentru vanzare: 6-12 luni, cu un marketing adecvat.

Factori care ar afecta vénzarea - cu influenta pozitiva:

- amplasare la drum public
- zona centrala
- acces la utilititi: energie electrica, apa si canalizare, gaze naturale

Factori care ar afecta vinzarea — cu influents negativa:

- perioadd de impredictibilitate, pe fondul razboiului de la granitd, al masurilor post
pandemice si al inflatiei

Nu au fost identificate preﬁuri sau chirii in zon& invecinata pentru proprietati similare: spatii
comerciale - birouri, insa preturile pentru astfel de proprietati osclileaza in dependenta de suprafata
imobilului, finisaje, utilitdtile disponibile si suprafata de teren. Au fost identificate chirii de spatii

comerciale in zome similare urbane ale judetului Suceava.
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lll. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

I.1 Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila, rezonabila si legala a terenului liber
sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care
determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

1) Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permisibile de legislatia
existenta. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind urbanismul, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului.

2) Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie
capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica,
gaz, agent termic).

3) Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4) Maximum productiva ~ dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capiltalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala — utilizare administrativa.

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -
utilizare administrativa.

Proprietatea imobiliara administrativa aflata in proprietatea orasului Siret — domeniul privat este

utilizata in scop administrativ.

1.2 Procedura de evaluare
Procesul de evaluare este o procedura sistematica, utilizata pentru a raspunde intrebarii

clientului privind valoarea unei proprietati imobiliare.

Procesul de evaluare se realizeaza in mai multe etape, numarul acestora depinzand de natura
misiunii de evaluare si de informatiile care sunt accesibile. In toate cazurile, procesul de evaluare indica
traseul ce trebuie parcurs in realizarea cercetarii pietei si analizei datelor, in aplicarea tehnicilor de
evaluare si in integrarea rezultatelor acestor tehnici analitice intr-o estimare a valorii solicitate.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 proprietatea se
incadreaza la grupa de proprietati imobiliare comerciala. Avand in vedere tipul proprietatii subiect si
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specificul zonei analizate, abordarile relevante si adecvate de evaluare sunt abordarea prin piata, venit si

abordarea prin cost.

1ll.3 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tfranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util
sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare,
cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul
altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactiilor efective si sa
fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza.
Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii,
fata de cele ale activului evaluat. Aceasta abordare nu a fost aplicata din lipsa informatiilor certe cu

privire la numarului redus de tranzactii cu proprietati similare.

1ll.4 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare a capitalului.

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata
utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare. Fluxul de venit poate sa
derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de exemplu, profitul anticipat
si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Rata de capitalizare este un divizor (exprima rata rentabilitatii) utilizat pentru transformarea unui
flux anual constant (uniform) sau cu o crestere constanta in valoare actuala a capitalului din care

provine. Aceasta abordare a fost aplicata astfel:

ABORDAREA PRIN VENIT
ESTIMAREA VALORII DE PIATA A PRORPRIETATI! IMOBILIARE COMERCIALE
- METODA CAPITALIZARII VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE DIN INCHIRIERE
Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea prin venit pentru a converti venitul anual asteptat
intr-o indicatie a valorii, - -
_VENIT _
Venit brut potential anual (VBP)

Venitul total atribuit proprietatii imobiliare, la ocuparea completa a acesteja, inainte de scaderea pierderilor
din neocuparea si din necolectarile unor chirii

Suprafata Chirfe Chirie anuala

construita  (euro/m ,
o
(mp) p) (leifan)
chiri  C1.- CLADIRE CIRCA SANITAR- 363,00 40 88.620,21 lei

VETERINARA
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0,00 lei

TOTAL 363,00 88.620,21 lei
Alte venituri 0,00 lei
Venit brut potential @100% grad de ocupare ' 88.620,21 lei l

“Minus pierderile din neocupare si neincasare B - 20% 17.724,04 lei

Venit brut efectiv (VBE) - | 70.896,17 1ei |

Venitul anticipat din toate operatiunile de exploatare ale proprietatii imobiliare, corectat cu pierderile din
neocupare si din necolectarea chiriei, la care se adauga orice alt venit (cunoscut si ca venit brut realizat),

" CHELTUIELI DE EXPLOATARE

Cheltuieli periodice necesare pentru mentinerea proprietatii imobiliare si peniru continuarea generarii de
venit, presupunand ca exista un management prudent si competent.

Fixe
Impozit 1.515,00 lei
Asigurare 757,50 lei
SUBTOTAL 2.272,50 lei
Variabile
Management proprietate (reparatii, intretinere, etc.) 708,96 lei
Utilitati 0,00 lei
Intretinere spatii comune 0,00 lei
Altele 0,00 lei
SUBTOTAL 708,96 lei
_TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE - ] 2.981,46 lei |
'VENIT NET DIN EXPLOATARE ' ' - | 67.914,70 lei |

Venitul net efectiv sau anticipat care raman dupa scaderea tuturor cheltuielilor de exploatare din venitul
brut efectiv, dar inainte de a fi deduse serviciul datoriei aferent credituluf ipotecar si amortizarea contabila.

RATA DE CAPITALIZARE - 1 12% |

NOTA: NIVELUL CHIRIILOR ESTE CEL PRACTICAT PE PIATA, LUANDU-SE IN CONSIDERARE CA
PROPRIETATEA SE POATE DA IN CHIRIE INTEGRAL. RATA DE CAPITALIZARE A FOST DETERMINATA IN
BAZA DATELOR DE PE PIATA IMOBILELOR CU UTILIZARE SIMILARA, ARIA DE PIATA ANALIZATA
CUPRINZAND MA! MULTE PROPRIETAT! IMOBILIARE COMERCIALE DIN ZONELE URBANE ALE JUD.
SUCEAVA. EVALUAREA PROPRIETATII SE REALIZEAZA IN PREMIZA: CHELTUIELILE DE EXPLOATARE FIXE
SUNT SUPORTATE DE CATRE PROPRIETAR, IAR CHELTUIELILE VARIABILE VOR FI SUPORTATE DE CATRE
CHIRIAS, EXCLUS CHELTUIELILE DE REPARATII SI INTRETINERE.

VALOAREA DE RANDAMENT A PROPRIETATII IMOBILIARE 565'955':2
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE COMERCIALE - 565.956 lel
TEREN CU SUPRAFATA DE 756 MP S| CONSTRUCTIA C1 (fara TVA) 111.280 €

Data evaluarii: 03.11.2025
Curs valutar conform BNR EUR: 5,0861 lei

I11.5 Abordarea prin cost
Metoda costurilor este in special importantid cand piata imobiliara este putin activd sau cand

proprietatea expertizatd nu este destinata de a produce venituri. De asemenea, metoda costului este
importanta in estimarea valorii de piati a constructiilor noi sau relativ noi, deoarece in aceste cazuri
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costul si valoarea de piati sunt de obicei apropiate. Constructiile noi sau aproape noi reprezints, de
reguld, si cea mai buna utilizare a terenului.

Se cunosc trei metode de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor.

Valoarea estimati a terenului

Valoarea terenului va fi estimata folosind metoda comparatiei directe. Prin aceasts metoda, preturile
si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si ajustate in funclie de

asemanari sau diferentieri.

Metoda comparatiei directe - Estimare valoare TEREN - 1912 mp
Ajustari specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

(EUR) 55.000 53.000 70.000

Suprafata terenului (mp) 1.912 2.500 1.000 2.000

Pret de taranzactie/oferta

(EUR/mp) 22,00 36,00 35,00

Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
1 | Ajustare % -5% -5% -5%

Valoare ajustare

(EUR/mp) -1,1 -1,8 -1,8

Justificare ajustare

Valoare ajustata

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat,
urmarindu-se aducerea comparabilelor la posibile preturi de
tranzactionare, cat mai apropiate de realitate. Ajustarile
pentru acest tip de proprietate in prezent este cuprins intre -
5% si-10%. Comparabilele 1, 2 si 3 au fost ajustate cu -5%.

B (EUR/mp)

Dreptul de proprietate ¥ I ! !
transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare

2 | (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata
(EUR/mp) 20,90 34,20 33,25

Justificare ajustare

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca
si in cazul proprietatii subiect. Nu s-au aplicat ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare % 0% 0% 0%

3 | Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata
(EUR/mp) 20,90 34,20 33,25
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Justificare ajustare

| Conditiile de finantare sunt similare Ia toate comparabilele. In
cazul conditiilor de finantare diferite se va ajusta
corespunzator. Nu s-au aplicat ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata

EUR/mp) 20,90 34,20 33,25

Justificare ajustare

Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate
comparabilele. In cazul conditiilor de vanzare subiective se
va ajusta corespunzator. Nu s-au aplicat ajustari.

Cheltuieli necesare Nu este

imediat dupa cumparare cazul Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 20,90 34,20 33,25

Nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumparare la nicio

Justificare ajustare comparabila. Nu s-au aplicat ajustari.

Conditii ale pietii 03.11.2025 oct.2025 oct.2025 oct.2025
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare austare 0,00 0,00 0,00

Valoare ajustata

(EUR/mp)

Justificare ajustare

Ajustari specifice proprietatii

Pentru comparabilele cu o vechime (a tranzactiei/ ofertei)<3
luni nu se aplica ajustari. Pentru comparabilele cu vechimi
mai mari se vor aplica ajustari negative/ pozitive in functie de
evolutia pietei imobiliare pe tipul de proprietate analizat. Ex:
% pe trimestru. Nu s-au aplicat ajustari.

Radauti,

Siret, zona ; !
Localizare median- S':}f’ eznpcr;a zona median- Ra:qitéti;:gna
centrala P periferica
Ajustare % 30% 15% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 6,3 5,1 0,0
Comparabilele 1 si 2 sunt amplasate in zone considerate mai
defavorabile, s-au aplicat ajustari de +30%, respectiv +15%.
Comparabila 3 este amplasata in zona considerata similara
Justificare ajustare cu subiectul, astfel nu s-au aplicat ajustari.
Acces drum Drum Drum Drum pietruit,
public asfaltat, front | asfaltat, front | front cca. 13
Acces asfaltat - cca. 15 ml cca. 30 ml mil
Ajustare (%) front cca. 30 25% 0% 25%
Valoare ajustare ml 5,23 0,00 8,31
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| (EUR/mp)
HEUR

Justificare ajustare

Comparabilele 1 si 3 sunt diferite de subiect s-au aplicat

|

ajustari de +25% fiecarei comparabile.

in panta
Topografia Plan usoara Ean Pian
Ajustare (%) | 5% | 0% 0%
2 Y;ﬁ;jﬁg“swre 1,05 0,00 0,00
Justreeta el Comparabila 1 are topografia diferita de subiect, s-a aplicat
I ajustare de +5%
CMBU ( sau Utilizarea Rezidential- ... | Rezidential- | Rezidential-
actuala) comerciala Rezidentlala comerciala comerciala
10 Ajustare (%) __| 25% 0% | 0%
2?3;;:13”3"3’6 5,23 0,00 0,00
Justificare ajustare Comparabila 1 este diferita s-a aplicat ajustare de +25%
Suprafata (mp) 1912 | 2500 | 1000 | 2000
Ajustare % 0% 3% 0%
1" zlsl'ﬁlﬁ :)J“Sta’e 0,00 1,03 0,00
Justificare ajustare Compoarabila 2 este diferita de subiect, s-a aplicat ajustare
de +3%
Forma (raport
dimensiuni) front Regulata Regulata Regulata Regulata
stradal
1o | Alustare % 0,0% 0.0% 0,0% |
Valoare ajustare
(EUR/mD) - ‘ 0,0 | 0,0 _ 0.0
Comparabilele sunt similare cu subiectul, nu s-au aplicat
Justificare ajustare ajustari.
Utilitati Toate Toate Toate ~ Toate
Ajustare (%) i 0% - 0% 0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) - | 000 0'_02_ 1 _(3’00
Ajustarile se aplica luand in calcul un cost mediu pentru
racordarea la utilitati (energie electrica, gaze, canalizare).
Comparabilele sunt similare cu subiectul, nu s-au aplicat
13 | Justificare ajustare ajustari. S
La limita La limita La limita La limita
Retea de gaze terenului | terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) | 0,0 0,0 | 0,0
Retea de apa La Iimita. La Iimitq La Iimita_ La limita_
~ terenului terenului terenului terenului |
Ajustare (EUR/mp) 00 0,0 0,0
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Retea elecirica La Iimita. La Iimitq | La Iimitg La Iimita_
; terenultil terenului terenului terenului
Ajustare (%) 0,0% 00% | 00% |
: La limita La limita La limita Lalimita |
Retea de canalizare terenului | terenului terenului terenului |
L Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 J_ 0,0 |
Indicatori urbanistici = = =
POT 40% 40% 40% 40% |
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare '
14 | (EUR/mp) L 9o 00 I %0
Se apreciaza o Ajustare procentuala pe diferenta de POT,
J unde exista informatii - in principal pentru terenurile pretabile
Justificare ajustare pentru dezvoltari ansambluri rezidentiale (amplasamente cu
documentatia aprobata cel putin prin Certificat de Urbanism).
Nu s-au aplicat ajustari.
cuT 1,20 1,20 | 1,20 1,20
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) . %® [ °° 4§ 90 |
15 Se apreciaza o Ajustare procentuala pe diferenta de CUT,
unde exista informatii - in principal pentru terenurile pretabile
pentru dezvoltari ansambiluri rezidentiale (amplasamente cu ‘
documentatia aprobata cel putin prin Certificat de Urbanism).
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari.
Constructii demolabile Nu Nu Nu Nu
pe teren S
Ajustare (%) B 0% 0% 0% B
Valoare ajustare
(EUR/mp) - |+ B 0,0 0,0 il 0,0 |
16 Se estimeaza costul de demolare pentru eventualele
constructii existente pe terenurile comparabile. Ajustare
: : procentuala in functie de pretul estimat pentru demolare si
Justificare ajustare eliberare teren. Comparabile nu au pe suprafata terenului
edificate constructii vechi demolabile, astfel nu s-au aplicat
ajustari.
; . Nu este Nu Nu Nu
Alti factori cazul _|
17 Ajustare (%) - 0% 0% | 0% |
Valoare ajustare
(EUR/mD) | _ 0,0 0,0 0,0 B
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari.
Ajustare NETA 16,67 4,36 6,56
Ajustare NETA (%) 76% 12% 19%
Ajustare BRUTA 18,87 7,96 10,06
. Ajustare BRUTA (%) 90% o 2305 "0 S 30% |
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Relevanta Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparabilelor relevanta relevanta relevanta

Valoare ajustata (EUR/m

40,36

Selectie automata utilizand ca si criterii cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.

Comparabile utilizate:

Teran Intravilan, Siret, 2600mp

e BUITZ ASE357TV Carthort Srot Pt mx 2 €&

= = Mlha! Seranac
I|.f'!.
i

To Interssanza oferta?
Proarameaza o vilzlunare!

ML bt

2500

Descriere

Biitz afera epre vanzeare acest teren intravian de 2500 mp in localttatea Siret, cu o
generoas deachidere de 21 de metrl #niari la crumul european E85, reprezinté o
oportunitate extraordinach

Acest teren are un potentis? vast §i versatd. Deschiderea sa la un drum european il
face extrem de acceribi §i atragator pentru diverse prolecte de dezvoltare,
Posibilltatile de utilizare sunt prectic nelimitate, de le constructi rezidenrtiale la
proecte comerclale sau industriale.

Cu aceasta deschidara generoeed {a drumul eurcpean, terenul ofera o vizibiltate
excelentd ¢! un acces vgor, cesa oo este esentlsl pentru orice proiect de succes
Acest lucru il face potrivit pentru dezvoitarea unui centru comerclal, 2 Lnul cemplex
de birour! sau a attor faslitayi comerclale.

De asemenen, terenui poate fi ldes! pentr.. constructie de locuinge rezidentiale, find
un loc perfect pentru a construi case de Tamilie sau vile elagante Accesulla
Infrastructira el facilitatie oresull! este foscte important pentru orice potentis!
curcparator sau lnvestiton

in concluzie, ecest teren intravian reprezinta o Investitie extrem de promiatosre gl
ofera un potentlal uries pentru orice dezvatt ator sau nvestltor care cauta sa
capitaizeze pe o locetie strategicd gl versstila in frumosul oras Siret.

Pentru mel multe detalilva asteptom la vizionare,

Cod oferta 1D BLITZ' P1C2155
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https://www.blitz.ro/suceava/teren-vanzare-blitz155057tv
In urma convorbirii telefonice avute cu proprietarul s-au confirmat datele prezentate in anuntul publicitar.

B Towte imagenite (5}
“. ’

Teren Zona Franchei | 10 A Dante? Vatanan

NEMC Extats
83000€ wem !

1
) Radautt, Suoese , Nume®
l Email*
Teren de vinzare 44D Nuwid;deteitlont
Suprafetd viilk woa ¢
o intraviian Sunt interaaat(d) de 2cest teren de
™ vinazre ¢ 24 vrea o¥ faz o vizionzre.
Astept eu interse cepuneul dve.
Localzere: urbata suttumasc)
Dimenstonic 320x5N28™m
Garet: ticd informatii Parrnteatond 3cartor onie sse § 5.4 ¢ Dokew
Saviisen £ &L JSorks) mond el
Tip acons: thied Informath
el e
Marix @ epkoumntd -
@ eachrititale
G 0747 £32509
Tig vinziier aganfie
Descriere

Oportunitate de investifle tn zon2 industriald, teren du 10 art cuun front de
32 ds mstrl. Amplazamentul baraficiazs de acces facil §i de utilititiin
aproplere, ceea ce Tl face ideal pentru dezveitarea unor proiecte comerciale
20 indusiriale

Dimensiunea terenulid oferd flaxibilitate in amaenaiere, far locatia strategicd
contribuiala atrageren de cllenti ¢l parteneri de afaceri. Nu rata g2nsade »
investiintr-un teren cu un potential semnificativi

*4prat: 53.000 EUR

In urma convorblnl telefonice avute cu proprietarul s-au confirmat datele prezentate in anuntul publicitar.
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Teran Intrevilan 2000 mp, Radauti BLITZ Romania
70000€ sem @ .

£ Faveuts, Soceave l Nume!
i Email’
Teren de vinzare I +80 | Numdrde telefont
Suprafats vtk 2020 mt
o — R
Localizare: 3 informatii m’mmm tszpunsutdve.
Dimenaturt: fica Informatt]
Oarck tied informatii Azt acpers oate este S CLk Olire
Servacws 8.HL. Mtorie) ol sl
T acoes: pavat
- —
Meca: wiotricilate —  sar
Tip ubrziter: agentie % 0264 333777
Descriere

Blitz v oferd spre udnzare un teran Intravilan cu o suprafaiz de 2020 mp
Jsltuat Intr-o 2008 linistita din Radauti. . Acest taren aste ideal pantry
constructia unei caseil, benaficiind de curent electric 1a frontu) proprietdyli,
facflitdnd astfel demararea rapidi a profectulul. Cu un fiont stradal de 13 mi,
accesul este fach §i permite o buni integrare in paisajul local. Amplasarea
intr-o zond Hnigtitl asigurd intimitate §i relaxare. departe de agitatia urband,
dar suficient de aproape de necesarul cotidian.

Pantru mal muite detalii, va asteptam 1a vizlonarettl

hups://www.storia.ro/r -intravilan-2000-mp-radauti-IDE97a

In urma convorbirii telefonice avute vanzatorul s-au confirmat datele prezentate in anuntul publicitar.

Pagina 27 din 33



£€ uUIp gZ euibey

| 609°Z1E (o¥n3) IvioL |

Whn.oom (=7) TvioL _
_ _ | zeunung | dW |
6vi'z6e 00ZL6'L | o0 rapuexepy -us 10118 216'L IAVLYAVNLNS | 2 7

| NO TIEYHY N3y3L

: . 7 Z€ "IN ‘ung VHVNINILIA
ELL 0T | oo nipuexayy ms | 12US UVLINYS VOuID - 10| * 7
j (19)) 7 {(duw) _ _ﬁ _ “uo 7

ejeid BS2IpY ajeljies01 asqwnuag .

ap easecjep 7 ejejesdng 7 7 % IN 7

S202°L1°€0 3Q YAVA V1 13HIS INNSVHO VALV1INdOud
NI ALVI4V IRIIAVID VIS INTNNIYAL V (VLSNr JNVYOIVA) VAVid 3d IINOTVA VIUVNILST



£¢ uip gZ euibeq

[BjoL

2'v19'88

adILg70Al

2'868°8¢

8dlLa1osi

8'26€°1LS

941181231

o.mwv.om.m

8dIL8701d

Z. o}
612 Bn | $96'0 000'1 6ZL'Z 2'492'20¢ 0'ore Z'e9€ adllganoL L
X3xax0= _ =
o 3 3 a V=0 ; Y Uy
LLI| adiwnue R
(o) piadouew aﬂoM”“MHv aJezjjenjoe (1e1) (dwyis)) ovﬁ,&w S 1oquas / o4 a IN
1210} }00) 2102100 J20D 21108100 j809 ap pIpu| 1800 [ejo) Bojeyeo 3509 glejeidng

9jejaLdold ap JojajuewNsop WO ‘Jejopidoud aaje0 op ejesedep jso) e ejeinseysap ejnjsuoo eejesdns ,

‘BJON
0Z'e9e (dw) eyesnseysep eunysuos ejejesdng
0Z'coe {(dw) eynisuod elesesdng

8 (1ue) eAposye eysiep

- tesofew jueAOUS) MUY

Zrél did uy

§Z0Z°LL°e0 [RIYNIYAS Yiva

d ‘SNILTVYNI 30 W93y

13MIS 1vn HYLINdOMd

m<.:z<mg_%%~__~_"_% ._.w» SSINANGG

VAVIINS ‘AN ‘Z€ “¥N ‘NNE 130 NMANVYXITV N1S 'L3YIS SYHO JHIaY0 vsINay

S20Z-¥20Z elezjemoe

ep 121pul IS 0L0Z “TWAQYI ‘.8eidads |j3onsuod .o.eu:mm Is o_m_o..oEoo__a_m_zm:w:_ HIPE|D - 84iND0JU} 2P UNISOY - BIIINJISLIODB B unsoy,, Bojejen

'S VOuID - LD
HOTHLONYLSNOD < A<._.m:_. m~_<0._<2 <._.<_n_ 34 HHOTVA YIAUVYIILSI




£E Up Qg Buibey

(1e7) eojwoucos asepaideq

{197) eeuopouny sustoaudeq

(duyey
BA} RJB} 1502 |ej0

(137) M gugy 1500 (Bj0 L

(duwye
BA} N0 1500 [R]O|

(197) a3 no 3500 [ejOL

8°020'L8 %G9 8'299'vZL 8Je0]|jeAU| 9
0'h1z9€ %89 £'604°SS aNe|lueA (s 811Z|30uf Sp ilEeeIsy) S
€29g°€e %G9 8'LP6'GE eJejues afle|ejsu) v
12495 %89 9'zreL8 agu1o8te ilfjBysU| £
6'9/8°Z12 %59 6'206°12¢ Joua fesjujy F4
£'16i'12z %20 6'121°L5¢ eanongg I
(o)} (%) ()] W
gezjenjoe gO1Zy BINZ 810 3 BIMONASANS Awnusq ey
BSELIRS BIBOjRA v n allinooju) ep 1800

(37) VAL y¥y4 (810) 1802 V101

(137 vAL N2 (819) 1502 TV10L




ll.6 Reconcilierea valorilor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.

Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare

supuse evaluarii au fost obtinute urmatoarele valori:

‘ Abordarile aplicate in evaluare VALOARE DE PIATA
= |
‘ ABORDAREA PRIN VENIT 565.956 lei
1 ABORDAREA PRIN COST 560.375 ilei
A |

VALORILE NU CONTIN TVA |

Criteriile pe baza carora s-a ajuns la o estimare a valorii finale fundamentata si semnificativa

* Adecvarea — prin prisma acestui criteriu se judeca cat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizarii evaluarii.

¢ Precizia — este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

e Cantitatea informatiilor - reflecta cantitatea informatiilor de care a dispus evaluatorul.

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din zona analizata, precum si de
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul sustine valoarea de piata, cea estimata in baza
abordarii prin venit.

Hll.7 Opinia finala asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza abordarii
de evaluare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea, corectitudinea
informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 03.11.2025, valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate, aflate in proprietatea ORASUL SIRET, este de:

- : Supr./Aria Valoarea de piata
Denumire imobil desf. {mp) T EURG
TEREN
Teren u:lltrawlan categoria de folosinta curti- 1912 mp 392.449 77161
| constructii : .
el ___CONSTRUCTII
Cor.p Claf!lre = C1 Cladire .Clrca Sanitar-Veterinara, 363 mp 173.507 34.119
regim de inaltime P {cu pod inalt) ]
VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATI!I IMOBILIARE ADMINISTRATIVE 565.956 Lei 111.280 Euro
(fara TVA)
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Data efectiva a evaluarii este 03.11 .2025, curs valutar la data evaluarii 1 Euro = 5.0861 lei.

Mentiuni:

»
4

valoarea nu include T.V.A.;

valoare a fost exprimats tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

sursele de informatji la care s-a apelat sunt considerate a fi credibile, iar analize au fost intreprinse
corect;

valoarea este corespunzitoare stérii fizice de la data evaludrii;

detaliile privind metodologia de evaluare sunt prezentate n raportul de evaluare.

PROPRIETATI IMC
BUNURYMOH

"-;ﬂ‘q;m . N /
A izzrea; £PV,
* aNzvar o
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IV. ANEXE

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Extras de carte funciara

V. BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare Bunurilor ANEVAR, edifia 2025

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare - TEGOVA

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive — Corneliu Schiopu, IROVAL Bucuresti, 2012

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale
- Corneliu Schiopu, IROVAL 2010

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005

Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti — Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu si Corneliu
Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar 2007

Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Evaluarea proprietatii imobiliare ~ Aplicatii — coordonatori — Sorin V. Stan si Irina Bene - IROVAL Bucuresti,
INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

Informatii directe de la institute de proiectare, societati de constructie

Baze de date specializate ale expertilor, studii de plata efectuate de evaluatori pentru stabilirea preturilor
actuale

Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce apare
nou in literatura de specialitate
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Radauti Ziua 24

e [ M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr, cerere 62397
14 Luna 10

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A verton

ANCPI
JEM Ty PENTRU INFORMARE ﬁiiﬁi
Carte Funciard Nr. 38045 Siret IIII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Siret, Loc. Siret, Str ALEXANDRU CEL BUN , Nr. 32

Nr. 3 . rl
N cadasu-%lc Nr. Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Din acte: 2.004 : o~
Al 38045 asurata: 1.912 Teren neimprejmuit;

Constructil
Crt Nh:.rf:::;sa'c Adresa Observatil / Referinte
Al.l 38045-C1 Jud. Suceava, UAT Siret, Loc, Siret, Str |Nr. niveluri:1; S. construita 1a S0l:363.2 mp; S. construita

ALEXANDRU CEL BUN , Nr, 32 |desfasurata:363 mp; Cladire circa sanitar-veterinara(P cu
|pod tnalt), Sc=363mp, Scd=363mp, edificata in 1942.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Referinte

62397 / 24/10/2025

Act Administrativ nr. 86 - Anexa HCL, din 30/09/2010 emis de Primaria Orasului Siret; Act Administrativ nr.
14876 - Adeverinta, din 24/10/2025 emis de Primaria Orasului Siret;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al T
1/1 ) ==
1) ORAS SIRET, -DOMENIUL PRIVAT- |
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1 S S—
B 1) ORAS SIRET, -DOMENIUL PRIVAT- B _ ) _I
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT ]
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regul Iuf (UE) nr. 679/2016 si Legit 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 38045 Comuna/Oras/Municipiu: Siret
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38045 Din acte: 2.004
|Masurata: 1,912

* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.
[_ DETALII LINIARE IMOBIL
4

o,

378 C

38045

ren

Date referitoare la teren
g,'; ng:sgig%e :,'i'g?, Sumapf;:’;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pA | Din acte: - - -
constructii 2.004
Masurata:
1.912
Date referitoare la constructil
Crt Numar c?:\ss?:uactti Supraf. {mp) Eﬁ‘;g? Observatii / Referinte
n S. construlta la sol:363.2 mp; S. construita
constructii e ? .
. . " desfasurata:363 mp; Clidire circa sanitar-
All 38045-C1 administrative si 363,2 Cu acte veterinard(P  cu pod inalt), Sc=363mp,
social culturale Scd=363mp, _ edificaty in 1942,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
thceput sfarsit o+ {m)
1 2 17.492
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5t Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciaré Nr. 38045 Comuna/Oras/Municipiu: Siret

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= (m)
! 2 3 - 1.839
| 3 4 53.013
B 4 5 6.356|
5 6 0.043
6 7 13.56
7 8 6.115
| 8 9 5.16
9 10 0.398
10 11 4.604
11 12 9.876
12 13 29.664
13 14 7.708
14 15 2427
15 1 20.084

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar3 originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
31-10-2025 ADRIANA-BRINDUSA ONCIUL

Data eliberarii,

A {parafa si semnétura) {parafa si semnitura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imoblielor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dac# este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §1 Legii 19042018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line I3 adresa epdy.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



J

FLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL IMOBILULUL
Scara 1:500
|Nr. cadastral|  Suprafata masuratd (mp) | Adresa imobilului
| 38045 1912 Intravilan oras Siret, str. Alexandni cel Bun nr. 32, jud. Suceava
[ Carte funciari nr. | UAT Orag SIRET
:
5
HLUSCU DANUT si LUCIA
4
718050 3 718050
1.8
_____ 2
B
=}
&
5 -------- [¢2]
[ [72]
& &
‘%'7 [&]
o
I3
T <
2 g
o o
“ =
0.40,, <
10 ‘.som %)
&
s}
S
SBAy <
IN VEST SR 14 5 15 N
218000 —f— _{_ 718000
% %
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
N Calegora de Suprafela -
celi folosm (mp) Menfiuni
1812 Terenul este nelmpreimul.
1912 -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Supralata consiruld
i sal (mp) Mentuni
383 Cdire circe sanitar-veterinaréi(P cu pod nalk), Sc=363mp, Scd=382mp, ed¥icatil tn 1942
83 .
Suprafata totald misurati a imobiiulul = 1912 mp
Suprafais dinacte a imobitulul = 2004 mp
ant; _-|'
P Alexandru - lonug
~! Tia RO-SV-F Nr. 0249 irspector:
Confirm executarea mastiratorior k teren, corechiudinea tocmir Confem introducerea imobiului in baze de date integrati
documentatiel cadasirale si corespondenta acesteia cu reditatea sl atrbuirea puminiiui cadastral
teren
i . Semnat digital de
- SerméturaAPRed AN pncaduliona Pintesta
oo ous.... Pinteala Do
BCR
Defa: 24.10.2025 $Hanpta 62397/2025













ANEXA LA H.C.L.NR.}0| DIN 02.12.2025

CAIET DE SARCINI
privind scoaterea la licitatie in vederea vAnzirii terenului din domeniul privat al orasului Siret,
in suprafati de 1912 mp teren intravilan , categoria de folosinti CC pe care se afli edificata
clidirea: Clidire Circa Sanitar Veterinari, regim de iniltime P (cu pod inalt), cu suprafata
construiti desfisurati de 363 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 38045, situat in orasul Siret,
str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud Suceava

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

1.1 Proprietar: Orasul Siret-Domeniul Privat

Administrator: Consiliul Local Siret
Organizatorul procedurii: Priméria Orasului Siret
Adresa: Siret, str. 28 Noiembrie, nr. 1

Cod fiscal: 4440985

Numdr de fax: 0230/280624

Numdr de telefon: 0230/280901

Adresa de e-mail: primariasiret@siretromania.ro

1.2. DENUMIRE: Imobil aflat in domeniul privat al orasului Siret;

1.3 AMPLASARE: Imobilul se afla amplasat in intravilanul si extravilanul oragului Siret;

1.4 DESCRIERE:

Imobilul apartine domeniului privat al orasului Siret, situat in str. Alexandru cel Bun, nr. 32,
in suprafati de 1912 mp teren intravilan pe care se aflii edificati clidirea - Clidire Circa Sanitar
Veterinari, regim de iniiltime P (cu pod inalt), cu suprafata construiti desfasurati de 363 mp,
imobil identificat cadastral cu nr. 38045.

1.5 Cadrul legislativ de referinta privind procedura de vanzare sunt dispozitiile din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si prevederile Regulamentului privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al oragului Siret, jud. Suceava aprobate prin H.C.L.
nr. 24 din 25.02.2021

1.6 Promovarea pe piata a ofertei de vanzare a imobilului se va face prin publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de
circulatie locala, prin publicare pe site-ul oficial al Primariei Orasului Siret si la sediul institutiei.

I1. Date referitoare la obiectul vanzarii

2.1.Imobilul are urmétoarele date de identificare:
- este situat in Siret, str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud. Suceava;
- suprafat3 de 1912 mp teren intravilan pe care se afli edificati clidirea - Cladire Circa Sanitar
Veterinari, regim de iniil{ime P (cu pod inalt), cu suprafata construiti desfisurati de 363 mp;
- categoria de folosinta: CC;
- imobilul cu nr. cadastral: 38045;

2.2. Imobilul figureaza in registrele de proprietate imobiliard ca bun ce aparfine domeniului
privat al oragului Siret;

2.3.Imobilul nu face obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publicd este parte in proces. Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate formulat in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar si nici a unor notificiri depuse in conformitate cu Legea nr. 10/2001, care reglementecazi
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén in perioada 6 martie 19435-22
decembrie 1989, imobilul nu este afectat de retele edilitare publice.



2.4. Participantii la licitatie vor depune doar o singura ofertd pentru imobilul ce face obiectul
licitatiei. Pentru oferta depusd se va achita taxa de participare la licitatie in cuantum de 500 lei si
garantia de participare la licitatie in cuantum de 56595,6 lei ce reprezintd 10% din valoarea imobilului
licitat, (valoarea este de 565956 lei, rezultata din Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator
ANEVAR si aprobat prin HCL nr. 24 din 25.02.2021. Valoarea caietului de sarcini este in cuantum de
100 de lei.

2.5. Motivele de ordin economic, financiar si de mediu care justifica vanzarea.

Vénzarea este oportund din urmitoarele motive:

- din punct de vedere economic din vinzarea imobilul situat in Siret, jud. Suceava, str. Alexandru cel
Bun, nr. 32, in suprafati de 1912 mp teren intravilan pe care se aflid edificatd clidirea - Clidire
Circa Sanitar Veterinari, regim de iniiltime P (cu pod inalt), cu suprafata construitd desfasurati
de 363 mp, suma obtinuti va fi un céstig cert, real, venit suplimentar la bugetul local;

- din punct de vedere al protectiei mediului: cumpératorul va avea obligafia respectdrii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului.

II1. Nivelul minim de pornire a licitatiei

3.1.Pretul minim de vanzare, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate privata a orasului Siret, aprobat prin hotararea consiliului local, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
persoana fizica sau juridica, autorizat, in conditiile legii, si selectat prin licitatie publica si valoarea de
inventar a imobilului, la care se adauga cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si raportul
de evaluare.

3.2. Pentru imobilul situat in Siret, str. Alexandru celBun, nr. 32, in suprafatd de 1912 mp
teren intravilan pe care se afli edificatdi clidirea - Clidire Circa Sanitar Veterinari, regim de
indltime P (cu pod inalt), cu suprafata construiti desfasurati de 363 mp, fiind de 565956 lei.

3.3 La valoarea adjudecati a terenului, se adaugd taxele ocazionate de autentificare a
contractului de vanzare-cumpirare la notar, cele de efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara,
respectiv inscrierea imobilului in Cartea Funciara si contravaloarea Raportului de evaluare intocmit de
evaluator autorizat.

IV. Procedura de vanzare aplicata

4.1. Prin licitatie publica deschisa cu depunere de oferta in plic inchis in cazul bunurilor imobile aflate
in proprietatea privata a orasului Siret, terenuri libere avand categoria de folosinta curti-constructii sau
arabile in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de amenjare a teritoriului.

4.2. Prin negociere directa in cazul bunurilor imobile terenuri aflate in proprietatea privata a statului
sau a orasului Siret pe care sunt ridicate constructii, catre constructorii de buna-credinta ai acestora si
care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor si care ofera
cel putin pretul stabilit pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local al oragului Siret.

V. Taxa de participare, Garantia de participare si Caietul de sarcini

5.1.Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat si se acopere cheltuielile ocazionate
de organizarea procedurii.

5.2.Taxa si garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie si se vor achita cu
chitanti sau ordin de plati pani la data limitd de depunere a ofertei pentru licitatie.

5.3.Chitanta prin care se face dovada achitarii caietului de sarcini este valabila pentru toate
etapele procedurii.

5.4, Pentru a participa la licitatia privind vanzarea unui bun imobil, apartindnd domeniului
privat al orasului Siret, situat in str. . Alexandru cel Bun, nr. 32, in suprafati de 1912 mp teren
intravilan pe care se afli edificata clidirea - Clidire Circa Sanitar Veterinari, regim de inil{ime
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P (cu pod inalt), cu suprafata construiti desfasurati de 363 mp, persoanele interesate, vor depune
in conturile vanzitorului RO 61 TREZ5965006XXX000032 deschis la Trezoreria Siret sau la
casieria institutiei, o taxa de participare in valoare de 500 lei (se achita de fiecare ofertant in parte si nu
se va restitui niciunuia dintre ofertanti) si o garantie de participare care este de 56595,6 lei

5.5. Fiecare ofertant este obligat si depuna taxa de participare si garantia de participare pentru
imobilul susmentionat.

5.6. (1) Ofertantilor ale ciror oferte au fost declarate necastigitoare li se va returna garantia de
participare, in baza unei cereri scrise §i a unei copii dupa chitanta care atestd efectuarea plaii.

(2) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand aceasta din urma se afla in oricare
dintre urméatoarele situatii:

a) cand ofertantul isi retrage oferta, inainte de desemnarea castigitorului;

b) oferta sa fiind stabilitd cAstigatoare, ofertantul refuzd si semneze contractul de véanzare-
cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(3) Garantia de participare a ofertantului castigitor se va transfera in contul vanzarii bunului la
terminarea procedurii. In cazul achitirii in rate a pretului de vanzare, garantia de participare se include
in pret la achitarea primei rate.

5.7. Taxa de participare, garantia de participare si chitanta privind achitarea caietului de sarcini
se vor prezenta in original, de cétre toti ofertantii, la Primfria orasului Siret, atasata la formularul
«Scrisoare de inaintarey.

5.8. Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare, garantia de participare si chitanta
privind achitarea caietului de sarcini, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate,
vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

VI. Conditiile de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de eligibilitate
solicitate)

6.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina
care indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

6.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioare privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
trei ani, dar nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

VII. Modul de intocmire si prezentare a ofertei

7.1. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

(3) Ofertele se depun, la Registratura Primariei orasului Siret, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de institutia susmentionata, in ordinea primirii lor in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (F1);



b) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini;

d) plicul va contine toate documentele solicitate de autoritatea publicd locald; pe 1angd acestea,
va contine si un plic mic in interior, care va reprezenta oferta financiara (F5).

e) buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru ofertanti persoane fizice;

f) certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice
care desfasoara activititi economice pe baza liberei initiative;

g) actul constitutiv al societitii comerciale;

h) ultimul bilant contabil,

i) imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul);

j) pentru societitile comerciale striine: certificat de inregistrare tradus in limba roménd, iar

traducerea si fie legalizatd de un notar public;

k) certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolida de stat eliberat

de D.G.F.P. din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii citre Bugetul general

consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.

1) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de citre Serviciul de Impozite

si taxe locale din cadrul Primiriei orasului Siret, din care si reiasa ci ofertantul nu are obligatii

restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizati.

m) contract de concesiune/inchiriere (dacé este cazul)

n) cazierul judiciar
Alte documente relevante care se considera necesare la desfasurarea licitatiei.

Formulare:

— Scrisoarea de Inaintare, semnati de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular
F1);

— Declaratie privind situatia personald a operatorului economic (Formular F2)

— Fisa privind Candidatul/ofertantul (Formular F3)

— Acord de asociere (dacé este cazul) - (Formular F4)

— Formular de oferta financiara (Formular F5)

— Declaratie privind calitatea de participant la procedura (Formular F6)

(5) Plicul interior, va contine oferta propriu-zisa, in care se va inscric numele si denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua la cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Plicurile sigilate vor fi predate de citre Compartimentul registraturd dupd inregistrare
(numar, datd, ora), secretarului Comisiei de Licitatie.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
de capitolul VII alin. (2)-(5) din prezentul Caiet de Sarcini.



(15) 1In urma analizarii ofertelor de catre Comisia de Evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care se va mentiona ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de Evaluare.

(16) In baza procesului- verbal, Comisia de Evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de Evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazuta de capitolul VIIL.

VIl - DESFASURAREA LICITATIEI

8.1. La sedinta licitatiei organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
orasului Siret, participa numai membrii comisiei, numiti prin H.C.L. si dispozitia primarului, precum
si participantii care au depus oferta.

8.2. Licitatia este condusi de presedintele Comisiei de Licitatie sau de supleantul acestuia.

8.3. (1) La data, ora si locul specificate in anunful publicitar pentru desfasurarea licitatiei,
presedintele Comisiei de Licitatie anuntd deschiderea sedintei, obiectul acesteia, face identificarea
ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti §i constatd dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru
tinerea sedintei.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de Evaluare va elimina
ofertele care nu respecta prevederile capitolului VII alin.(2)-(5) din prezentul Caiet de Sarcini.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute de capitolul VII alin.( 2)-
(5). In caz contrar se aplica prevederile capitolul VII alin. (18).

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de Evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

8.4. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal in care se
va preciza rezultatul analizei, de catre toti membrii Comisiei de Evaluare si de catre ofertanti.

8.5. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate,
prevazute in prezentul Caiet de Sarcini.

8.6. In urma analizarii ofertelor de catre Comisia de Evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

8.7. In baza procesului -verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 8.6. Comisia de
Evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

8.8. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de Evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris cu confirmare, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii.

8.9. Raportul se depune la Dosarul licitatiei.

8.10. Sedinta publica de deschidere a ofertelor, se declara inchisa numai dupa ce procesul -
verbal de sedinta se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertantii prezenti. In cazul in care
unul sau mai multi participanti refuza semnarea procesului- verbal (chiar si cu obiectii) comisia
consemneaza in procesul-verbal acest fapt.

IX Determinarea ofertei castigatoare



9.1. In cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevazute pe langa pretul oferit si alt/alte
criterii de atribuire, se stastabilesc ponderea fiecérui criteriu.

9.2. Comisia de Evaluare, stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderea
fiecarui criteriu de atribuire.

9.3. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

9.4. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarca
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

9.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul Comisiei de Evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membri comisiei.

9.6. In baza procesului- verbal care indeplineste conditiile prevazute de alin. 8.6., Comisia de
Evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

9.6. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita castigatoare.

9.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului

9.8. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calandaristice de la data realizarii comunicarii.

9.9. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acesteia.

9.10.In cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatorii cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

9.11. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

9.12. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

9.13. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

9.14. Pentru ce-a de-a doua procedurd de licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

9.15. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de capitolul VII alin. (1)-

(12).
X. Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

10.1. Orasul Siret are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare;

¢) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere stabilita in anuntul de participare;

d) oferta nu este insotita de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita prin
documentatia de atribuire;

e) oferta a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre
cerintele de calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in Caietul de Sarcini;

f) pretul oferit este mai mic dacat pretul minim de pornire stabilit de expertul evaluator
si aprobat de Consiliul local;

g) ofertantul are mentiuni inscrise in cazierul judiciar;

h) ofertantul are impozite si taxe neplatite la domiciliul sau sediul acestuia;



i) ofertantul are impozite si taxe neplatite la Primaria orasului Siret.

10.2. (1) Mai multi ofertanti (persoane fizice si/sau juridice) au dreptul de a se asocia cu scopul
de a depune o oferta comuna, in vederea cumpararii unui imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie
publica.

(2) Acestia vor depune fiecare toate documentele de calificare, oferta financiara find depusa
in comun.

XI. Raportul procedurii reprezinta actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare
originale. Un exemplar se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se inmaneaza
castigatorului si un exemplar se inainteaza notarului in vederea intocmirii, in forma autentica, a
contractului de vanzare-cumparare.

XII. Desfasurarea licitatiei se aplica prin asimilare si procedurii de negociere directa, cu
nuantarile corespunzatoare.

XIII. Vor fi descalificati pentru participarea la licitatie ofertantii care nu indeplinesc
conditiile cerute in dosarul de prezentare al licitatiei, si in special cei care inregistreaza obligatii
restante fiscale/nefiscale fata de bugetul local al orasului Siret.

XIV. Procedura de anulare atribuire contract

(1) Prin exceptie autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare-cumparare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor aliniatului (1) se considera afectata in cazul in care in cadrul documentatiei
de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au
ca efect incalcarea urmatoarelor principii:

- transparenta,

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;

- nediscriminarea;

- libera concurenta;

- conflictul de interese.

XV. Procedura de contestare a licitatiei

15.1. Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei, participantii pot formula
contestatii care se depun la Registratura Primariei orasului Siret, in conditiile stabilite de Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, in
termen de maxim 24 de ore (sau in prima zi lucratoare) de la data luarii la cunostinta a rezultatului
licitatiei.

15.2. Contestatia va fi solutionata de comisia numita in acest scop prin Dispozitia primarului
orasului Siret in termen de 48 ore, de la inregistrare, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

15.3. (1) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotarare, care va fi inaintata
in termen de 1 zi lucratoare spre avizare primarului orasului.

(2) In cazul in care contestatia este fondata, Comisia de solutionare a contestatiilor, prin
hotarare, va revoca raportul licitatiei si va desemna alt castigator sau va anula procedura de licitatie,
dupa caz.

(3) Dupa avizarea de catre primar, hotararea va fi comunicata contestatorului si tuturor
ofertantilor, in termen de maxim 2 zile de la data vanzarii.



(4) In cazul in care prin hotararea Comisiei de contestatie se desemneaza alt castigator, aceasta
reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(5) In cazul in care prin hotararea Comisiei de contestatie licitatia va fi anulata, procedura de
vanzare va fi reluata stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 20
de zile.

(6) Impotriva hotararii de solutionare a contestatiei, se va putea face plangere la instanta
competenta in temeiul Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare.

(7) Contestatia administrativa, suspenda derularea procedurii de vanzare pana la solutionarea
ei.

XVI. Dispozitii finale

16.1. Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare- cumparare, in forma
autentica, in termen de maxim 20 zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut de
capitolul IX alin. 9.8.

16.2. Pretul de adjudecare al bunului imobil se achita in conditiile stabilite de hotararea
Consiliului local prin care a fost aprobata scoaterea la vanzare a imobilului in urmatoarele modalitati:

a) integral, pana la data incheierii contractului de vanzare, respectiv in termen de maximum 30
zile de la data incheierii licitatiei;

b) in rate lunare, caz in care esalonarea ratelor se face conform prevederilor HCL, pretul
imobilului actualizandu-se cu rata infalatiei.

¢) in cazul in care termenele prevazute se implinesc intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste
pentru prima zi lucratoare urmatoare.

XVII. Sanctiuni

17.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 zile calendaristice de la data implinirii
termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

17.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

17.3. Daunele interese prevazute la aliniatele 18.1-18.2, se stabilesc de catre Tribunalul
Suceava, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

17.4. In cazul in care ofertantul decalarat castigator refuza incheierea contractului, sau in cazul
in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora, autoritatea contractanta va declara
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

17.5. In cazul in care, in situatia prevazuta mai sus nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

Relatii suplimentare’sé pot obtine de [a Primaria orasului Siret str. 28 Noiembrie, nr.1.

Contrasemneaza,
Secretarul general al orasului Siret
Ionitd Agrian-Vi¢tor

Presedinte de sedinti,
Tablan Anca-Marinela

Cigsprar Téggor- Citilin

Vizat con n;.ﬁll_'ﬁnin ciar preventiv,
. S,




DECLARATIE
de confidentlalitate si impartialitate

Subsemnata/ul, i - , nominalizat/a in Comisia de
licitatie pentru scoaterea Ia licitatie publica deschisa in vederea vanzarii terenului

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsul in declaratii, urmatoarele:

1) nu defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscrisal unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati;

2) nu fac parte din consifiul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/concureni/candidati ;

3) nu am calitatera de sot/sctie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/candidati;

4} nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/cfertelor.

In cazul in care pe parcursul derularii procedurii de vanzare ma voli afla in una dintre situatiile
mentionate mai sus, ma oblig sa anunut aceasta situatie imediat ¢ce a aparut.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentiglitatea asupra  continutului
documentelor/ofertelor, precum si asupra allor informatii prezentate de catre operatorii economici, a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a~-si proteja proprietatea intelectuala
sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiel de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporia sanctiunile legil.

Data: Semnatura,



Formular F1 - OPERATOR ECONOMIC )
PERSOANA FIZICA .......ccooiiiiiiiannnnn, verenn (denumirea/numele) Inregistrat la sediul

autoritatii contractante
N SR

SCRISOARE DE INAINTARE

{07 | 1= SR (denumirea autoritétii contractante si adresa
completa)
Ca urmare a anunfuiui de participare aparut in Ziarul ................c..c.oceeeee. cu nr
.............. din ..., privind aplicarea procedurii de vanzare imobilului

................................................................. L R L T R R T T L PP TP Y TR PPN

(denumirea/numeleofertantului)  va

................................................................................

transmitem aldturat umaétoarele:

1. DOCUMENIEIE. ... rerre et s e aab s eae e e as s taaarassenanerensnerens
(seria/numérul, emitentul) privind taxa si garantia pentru participare, in cuantumul si In forma
stabilite de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd, n original: a) oferta; b)

documentele care insotesc oferta.
Avem speranta cé oferta noastré este corespunzétoare si va satisface cerintele.

Data completdrii.......cc.ivevnennss,

Cu stima,
PF/Operator economic,
(semndtura autorizatd)

Nota!: Prezentul formular constituie un mode! orientativ care se va putea completa ulterior in
funciie de anumite cerinte specifice
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Formular F2 - DECLARATIE privind situatia personal¥ a operatorului economic Operator
ECONOMIC ..ot {denumirea)

DECLARATIE

Subsemnatul, ..o reprezentant Tmputemicit al
..................................................................... (denumirea operatorului economic) in calitate de
ofertant/ofertant asociat, declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din
procedura de licitatie $i sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ¢3 in ultimii 5
ani nu am fost condamnat prin hotérire definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitali ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda gifsau spalare
de bani.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte n fiecare
detaliu i Infeleg ¢ autoritatea contractants are dreptul de a solicita, In scopul verificarii gi
confirmarii declaratjilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Subsemnatul, ..o reprezentant Tmputemnicit al
.............................................................. {denumirea operatorului economic), in calitate de
candidat/ofertant, 1a pProcedura € oo (se mentioneazd

procedura) pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare avand ca obiect
.................................................. ,ladatade ...............conuennnnn..... (Zifluna/an), organizati de
................................................................. (denumirea autoritatii contractante), declar pe
propria rdspundere ci:

. nu sunt Tn stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ;

. mi-am indeplinit obligatiile de piata a impozitelor, taxelor i contributiilor de asiguréri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care sunt stabilit pana la data
solicitats;

. nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante
judecétoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea

unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul declar ¢ informatiile fumizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita, In scopul verificdrii si
confirméni declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun. Infeleg ca in cazul in
care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completrii. Operator economic,

(semnatura autorizati)

Notal: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa uiterior in
functie de anumite cerinte specifice
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Formular F3 — Informatii Generale

OFERTANTUL (denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele: o
2, Codul fiscal: o
3.Adresa domiciliu/sediu central: B .
4. Telefon: JFax: E-mall:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii; s {in
conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adre

se complete, telefonffax, certificate de inmatriculare/inregistrare)’

8. Principala piati a afacerllor; ) .
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:ANUL CIFRA DE AFACERI ANUALA (31 DEC) LEI, CIFRA

DE AFACERI ANUALA (31 DEC) EURO.
Anul 1

Anui 2
Anul 3

Media anuala:

Data, Ofertantul,

(semnatura autorizata)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in

functie de anumite cerinte specifice
Formular F4 — Model Acord de asociere
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Formular F4

ACORD DE ASOCIERE

in vederea participarii la procedura de vanzare a imobilului
1. Partile acordului: N , reprezentatd prin..............ccoreveviinncnveniinnnneenane , n
calltatd de..ccovieei e {denumire operator economic, sediu, telefon) si
reprezentatd  Prin.....oceovene e . Tn - calfate
o L OO {denumire operator

ecohomic, sediu, telefon)

2. Obiectul acordului:

2.1 Asocialii au convenit sd desfagoare Tn comun urmétoarele activitifi: a) participarea la procedura
de vanzare oOrganizatd de ... e veeeean e (denumire autoritate
contractanta) pentru incheierea contractului de vanzare cumparare
........................................................... {obiectul contractulvifacordului-cadru) b) derularea in comun a
contractului de vanzare-cumparare in cazul desemnarii ofertei comune ca fiind castigatoare.

2.2 Alte activitati ce se vor realiza in comun; 1. 2

2.3 Contributia ﬁnanciaré/tehnicélprofesionai'é"a fiecarei panii la Indeplinirea contractului de vanzare-
cumparare este: 1. % S.C. 2. % S.C.

3. Durata asocierii

3.1 Durata asocierii constituite in baza prezentului acord este egald cu perioada deruldrii procedurii
de licitatie $i se prelungegte corespunzitor cu pericada de indeplinire a contractului { in cazul
desemndrii asocierii ca fiind castigétoare a procedurii de licitatie).

4. Conditiile de adminlstrare gi conducere a asociatiei:

4.1 Se Tmputerniceste SC......oooveeeeeeeeeeeereeann, , avand calitatea de lider al asociatiei pentru
Tntocmirea ofertei comune, semnarea si depunerea acesteia in numele si pentru asocierea constituit3
prin prezentul acord.

4.2 Se Tmputerniceste SC.......ocovcveeeieeeieeersens , avand calitatea de lider al asociatiei pentru
semnarea contractului de vanzare-cumparare in numele si pentru asocierea constituita prin prezentul
acord, in cazul desemndirii asocierii ca fiind cagtigétoare a procedurii de licitatie).

5. incetarea acordului de asoclere

5.1 Asocierea Ti Inceteazs activitatea ca urmare a urmatoarelor cauze: a) expirarea duratei pentru
care s-a incheiat acordul; b) neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a activitatilor
prevazute la art. 2 din acord; ¢) alte cauze prevazute de lege.

6 Comunicari

6.1 Orice comunicare intre pari este valabil indeplinitd dac se va face in scris si va fi transmisé la

Adresa/adresele ........cuvecnveenmesis e , prevazute la art..........
6.2 De comun acord, asociatii pot stabili gi alte modalitati de comunicare.
7. Litigli

7.1 Litigiile intervenite intre parli se vor solufiona pe cale amiabil¥, iar in caz de nerezolvare vor fi
solutionate de cétre instanta de judecatd competenti.
8. Alte clauze:

Prezentul acord a fost incheiat tntr-un numar de......... exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, astdzi.......... cco.ccooeeen. (data semnd&rii fui)
Liderul asociatiei: {denumire autoritate contractanta)
ASOCIAT 1,
ASQCIAT 2, -

Nota!: Prezentul acord de asociere constituie un model orientativ si se va completa in functie de
cerinfele specifice ale obiectului contractului.
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Formular F5 - PERSOANA FIZICA/JURIDICA e {denumirea)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Cétre,

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul
reprezentant legal fimputernicit, al ofertantului
(denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionata, si oferim suma de leifmp, adica pentru

suprafata de teren_ /constructii suma totala este
(se va

introduce denumirea si locatia teren/constructie pentru care se oferteaza).

2. Ne angajam s& mentinem aceastd ofertd valabild pana la incheierea contractului de
vanzare — cumparare, §i ea va rimane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptats oricand
fnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. intelegem ci nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice
alté oferta pe care o puteti primi.

Data intocmirii, Nume,prenume.
Functlie
Semnatura__ S

Notal: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice.
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Formular Fé6 - PERSOANA  FIZICA/JURIDICA
(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant fmputernicit al {denumirea
operatorului economic), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals
n declaratii ca, la procedura pentru vanzarea
terenului/constructiei (se  mentioneazd  procedura),avind ca
obiect. (identificarea bunului imobil}, la data
de (ziflund/an), organizatd de. _ {denumirea autoritatii

contractante), particip si depun ofertd: |_| nume propriu; |_| ca asociat In cadrul asociatiei
- . (Se bifeaza optiunea corespunzitoare )

2. Subsemnatul declar ¢é voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni
modificéri In prezenta declaratie ia orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie in
vederea vanzarii terenului/ constructiei in suprafata de =
3 De asemenea, declar ¢3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu i infeleg c& autoritatea contractants are dreptul de a solicita, 1n scopul verificarii gi
confirmarii declaratiilor, situatilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificirii datelor din prezenta declaratie.

4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la
notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard sa fie suportate de catre mine in
calitate de cumpérétor,

5, Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si intocmirea raportului
de evaluare a imobilului, sa fie suportate de mine in calitate de cumparator, fara a fi deduse
din pretul de vanzare al imobilului.

6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comercials, banca, alte
persoane juridice sa fumizeze informatii reprezentantilor autorizati
ai _ (denumirea si adresa autoritdtii contractante) cu privire

la orice aspect tehnic lsi financiar In legatura cu activitatea noastré.

Data, PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(semnatura autorizat’)

Notél: Prezentul formular constituie un model crientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice.

21



ANEXA la Caietul de sarcini aprobat prin
H.C.L. nr. din 02.12.2025

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatiiz ~ = ==~ === - - - mc e

1. Oragsul Siret, jud. Suceava, cu sediul in orasului Siret, str. 28 Noiembrie, nr. 1,
jud. Suceava, avand C.I.F. 4440985, reprezentat de primar Popoiu Adrian, cetitean
romén, cu domiciliul in orasul Siret, str. Teodor Stefanelli, nr. 9A, jud. Suceava, C.N.P.
1700104334936, avand Hotararea Consiliului Local al orasului Siret nr. _ /04.06.2024,
in calitate de VANZAtOr- = = = = = = = = = = = @ m s o e e e e e m e m e oo

2. , cetidfean romadn, cu domiciliul 1In
, CN.P. ,
cdsitorit, in calitate de CUMPArAtOr, - === === - === - - -m

a intervenit prezentul contract de vanzare in urméatoarele conditii: - - - - - ----- - -

Subsemnatul Popoiu Adrian vind domnului , ca
bun comun in devilmasie cu sotia sa , cetitean roman,
C.N.P. , imobilul proprietatea Orasului Siret - Domeniul
privat, constand din suprafata de mp teren curti
constructii/arabil/neproductiv/etc. in(ex)travilan, situat in orasul Siret, str.

, jud. Suceava, inscris in Cartea Funciara nr. a

localitétii Siret cu nr. cadastral B
Subsemnatul Popoiu Adrian declar c¢d Oragul Siret a dobandit imobilul astfel: in

baza , conform incheierii nr. /.. eliberatd de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda Radaufi.--------------------c-mmmmmececeae o ms

Pretul stabilit de noi partile contractante este de lei
( lei), conform facturii seria / nr. din data de

.20 emisd de Primaria orasului Siret si a fost plitit anterior autentificarii
prezentului inscris, in numerar, conform chitantei seria / nr. din data de
.20 eliberata de Primaria orasului Siret/ VIRAMENT BANCAR. Eu, reprezentantul
vanzitorului, declar c¢d am primit, in numerar/prin virament bancar, de la cumpdritor,
intreaga suma de bani, cu tittude pref.- - - - ------------cucmmeanon-

Imobilul nu este grevat de sarcini, ipotecat, sechestrat, confiscat sau scos din

circuitul civil, nu este grevat de nici un dezmembramant al dreptului de proprietate, nu
formeazi obiectul nici unui litigiu judecétoresc, al unui contract de comodat sau inchiriere,



nu a mai fost Instriinat nici unei persoane, sub nici o forma sau modalitate, nu a fost adus
aport social la capitalul social al unei societiti comerciale, asociatii, fundatii sau societate
civili cu sau fird personalitate juridicd si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de cartea funciard pentru autentificare nr. ___
dindatade . .20 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Radauti la
datade . 20 L ----iio e mmmmmee e n oo
Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreund
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei se face astizi
data autentificarii contractului. = - == == ------- - m e
Eu, reprezentantul vanzitorului, garantez atit pe cumparatori cat si pe cumpdritorii
subsecventi, contra evictiunii si a viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 si art.
1707 NCC. De asemenea, ni s-a adus la cunostin{id obligatia cumpdritorului ce a
descoperit un viciu ascuns de a aduce acest lucru la cunostinta vanzitorului, in conditiile
art, 1709 NCC - - = - s e e e e e oo oo
Garantia de evictiune reprezinta obligatia legald a vanzatorului de a-l1 garanta pe
cumpiiritor impotriva oriciror tulburari de fapt si/sau de drept care ar proveni fie din
partea sa, fie din partea unui tert, in acest din urma caz cauza tulburarii trebuind si fie
anterioard incheierii contractului de véAnzare si sd nu fi fost cunoscutd de catre
CUMPATALOT. - - = == == = == = m s s s s m o e e e oo e e e emmcmmmommm- oo - -
Garantia contra viciilor lucrului vandut reprezintd obligatia legala a vanzétorului
de a asigura utila folosinta a bunului transmis, cu conditia ca lipsa, deficienta sau defectul
sa fie ascuns, grav si existent la data contractérii.- - - -~ ===--=c--c---cm-o-anonn
Declardm ca ni s-a pus in vedere de catre notarul public obligatia de chemare in
garantie, conform art. 1705 NCC, potrivit cdruia cumpératorul chemat in judecatd de un
tert care pretinde ci are drepturi asupra lucrului vandut trebuie si il cheme in cauza pe
11 V210 R e
A fost indeplinitd de citre cumparitor obligatia de verificare a starii in care se afla
bunul imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorul
are obligatia sd le remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse. Eu,
reprezentantul vanzitorului, declar ¢d imobilul nu are vicii ascunse §i nici aparente, iar eu,
cumpdritorul, declar ¢ am verificat starea imobilului, nu am gasit vicii aparente sau
ascunse si sunt de acord sd cumpdr acest imobil in starea in care se giseste in acest
1110011151 L L T
Subsemnatul , cumpdr de la Orasul Siret, reprezentat de primar
Popoiu Adrian, imobilul apartindnd Orasului Siret - Domeniul privat mai sus aratat, la
pretul pe care declarim ca l-am achitat anterior semnarii prezentului contract, in numerar
si in conditiile prevazute in prezentul contract, a cirui continut I-am citit i il cunoastem si

ne declardim de acord cuacesta.- -~ ----=-==-“-"c“-“--------------aooooooo-

Subsemnatul , precizez cd  sunt  césdtorit cu

, CN.P. , sub regimul comunititii legale

de bunuri, conform art. 339 din NCC, conform certificatului de c#satorie seria _____ nr.
eliberatde  ladatade . .  1in baza actului de casatorie inregistrat in

registrul starii civile cu nr. __ din data de __ . . i pand la aceastd datd nu am



incheiat nici o conventie matrimoniald in alt sens.- - - - - - - - -
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpiritor, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare. - - - - --------------
Eu, primar Popoiu Adrian, declar in mod expres ci sunt de acord cu intabularea in
cartea funciard a imobilului ce formeazi obiectul prezentului inscris a dreptului de
proprietate  al  cumpérétorului, si al sotiei sale,

, ca bun comun in devilmisie sub regimul comunititii legale,
conform art. 339 dinNCC. - -----------

Eu, cumpéritorul, declar c¢i mi s-au adus la cunostintd obligatia prevdzutd de
Codul fiscal de a depune o declaratie privind achizitia bunului la compartimentul de

specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a cirei razd de competenta se afla
acesta, in termen de 30 de zile de la data dobandirii sale, precum si dispozitiile O.G. nr.
28/2008 privind registrul agricol.~ - - - - - -« == =---co-co e
Noi, partile contractante, declaraim ca am citit actul §i suntem de acord cu
continutul siu, ce reprezintd vointa noastrd neviciati si de asemenea declaram pe
raspunderea noastri ci afirmatiile ficute In prezentul act sunt conforme cu adevarul, iar
notarul public ne-a oferit consilierea necesara incheierii actului juridic.- - - = - - --------
In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date,
in vigoare de la data de 25.05.2018, noi, pirtile, declaram ci suntem de acord cu
prelucrarea datelor noastre personale in vederea intocmirii actului notarial.- - - - - - - - - - -
In baza art. 35 din Legea nr. 7/1996 republicati, notarul public instrumentator va
trimite actul la biroul de carte funciara teritorial, in vederea efectudrii lucrérilor de
publicitate imobiliard.- - == - - - - == - - oo
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial . sediul secundar
loc. , com. , Intr-un exemplar original si in 6 duplicate,
din care un exemplar pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si 4 exemplare s-au eliberat parilor. - - - == - --------

Vanzitor, Cumpiritor,
Oragul Siret, ~— eemeeeemeeeeeee-
prin primar Popoiu Adrian



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ORASULUI SIRET

Fisa de date a procedurii
privind scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului din domeniul privat al orasului Siret,
in suprafati de 1912 mp teren intravilan , categoria de folosintd CC pe care se afla edificata
clidirea: Cladire Circa Sanitar Veterinari, regim de iniltime P (cu pod nalt), cu suprafata
construitii desfasurati de 363 mp, imobil identificat cadastral cu nr. 38045, situat in orasul Siret,
str. Alexandru cel Bun, nr. 32, jud Suceava

A. Informatii generale privind vinzatorul
Vanzitor: Proprietar;: Orasul Siret-Domeniul Privat

Administrator: Consiliul Local Siret
Organizatorul procedurii: Priméria Orasului Siret
Adresa: Siret, str. 28 Noiembrie, nr.1
Cod fiscal: 4440985
Numir de fax: 0230/280624
Numar de telefon: 0230/280901
Adresa de e-mail: primariasiret(@siretromania.ro

B. Instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de vinzare

In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei Orasului Siret vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei deevaluare la data fixate pentru deschiderea lor, previzuta
in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului-verbal se va consemna faptul ¢4 plicurile cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul c& partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost
afectatd prin dezlipire saualtd modalitate de deschidere.

Dupi deschiderea plicurilor in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalificd ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba roména.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor, cel putin doua oferte si fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd s anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analiza continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un process-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, precum si ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele exluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertanti.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate

Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, Comisia de evaluare intocmeste, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

Autoritatea contractant3 va incheia contractual cu ofertantul a cirui oferta a fost stabilita ca fiind
cagtigatoare . Criteriul de atribuire a contractului de vAnzare cumpdrare este cel mai mare pret ofertat,
adjudecat minim la pretul de pornire plus primul pas.

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris prin fax, e-mail si cu confirmare de primire, in termen de maxim 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.



fn cadrul comunicarii autoritatea contractanta:
- Vainforma ofertantul castigitor cu privier la acceptarea ofertei prezentate,
- vainforma ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati céstigitoare
asupra motivelor ce au statla baza deciziei respective.
Autoritatea contractanti poate sd incheie contractual numai dupd Implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicrii de atribuire a contractului.

C. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comuniciriideciziei referitoare la excluderea
ofertei, respective in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicérii deciziei referitoare la
atribuirea contractului , ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectare dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vénzare a bunurilor proprietate private
a unitdtilor administrative-teritoriale prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul Primariei Orasului Siret cu sediul in str. 28 Noiembrie,
Nr.1.

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numit prin dispozitie a primarului si va analiza si
solutuona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la data Inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea contractului devénzare-cumpaérare se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Ofertele se depun, la Registratura Primariei oragului Siret, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza de institutia susmentionata, in ordinea primirii lor in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate s depuna o singuri oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vénzare-cumpdrare a
terenului.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data -limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitad pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

L Pe plicul cu documentele de calificare se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta, respective nume sau denumire societate si adresa sau sediul:

” Documente de calificare la licitaia publicd deschisi cu strigare pentru vénzare imobilului -
teren situate in oragul Siret, str. ...........cooiiiiinin , inscris in CF. nr. ............. , Siret, cu nr.
Cadastral................ ”

e Nume prenume sau denumirea
e Adresa sau sediul ofertantului
e A nu se dechide pani la data de

»”

Plicul va contine urmiitoarele documente:

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina urmatoarele documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (F1);

b) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini;

d) plicul va contine toate documentele solicitate de autoritatea publicd locala; pe langd acestea,
va contine si un plic mic in interior, care va reprezenta oferta financiara (F5).

e) buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru ofertanti persoane fizice;



f) certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice
care desfisoari activitidfi economice pe baza liberei initiative;

g) actul constitutiv al societitii comerciale;

h) ultimul bilant contabil;

i) imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul);

j) pentru societitile comerciale striine: certificat de inregistrare tradus in limba romand, iar
traducerea s fie legalizata de un notar public;

k) certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidate de stat eliberat
de D.G.F.P. din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.

1) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Serviciul de Impozite i
taxe locale din cadrul Primariei orasului Siret, din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante
]a bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.

m) contract de concesiune/inchiriere (daca este cazul)

n) cazierul judiciar

Alte documente relevante care se considera necesare la desfasurarea licitatiei.

Formulare:

— Scrisoarea de inaintare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular
F1);

— Declaratie privind situatia personala a operatorului economic (Formular F2)

— Fisa privind Candidatul/ofertantul (Formular F3)

— Acord de asociere (daca este cazul) - (Formular F4)

— Formular de oferta financiara (Formular F5)

— Declaratie privind calitatea de participant la procedurd (Formular F6)

Plicul interior, va contine oferta propriu-zisa, in care se va inscric numele si denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

E. Organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie

Anuntul privind desemnarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum
si pe site-ul Priméariei www.siretromania.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor

Termenul limitd de depunere al ofertelor este.............ooeeiiieiinnnne ) ¢ LU , la
sediul Primiriei Orasului Siret (str. 28Noiembrie, nr.1).

Sedinta publici de licitatie cu strigare se va desfisura in data de...................ooeee. ,
(0] ¢: TSRO la sediul Primiriei Orasului Siret.

F. Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare

Criteriul de atribuire a contractului de vinzare-cumpdrare este cel mai mare pret ofertat.
Adjudecarea se face minim la pretu lde pornire plus primul pas.

G. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vanzare-cumpirare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii :

e Pirtile contractante;

e Obiectul contractului de vanzare-cumparare;

e Modalititile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vénzare-cumpdrare in forma
autentica;

e Data de la care opereaz transmiterea dreptului de proprietate.



